LUGANUSE VALLAVALITSUSE

KORRALDUS
Kivioli 20. november 2019 nr 704

Liiganuse valla Varja kiila Vainu kinnistu detailplaneeringu
algatamine, keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine
ja detailplaneeringu lihteseisukohtade kinnitamine

KM IDEAS OU (registrikood 11397756) esitas 10.10.2019 Liiganuse Vallavalitsusele taotluse
(Lisa 1) algatada Liiganuse vallas Varja kiilas Vainu kinnistu (katastriiiksuse tunnus
43701:002:0306) detailplaneering, mille eesmargiks on muuta Vainu katastritiksuse elamumaa
tootmismaaks, kuhu oleks voimalik rajada lisaks ehitatavale abihoonele dmblustsehhi jaoks
veel iiks tootmishoone.

Vainu kinnistu asub Varja kiila Idunapoolses otsas. Pindala on 9978 m? ja sihtotstarve 100%
elamumaa. Kinnistu piirneb kirdest Kiilaplatsi (43801:001:0265, ildkasutatav maa 100%),
kirdest ja kagust Venni (43701:002:0124, elamumaa 100%), edelast Vahtramée
(43701:002:0395, elamumaa 100%) ja loodest Varja kiilatee (43801:001:0357, transpordimaa
100%) kinnistutega. Kultuurimalestisi, parandkultuuri- ega looduskaitse all olevaid objekte alal
ei ole. Tegemist on iileriigilise tdhtsusega Aseri fosforiidimaardla M191 alaga.

Kinnistu on ligikaudu 140 m pikk ja 65 m lai, nelinurkse kujuga. Lang Varja kiilatee poolt
16una suunas on ca 3 m. Korghaljastus puudub, vilja arvatud tiksikud koérgemad puud 1d4ne- ja
pShjapoolsel kiiljel. PGhjapoolses otsas on kaks varet (iihe vana hoone vundament ja teise vana
hoone vundament koos seintega), mille rekonstrueerimine ei ole otstarbekas. Hetkel ehitatakse
katastriiiksusele abihoonet. Soovitav ja vaba ehitusala paikneb katastriiiksuse 1dunapoolses
otsas.

Planeeringualal paiknevad elektrichuliinid (alla 1 kV, tunnused M26103794 ja M26103796,
kaitsevoond 4 m) ja Telia Eesti AS sidechitis (sidemaakaabel 132226196, kaitsevoond 2 m).
Olemas on veevarustus (puurkaev, tunnus PRK0005883, veehaarde sanitaarkaitseala raadius 50
m) ja kanalisatsioon (lokaalne mahuti ehitataval abihoonel). Sissepdds on v&imalik Varja
kiilateelt ja idapoolsest kiiljest mooda Kiilaplatsi ja Venni kinnistute servas paiknevat
pinnaskattega vallateed.

Liiganuse valla (enne haldusreformi Liiganuse vald) iildplaneeringu kohaselt on Vainu kinnistu
maakasutuse praegune sihtotstarve elamumaa. Detailplaneeringuga muudetakse sihtotstarve
tootmismaaks, kuhu oleks voimalik rajada lisaks ehitatavale abihoonele veel iiks tootmishoone.
Planeeringuga maéératakse ka krundi hoonestusala ja ehitusdigus, ehitise arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused, ligipaas ja liikluskorralduse pohimotted, haljastuse ja heakorrastuse
pohimatted.

Tootmishoone arhitektuurne lahendus planeeritakse keskkonda sobituv ning analoogne
ehitusjargus olevale abihoonele: iiks korrus, lai viilkatus, fassaadikatteks Uimbritsevasse
kiilakeskkonda sobituvas toonis (kollased, tumepunased, rohekad vms toonid) diagonaalne
puitlaudis sandwich-paneelil. Katusele paigaldatakse paikesepaneelid. Varemed tuleb
lammutada ja jadkmaterjalid eemaldada. Uksikud kdrgemad puud tuleb siilitada, vdsa
eemaldada ning maapind tasandada.




Keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole kdnealuse detailplaneeringu puhul vajalik jarg-
mistel pohjustel:

1.

(98]

Puudub seadusest tulenev kohustus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks, kuna pla-
neeringuga ei kavandata keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud tegevust ning kavandatud tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga, lahtudes KeHIJS § 6 10igetes 2-4 sitestatust;

Planeeritaval alal ei ole kaitsealuseid objekte;

Detailplaneeringu ala kohta on kehtestatud Liiganuse valla tildplaneering;

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse erilu-
ba.

Arvestades eeltooduga ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1
punkti 4, planeerimisseaduse § 124 1oike 10, § 128 16iked 1 ja 4, Liiganuse Vallavolikogu
07.06.2018 otsuse nr 78 ,Ulesannete tiitmise delegeerimine® punkti 4 ning lihtudes
maakatastriseaduse § 18! 15ikest 3, Liiganuse Vallavalitsus annab

korralduse:

1.

Algatada Liiganuse valla Varja kiila Vainu kinnistu detailplaneeringu koostamine 9978 m?
pindalaga alale, eesmargiga muuta praegune elamumaa tootmismaaks, kuhu oleks vdimalik
rajada lisaks ehitatavale abihoonele veel iiks tootmishoone.

Jétta algatamata planeeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegiline hindami-
ne kuna detailplaneeringu koostamiseks puuduvad KeHJS § 33 16ikega 2 sitestatud alused.

Kinnitada detailplaneeringuala piir vastavalt eskiisjoonisele (Lisa 2).
Kinnitada planeeringu ldhteseisukohad (Lisa 3).

Volitada vallavanem sGlmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga haldusle-
ping planeeringu koostamise tellimise tileandmiseks.

Volitada vallavanem sdlmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga haldusle-
ping valgustatud ja kovakattega ligipddsutee véljachitamiseks praeguse pinnaskattega tee
pohjal (alates Varja kiilateest; Kiilaplatsi ja Venni kinnistud), elektri- ja sidevorkudega lii-
tumiste véljaehitamiseks ning nende tegevustega kaasnevate kulude tasumiseks.

Liganuse Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmisest ajalehes Pd&hjarannik,
Liiganuse valla lehes, viljaandes Ametlikud Teadaanded ja Liiganuse valla veebilehel
www.lyganuse.ee ning teavitada asjaomaseid asutusi ja isikuid.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teadasaamise paevast arvates
vaide esitamisega Liiganuse Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses satestatud korras
vOi kaebuse esitamisega Tartu Halduskohtule Johvi kohtumajas halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras.
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DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUS

Palun algatada detailplanecering ja viljastada detailplaneeringu ldhteseisukohad jérgmisele
katastriiiksusele: Ida-Viru maakond, Liiganuse vald, Varja kiila, Vainu katastriiiksus (katastriiiksuse
tunnus 43701:002:0306).

Taotluse esitaja:

KM IDEAS OU

Reg nr. 11397756

Harjumaa, Tallinn linn, Koidu tn 122-64, 10139
Mari Martin

mari(@kalamari.ee

+372 56226225

Katastriliksuse omanik:

TALLINN DOLLS OU

Reg nr. 11957882

Harjumaa, Tallinn, Koidu tn 122/Planeedi 4, 10139
Mari Martin

info@tallinndolls.com

+372 631 3288

Detailplaneeringu koostamise eesméirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta Vainu katastriiiksuse elamumaa tootmismaaks,
kuhu oleks vodimalik rajada lisaks ehitatavale abihoonele veel iiks tootmishoone. Tootmishoone
arhitektuurne lahendus oleks keskkonda sobituv ning analoogne ehitusjargus olevale abihoonele.

Olemasoleva katastriiiksuse iildiseloomustus:

Vainu katastriliksus asub Ida-Viru maakonnas, Liiganuse vallas, Varja kiilas. Katastriliksus asub Varja
kiila 16unapoolses otsas. Katastriliksus on ligikaudu 140 m pikk ja 65 m lai (nelinurkse kujuga).
Sissepdds katastriiiksusele on tagatud Varja kiilateelt (pdhjapoolne kiilg) ja Kiilaplatsi KU
(katastriiiksuse tunnus 43801:001:0265).

Valdavalt on katastriiiksus ilma kérghaljastuseta. Uksikud korgemad puud paiknevad katastriiiksuse
ladne- ja pohjapoolsel kiiljel. Katastriiiksuse lang Varja kiilatee poolt l1dunapoole on ca 3 m.
Katastriiiksuse pohjapoolses otsas paiknevad 2 varet, mille taastamist praegusel juhul ette ei nihta.
Soovitav ja vaba ehitusala paikneb katastriliksuse 16unapoolses otsas.

Olemasolevad ehitised:

Katastriiiksusel paiknevad 2 varet, millede taastamist ette ei nahta. Olemasolevatest hoonetest on
sdilinud {ihel hoonel vundament ja teisel vundament koos seintega. Hetkel ehitatakse katastriiiksusele
abihoonet.

Olemasolevad kommunikatsioonid:

Elektrivarustus: vork

Veevarustus: puurkaev

Kanalisatsioon: lokaalne mahuti ehitataval hoonel
Sidevarustus: puudub




Olemasolevad kommunikatsioonid:
Elektrivarustus: vork

Veevarustus: puurkaev

Kanalisatsioon: lokaalne mahuti (planeeritav)
Sidevarustus: puudub

Taotluse lisad:

Asendiskeem (LISA 1)

Detailplaneeringu algatamise taotluse esitaja vastutab esitatud andmete digsuse eest.
Detailplaneeringu algatamise taotluse esitaja

Mari Martin /alikirjastatud digitaalselt/
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1.

3.

LISA 3
Liiganuse Vallavalitsuse 20.11.2019 korraldusele nr 704

Varja kiila Vainu kinnistu detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad
Alusdokumendid

1.1.  Planeerimisseadus, echitusseadus, rahvatervise seadus ja nende alusel
kehtestatud digusaktid,

1.2.  Endise Liiganuse valla iildplaneering (kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu
28.07.2004 méarusega nr 33);

1.3.  Vainu kinnistu geoalus, M 1:500 (Desmantes OU, t66 nr L-9-2019,
mdodistatud september 2019);

1.4.  Planeeringute leppemargid (Keskkonnaministeerium 2002);

1.5.  Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused.

. Planeeringu eesmiirk ja andmed planeeritava ala kohta

2.1.  Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on muuta Vainu Kkatastriiiksuse
elamumaa tootmismaaks, kuhu oleks vdimalik rajada lisaks ehitatavale abihoonele
veel iiks tootmishoone.

2.2. Planeeringuala pindala on 9978 m? mis hdlmab Vainu kinnistu (katastritunnus
43701:002:03006).

2.3.  Planeeringuala asub {ileriigilise tdhtsusega Aseri fosforiidimaardla alal;

2.4.  Detailplaneeringu iilesanded on maéératletud planeerimisseaduse § 126 16ikes 1.
Maiiratakse krundi hoonestusala ja ehitusdigus, ehitise arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused, ligipaédsu- ja liikluskorralduse pShimétted, haljastuse ja
heakorrastuse pShimétted.

Nouded detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks

3.1.  Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks moddistatud ning tehnovorkude
valdajatega kooskdlastatud geodeetiline alusplaan modGtkavas 1:500. Geodeetiline
plaan peab olema vormistatud vastavalt keskkonnaministri 26.12.2017 maéaéarusele
,»,Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise mérgi tihistamise kord, geodeetilise
maérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord*;

3.2. Kooskdlastatud geodeetilise uurimistod aruanne esitada iihes eksemplaris
paberkandjal ja koos alusplaaniga digitaalselt .dwg formaadis Liiganuse
Vallavalitsusele; '

3.3. Planeeringu koostamisel ja vormistamisel votta aluseks Riigihaldusministri
17.10.2019 masrus ,,Planeeringu  vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad
nouded®.

3.4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne
otsuse tegemist kiisida seisukohta Keskkonnaametilt ja koigilt teistelt asutustelt,
keda eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdenéoliselt puudutab.

3.5.  Planeeringuga tuleb esitada:

3.5.1. Olemasoleva olukorra kirjeldus;
3.5.2. Hoonestusala paiknemine ja ehituslikud tingimused;
3.5.3. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks;




4.

6.

3.5.4. Planeeringuala liikluskorraldus, sh juurdepéds, jalakédijate ja soidukite
litkumissuunad, parkimiskorraldus, sh jalgrattaparkla ning parkimiskohtade
arv;

3.5.5. Tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine ja tehnovarustuse pohimotteline
lahendus (vesi, kanalisatsioon, sademevesi, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, side);

3.5.6. Ligipadsude rajamise tingimused, sh valgustuse ja kdvakattega ligipadsutee
rajamine kinnistu idapoolsest kiiljest, olemasoleva pinnaskattega tee baasil,
mis jddb planeeringualast vélja;

3.5.7. Tuletorje veevotukohtade/-hiidrantide paiknemine;

3.5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, sh varemete lammutamine,
korghaljastuse paiknemine, vosa eemaldamine, maapinna tasandamine ja
korrastamine, jadkmaterjalide korvaldamine;

3.5.9. Hoone arhitektuurne lahendus, sh vilisfassaadi viimistlusmaterjalid ja
toonid. Tootmishoone arhitektuurne lahendus peab olema keskkonda
sobituv ning analoogne ehitusjargus olevale abihoonele: iiks korrus, lai
viilkatus, fassaadikatteks umbritsevasse kiilakeskkonda sobituvas toonis
(kollased, tumepunased, rohekad vms toonid) diagonaalne puitlaudis
sandwich-paneelil);

3.5.10. Piirete materjal, korgus, vérvitoonid (peavad sobima limbritseva asula
stiiliga);

3.5.11. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused,

3.5.12. Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus.

Detailplaneeringu eskiis

4.1.  Enne detailplaneeringu avalikku viljapanekut korraldada koost6ds Liiganuse
Vallavalitsusega vidhemalt tiks avalik léhteseisukohtade ja eskiislahenduse
tutvustus.

4.2.  Detailplaneeringu eskiislahendus tuleb esitada Liiganuse Vallavalitsusele
labivaatamiseks tihes eksemplaris paberkandjal modtkavas 1:500.

4.3.  Eskiislahenduse koosseis:

4.3.1. Eskiisjoonis  (ehitusdigus, maakasutus, liikluskorraldus, haljastus,
tehnovorgud) 1:500;

4.3.2. Eskiislahenduse seletuskiri;

4.3.3. Planeeringulahendust illustreeriv joonis.

4.4.  Vallavalitsuse  poolt  heaks  kiidetud  eskiislahendus  vormistada
kooskdlastamisringile esitamiseks digitaalselt (tekstifailide formaat .doc ja .pdf,

4.5. jooniste formaat .dwg ja .pdf) tihes eksemplaris CD-l ja paberkandjal kolmes
eksemplaris. Koik failid peavad olema loetavad vabavaralise tarkvara abil.

Detailplaneeringu joonised

5.1.  Asukohaplaan 1:10 000;

5.2. Pohijoonis (ehitusdigus tabeline, maakasutus, liikluskorraldus, parkimine)
1:500;

5.3.  Tehnovorkude koondplaan (tehnovorkude paiknemine, vajalikud voimsused
tabelina, servituudid, servituutide vajadus tabelina) 1:500;

5.4.  Vihemalt iiks planeeringulahendust illustreeriv joonis.

Detailplaneeringu kooskolastamine ja esitamine vastuvotmiseks

6.1.  Detailplaneering kooskolastatakse:




6.1.1. Maa-ametiga;
6.1.2. Keskkonnaametiga;
6.1.3. Pédsteametiga;
6.1.4. Tervisekaitseametiga;
6.1.5. Maanteeametiga;
6.1.6. Tehnovorkude valdajatega;
6.1.7. Vajadusel teiste asutustega.
6.2.  Kooskdlastatud planeering esitatakse Liiganuse Vallavalitsusele vastuvotmiseks
ja avaliku valjapaneku korraldamiseks.
6.3.  Planeeringu lisana esitada ettepanekute ja kooskdlastuste kokkuvote
maérkustega arvestamise vOi arvestamata jatmise kohta ja kooskolastamiste kirjade
koopiad.

7. Detailplaneeringu iileandmine

Peale seadusjidrgse menetluskorra ldbimist ja vdimalike muudatuste sisseviimist esitada
detailplaneering 16plikul kujul Liiganuse Vallavalitsusele tihes eksemplaris digitaalselt CD-
| (tekstifailid .doc ja .pdf formaadis, joonised .dwg ja .pdf formaadis) ning kolmes
eksemplaris paberkandjal.




