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|. SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Kéesolevaga koostatakse detailplaneering Ida-Virumaal Liganuse vallas Lliganuse alevikus
asuva Papli tn 7b krundile. T66 koostamise aluseks on Tertur OU sooviavaldus, Liiganuse
Vallavalitsuse 27.02.2014.a  korraldus nr 49 ,Liiganuse aleviku Sarapuu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

Planeeritava maaiiksuse nime muudatus registreeriti 14.05.2014.a. mille tulemusena omistati
planeeritavale kinnistule ldhiaadress Papli 7b (Sarapuu asemel).

Planeeritav ala hdlmab L ganuse alevikus asuvat Papli tn 7b kinnistut (katastritunnus
43701:004:0752, pindalaga 8 869m?, olemasolev sihtotstarve elamumaa 100%).
Paneeritaval alal hetkel ei kehti detailplaneeringut.

Detailplaneeringu koostamise pdhieesmérkideks on Papli 7b krundi maakasutuse maéramine
arimaaks (75%) ja elamumaaks (25%) ning ehitusdiguse maaramine turismitalu hoonete
pustitamiseks. Peale selle on planeeringu eesmérgiks ka hoonete olulisemate
arhitektuurnbuete seadmine, krundile juurdepaasude, liikluskorralduse, haljastuse ning
heakorrastuse pohimotete méaramine, tehnovorkudega tihendamise lahenduse kavandamine,
keskonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, kuritegevuse riske
vahendavate ndute ja tingimuste seadmine ning muude seadudest ja teistest Gigusaktides
tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse médramine.

Detail planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat L iiganuse valla Uldplaneeringut Papli
tn 7b kinnistu ulatuses. Krundil senikehtinud maakasutuse juhtotstarbed (haljasmaa
joepoolsel krundiosal ja vaikeelamute maa Papli tanava poolsel osasl) muudetakse ari- ja
buroohoonete ning véikeelamute maa-al adeks.

Detailplaneeringu koostamise alused:
1. Liiganuse Vallavalitsuse 27.02.2014.a korraldus nr 49
2. Planeerimisseadus

L ahtematerjalid:

1. Liiganuse valla tildplaneering (kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 28.07.2004.a.
otsusega nr 33)

2. Liiganuse valla arengukava

3. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord. Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007. a miirus nr 19

4. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Vabariigi Valitsuse 27.11.2004.a
madrus nr 315

5. Eesti Standard EVS 812-6:2005. Ehitiste tuleohutus osa 6. Tuletdrje veevarustus.

6. Muinsuskaitseseadus Vastu vBetud 27.02.2002. a seadusega.

7. Looduskaitseseadus Vastu voetud 21.04.2004. a seadusega

Aluskaardina on kasutatud 2014.a. mértsis teostatud Sarapuu kinnistu digitaal set
topogeodeetilist mdadistust (OU Monada téo nr 2014-03-40) .
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1. PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEVA
OLUKORRA ISELOOMUSTUS

1.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala paikneb Liganuse aeviku keskusest |dénde, Purtse jOe ja Papli ténava
vahelisel aal.

Planeeringuala paikneb kompaktse asustusega aal.

Paneeritava ala suurus on 8 869 m2, (vt JOONIS 2, Olemasolev olukord*).

Planeeritav ala hdlmab Papli tn 7b kinnistut tervikult (katastritunnus 43701:004:0752, krundi
pindalaon 8 869 m2, olemasolev maakasutuse s htotstarve on 100% elamumaa)

Foto 2. Vaade planeeringual e kust
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1.2 Kehtivad piirangud ja kaitsevoondid.

Planeeringualale ulatub l&8nest Purtse jOe ehituskeeluvoond (50m veepiirist) ning
piiranguvoond (100m veepiirist).

Planeeringualast 17 meetri kaugusel pdhja suunas asub arheoloogiline kultuurimélestis
registri numbriga 9040 (asulakoht).
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1.3 Looduslik keskkond

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane, kaldega idast l&dnde. Absoluutkdrgused jdavad
vahemikku 35,4m (l&énepiiril) kuni 40,3 m (idapiril). Vaid krundi 188nepoolses servas,
Purtse jOe kaldal 1angeb maapind jarsemalt kdrgusmargini 33,02.

Planeeringuala on suuremas osas haritav pdllumaa. Krundi idapoolsel piiril, Papli tinava
servas kasvavad téisealised lehtpuud. Krundi lddnepoolses servas, joe kaldal on looduslik
heinamaa.

1.4 Naaberkinnistud ja sihtotstar bed
Planeeringuala piirneb:
— pohjast Papli 9 elamumaa kinnistu (katastri ksus 43701:004:0480);
— idast avaliku kasutusega Papli ténavaga (katastritunnus 43701:004:0096);
— lBunast Papli 7a elamumaa kinnistuga (katastritunnus 43701:004:0087);
— laénest Kividli tee 16 maatulundusmaa kinnistuga (katastritunnus 43701:004:0137).

1.5 Liikluskorraldus

Paneeringuala idakiljes kulgeb Papli tanava (riigimaantee 13177 ,,Liiganuse tee*), mis on
avaliku kasutusega. Tanav on kdvakattega ja sellel on kahesuunaline liiklus
kiirusepiiranguga 50 km tunnis.

1.6 Tehnovorgud

Olemasolevad tehnovérgud on kantud geodeetilisele ausplaanile, mis on kajastaud
pohijoonisel.

Planeeringualal on olemas vee-, kanalisatsiooni- ja elektrivorgud.

1.7 Ehituslik situatsioon

Planeeriaval maa-alal hoonestus puudub. L&him hoonestus (Uksikelamud) paikneb 20 m
kaugusel idapiirist ja40 m kaugusel pdhjapiirist.

Hooned Papli tdnava dares paiknevad tldjuhul ca 12 m kaugusel sdidutee servast (Papli tn
18, 20 ja 22).
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2.DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kehtiv Uldplaneering ndeb ette Papli 7b kinnistu maaksutuse juhtfunktsioonina Haljasmaad
(Purtse joe 50 m ehituskeelu voondi ulatuses) ning V dikeelamute maad kinnistu |88nepool ses
osas, mis on véljaspool joe ehituskeelu voondist.

Kéesoleva detailplaneeringuga kehtestamisel muudetakse Liganuse valla kehtiv
Uldplaneering Papli 7b kinnistu ulatuses maakasutuse osas. Uueks  maakasutuse
juhtfunktsiooniks méaératakse ari- ja buroohoonete maa; lisafunktsiooniks on véikeelamute
maa (osakaalud vastavalt 75% ja 25 %).

2.2 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesméargid

Kaesolev detail planeering e kavanda planeeritava Papli 7b maaiiksuse piiride muutmist.
Krundi kasutamise otstarbeteks médratakse Majutushoone maa (AM) 75% ulatuses ja
Uksikelamu maa (EP) 25% ulatuses, mis annab Giguse rajada krundile turismitalu.
Detailplaneeringuga méératakse ehitusdigus jargmiste turismitalu ehitiste pustitamiseks:
elamu, majutushooned, saun, veini pruulimiskoda ning rgatistena krundisisesed teed,
piirdeaed ning krundisisesed tehnovdrgud.

Ehituskeel uvoondisse kavandatakse kuiv tuletdrjehtdrant, selleni viiv juurdepaésutee
laiusega 3,5m ning tuletdrjetehnika Umberpdoramise plats mdbtudega 12x12m.
Ehituskeeluvoondis on lubatud liigelda vaid tuletdrjeautodel .

Planeeringuga tehakse ettepanek krundi liiklusskeemi ning parkimiskohtade rajamise osas.
S6iduautode parkimine on lahendatud hajutatuna krundisiseselt. Parkimiskohtade arv on 11.
S6iduautode liiklemine ja parkimine Purtse j6e ehituskeeluvdoondis el ole lubatud. Liiklemist
piiratakse tokkepuuga. Soiduteed kasutatakse vaid tul etdrjetehnika ligipddsemiseks hidrandi
juurde.

2.3 Planeeritav ehitusdigus

Ehitusdigus on kavandatud Papli tn 7b krundile jérgmiste tingimustega:

- hooneid vaib ehitada ainult p&hijoonisel ndidatud hoonestusal ade piirides;

- krundile on lubatud pustitada kuni 5 hoonet (Uksikelamu, kaks majutushoonet, saunamaja,
veini pruulimiskoda);

Lisaks edtoodule on krundi ehitusalade piirides lubatud paigaldada ehitisregistris
mittekgjastatavaid agjutisi vaikeehitisi (kuni 5 tk) ehitusalaga kuni 20 m2 ja kdérgusega kuni
5m (nt lehtlad, grillkojad, suvekdogid jms);

Ehitusdiguse realiseerimiseks tuleb ringi tbsta hoonestuse kohae jéévad olemasolevad
elektrillekande dhuliinid, mis asendatakse maakaablitega.

Elektriliinide Umbertdstmine eeldab ehitamist ka naaberkinnistutel (Papli 7/4, Papli 7a, Papli
9 ning Papli tdnava maa-alal), ning enne ehitamist seatakse servituudid (maakasutust
reguleerivad ag adiguslepingud) nimetatud kinnistutele;

Hoonestusaladest véaljapoole vaib ehitusprojektide alusel rgjada haljastust, teid, piirdeid,
kraave, tehnovorke jatehnorgjatisi;

Ehituskeeluvéondis on lubatud ehitada maa-alused el ektrikaablid, Pé&steameti poolt hallatav
tuletdrje veevdtukoht (kuiv hidrant) ning selleni  viis juurdepdasu tee koos
Umberpooramisplatsiga.

Planeeritav ehitusdigus ja arhitektuurilised piirangud ning hoonestusalad on esitatud vastavas
tabelis detailplaneeringu Joonisel 4(Pdhijoonis).
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2.4 Arhitektuurinduded

Hoonestus ragjatakse rahvusliku arhitektuuri traditsioone arvestades.

Kd&ik hooned kavandatakse viilkatustega, katusekal dega 25-40°.

Seinte vdlisviimistlusena voib kasutada palki, laudvoodrit, varvitud krohvi ja looduskividest
mudritist.

Katusekatteks on lubatud katusekivi, katuseplekk (soovitavalt valtsprofiil) voi vérviline
asbestivaba eterniit.

Majutushooned ja elumaja peavad olema sarnase valisarhitektuurilise |lahendusega oma mahu
jaarhitektuuriliste stiili poolest.

Planeeringuga kavandatavate hoonete arv, ehitusala, kdrgus, korruselisus ning brutopind on
piiratud Pohijoonisel olevas tabelis toodud néitg atega.

25 Liikluskorraldusja juurdepdasud

Jalakéiate ja sdidukite juurdepaés krundile toimub planeeringual aga idakiljes kulgevalt Papli
tanavalt, mis on riigimaantee nr 13177 ,Llganuse tee”, millel on kahesuunaline liiklus
kiiruse piiranguga 50 km tunnis. Nimetatud kdrvalmaantee aasta keskmine 06péevane
liiklussagedus on 2014.a. seisuga 94 autot/60pédevas; teekaitsevoondi laius on 50 meetrit
aarmise sdidurgja teljest; olemasolev teekatte (asfaltbetoon) laius on 4,4 meetrit; teemaa
laius on 12-13 meetrit.

Olemasolev pinnaskatega mahasit Papli 7b kinnistule likvideeritakse.

Soiduautode juurdepéss krundile tuleb lahendada Gihe mahasdiduga. Mahasdit planeerida
vastavalt Maanteeameti tllpjoonis | parameetrite ausel.

Krundilt vajasdidul paigadatakse liiklusméark 222 ., Peatu ja anna teed”.

Planeeringuala liiklus koosneb pOhiliselt planeeritavate puhkemajade kulastajate
sbiduautodest. Prognoositav liiklussagedus kavandataval mahasGidul on kuni 30 autot
O6péevas (sisse- ja valjasdidud kokku).

Mahasliidu teeprojekti vdib koostada vaid vastavat padevust omav isk (TeeS §25%).
M ahasdidutee projekteerimise tehnilised tingimused véljastab Maanteeamet vastava taotluse
alusel. Planeeringuga kavandatud teede ja platside projekteerimisel ja ehitamisel tagada, et
nendelt kogunev sadeves e valguks maanteele. Sadeves immutatakse pinnasesse
planeeritava krundi piirides.

Koik ehitusprojektid mille koosseisus kavandatakse tegevus riigimaantee kaitsevoondis
(50m &érmise sdidurgjateljest), tuleb kooskodlastada M aanteeametiga.

Planeeringuga kavandatud mahasdidu ndhtavuskolmnurga sisse jdavad kaks lehtpuud on
kavas sdilitada, kuna need moodustavad ténavadarset puude rivi kuid e takista oluliselt
ndhtavust (puu kroon asub kérgemal kui 3m maapinnast).

Maantee kilgndhtavuse tagamiseks planeeritava krundi té&navapoolset piirdeaeda e ole
lubatud rajada ldhemale kui 10m olemasoleva teekatte servast. Samas tuleb piirdeaia
rgjamisel arvestada ka sellega paralleelselt kulgevate tehnovorkude kaitsevéonditega (2 m
kanalisatsioonil ja 1 m elektrillekande maakaablil).

Lahtuvalt agaolust, et planeeringualaga kilgnev tugimaantee 13177 on madala
liiklussagedusega tupiktee, mille lubatud sGidukiirus on 50 km/h, maantee on kdvakatega
ning Uldplaneeringuga e ole kavandatud muudatusi, mis tooksid esile liiklustiheduse olulist
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suurenemist el kavandata kéesoleva planeeringuga téiendavaid |eevendusmeetmeid liiklusest
pohjustatud negatiivse mdju (mira, vibratsioon, husaaste) vahendamiseks.

Maantee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostgat teavitanud maanteeliiklusest
pbhjustatud héiringutest ning e vdta endale kohustus rakendada leevendusmeetmeid
héiringute leevendamiseks planeeritaval alal.

Liiklemine Purtse jOe ehituskeeluvodndis on lubatud vaid Paasteameti tuletdrjemasinatel.
Tavaolukorras piiratakse liiklemist tdkkepuuga, mis paigal datakse ehituskeeluvoondi piirile.

2.6 Parkimine
Parkimine on lahendatud krundisi seselt.

Planeeritava krundi parkimisnormatiiv on 1 koht 80 m? suletud brutopinna kohta (vastavalt
EPN 17, Linnatdnavad* osa7).

Krundi hoonete suletud brutopind on kokku 1 200 m2. Sellele vastav ndutav parkimiskohtade
arv on 15 kohta. Normikohased parkimiskohad tuleb rajada hoonetega samaaegselt.

Parkimine planeeringualaga killgneval riigimaantee 8ares ja Purtse j6e ehituskeel uvoondis
(50m veeriirist) e ole lubatud.

2.7 Haljastus

Olemasolev kérghaljastus Papli tdnava servas séilitatakse.

Krundi 18unapoolsal krundipiiril kasvav kuusehekk ja noorte lehtpuude rivi korrastatakse.
Vosa likvideeritakse.  Vaadusdl istutatakse krundipiirile heki moodustavaid taimi
(kdrgusega kuni 3m).

Korrastatakse ka jOe kaldal kasvav puistu — peamiselt likvideeritakse v0sa ja
murdunud/haiged puud.

Ehitust6dde kaigus rikutud murukate taastatakse.

Uus dekoratiivne haljastus |ahendatakse hoonete ehituse projekteerimise staadiumis.
Haljastuse kavandamisel on eesmérgiks Hoonestusalal B olevate hoonete teineteisest
eraldamine ning privaatsuse tagamine.

2.8 Heakorrastus. Piirded

Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Vastavalt Liganuse valla
heakorra eeskirjale ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle
juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise gjal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel.

Krundi pbhja-, ida- ja l6unapiiridel on lubatud rajada piirdeaed kdrgusega kuni 1,5 meetrit.
Piirdeaia vélisilme peab olema kooskdlas krundil olevate hoonete arhitektuuriga. Piirdeaiad
on kavandatud puidust. Piirdeaiad peavad olema |8bipaistvad (téislaudis e ole lubatud).
Tanavapoolne piirdeaed on soovitav paigaldada tagasiastega ca 3m krundi piirist sissepoole
ning selle kdrgus ei tohi olla suurem kui 1,3 meetrit.

Piirdeaedu on keelatud ehitada léhemale kui 5 m Purtse jO0e veepiirist tagamaks vaba
liikumist mdoda jOe kallasrada.
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2.9 Jaatmekaitlus

Planeeringuala jadtmekaitluse lahendamisel ldhtuda jadtmeseadusest ja Liiganuse valla jaat-
mehoolduseeskirjast. Oomavalitsus reguleerib jaidtmete sorteeritud kogumise tingimusi ning
eri litkide jddtmete kogumiseks vajaminevate konteinerite arvu.

Krundile paigaldatakse konteinerid jadtmete kogumiseks (krundi kirdepoolses nurgas).
Jadtmekontei nerite tihjendamist ja jddtmete aravedu korraldab omavalitsus.

Prugiveoautode juurdepéas on tagatud Papli tanavalt.

2.10 Keskkonnatingimused

Detailplaneeringu algatamisotsuse kohaselt pole detailplaneeringualal keskkonnamdjude
strateegilise hindamise (KSH) koostamine ndutav, sest detailplaneeringu elluviimisega ei
kaasne olulist keskkonnamdju. Planeeritaval alal ei ole Kkaitsealuseid objekte ega
planeeringualale ei ulatu mdne loodusobjekti kaitseala.

Planeeritav maakasutus ja hoonestus ei ole vastuolus Looduskaitseseaduse alusel kehtivate
ranna ja kalda piirangu- ja ehituskeelu voondite nduetega.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba.
Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on loetletud
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ikes 1 ja 2 ning
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruses nr 224

Planeeringu realiseerimisel tuleb kasutada jargmisi negativse keskkonnamdju vdhendavaid
meetmeid:

e Ehitamise kéigus tekkivad ehitugaétmed tuleb sorteerida ning ladustada selleks

o kohandatud jaétmekéitluskohta ning utiliseerida prugilasse voi taaskasutada;
Kovakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb enne nende immutamist pinnasesse
puhastada dli- ja liivapudduris.

e Hoonete ehitamisel kasutada vOimaluse korra kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh nait kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vahem energiat);

e Ragatavatele hoonetele kehtib energiatdhususe miinimumnduete tagamise kohustus.

o Sellest [&htuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult véhe energiat tarbivana;
Tanava-ja muus vélivalgustuses kasutada voimalusel saastulampe, LED-valgusteid,
péikeseenergial to6tavat valgustust vms.
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Liganuse aleviku Papli 7b krundi detailplaneering AIT Projekt OU t66 nr DP-2014-3
2.11 Tuleohutusnduded

Planeeringu koostamisel on [ahtutud j&rgmistest tuleohutust puudutavatest
normdokumentidest:

Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. amaarus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevar ustus

EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

Krundile on tagatud juurdepaés avalikult teelt.
Liiklusskeem vBimaldab |dhenedaigale hoonele.
Juurdepaésuteede laius on vdhemalt 3,5 meetrit.

Hoonevaliseks tulekustutuseks vajalik vee kogus on 3* 3600* 10=108 000 liitrit ehk 108 m3
(tulekahju arvestudliku kestvusega 3 tundi ning vee kuluga 10 1/s).

Tuletdrje veevarustus on lahendatud planeeritava kuiva hidrandi baasil, mille veevdtt toimub
Purtse jOest. Hudrandi kdrgus veepinnast on alla 3,5 meetrit.

Hudrandi imetoru ots peab olema vahemalt 1m sligavusel vee tasapinnast ning véhemalt 0,5
meetrit jOe pdhjast. Ves imetakse jOest tul etdrjemasina pumbaga.

Hudrandi tehniline lahendus tottatakse eraldi ehitusprojektiga ning see tuleb ehitada
samaaegselt esimese hoone pistitamisega.

Juurdepaés hiidrandi juurde on tagatud 3,5 m laiuse teega mille |6pus on tul etdrjetehnika
Umberpotramise plats 12x12m.

Koik planeeringualal kavandatavad hooned paiknevad kuni 112 m kaugusel planeeritud
hidrandist.

L &him olemasolev tuletdrjehlidrant Sarapuu kinnistule asub L liganuse vallas Pissi linnas
Viru ténavajaKivitee ristmiku 18hedal ca 1,5 km kaugusel. Kokku on Viru ténava dares
paarisaja meetriste vahedega 3 hidranti

Planeeringualale kavandatavate hoonete tuleplsivusklass on TP2 ja TP3 ning hoonete
kasutusviison | jall.

Tule leviku tdkestamiseks tihelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teinetei sest
tuleohutuskujadega. Hoonestusalal B tuleb hoonete projekteerimisel tagada hoonete
omavaheline minimaal ne vahekaugus 8 m.

V astutus tuleohutusnduete téitmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal.
Juurdepaésu ehitistel e tuleb hoida vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Sissesbidule paigaldatav vérav voi tokkepuu peab olema avatav paastemeeskonna
standartvarustuse abil ilma vdtmeteta.

Kruntidele ei tohi ladustada pdlevmaterjali, rajada hooneid ilma kehtestatud korras
heakskiidetud ehitusprojektita.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes |dhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a madrusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning teistest
tuleohutust reguleerivatest normatiividest.
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Liganuse aleviku Papli 7b krundi detailplaneering AIT Projekt OU t66 nr DP-2014-3
2.12 Kuritegevuseriskide ennetamine

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EV S 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide véhendamiseks planeeringualal:

— Planeeritavale krundile tuleb ehitusprojektiga kavandada krundisisene vélisvalgustus.
Projekteerimisel tuleb tagada ka hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus. Oluline
on val gustada hoonete sissepadsud, sdidu ja kdnniteed;

— Planeeringuga on tagatud konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja
litkumisteed;

— Planeeritav daon piiratud aiaga.

Projekteerimisel ning hilisemal kasutamisel tuleb lisaks eelneval e arvestada jérgnevaga:

— aal tuleb paigaldada videovalve;

— kvaliteetsed ja esteetilised viimistiusmaterjalid ja ehitustooted (pingid, prigikastid,
sldid) véhendavad vandalismi;

— vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,)
raskendab sissemurdmist;

— selgitavad/suunavad viidad;

— maa-aa korrashoid — keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv
viibida. Korrashoiu kérge tase paneb eeldama, et ala on tugev jérelvalve ja
vahendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse 18ppedes
alad kohe korrastada ja | 6plikult viimistleda.

2.13 Muinsuskaitselised nduded ja piirangud.

Planeeritava ala laheduses (pdhja servas) asub muistse asulakoha kaitsevoond
(Kultuurimélestiste riikliku registri nr 9040). Tegemist on arheoloogia mélestisega, mis
avastati 1978. aastal. Tegemist on tdendoliselt | - 11 aastatuhande algusesse kuuluva asulaga.
Asulakoha tapseid piirjooni on raske kindlaks méarata, kuna ta jadb vahetult L Giganuse kila
territooriumile ning seal olevate elamute ja majapidamishoonete alla. Muld asulakoha piires
on tume, kohati sdesegune, sisaldades hulgaliselt pdlenud ning murenenud teravate
servadega raudkivitikke ja luid. Kaviimased on kohati tahmunud. Leiduda voib
savinBukilde.

Arvestades piirkonna arheol oogilise kultuuriparandi rohkust ning asjaolu, et
planeeritava ala ldhedusest on leitud mitmeid muistiseid, tuleb kogu ehitus- ja

mullatoode aal arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheol oogilise

kultuurkihi (sh inimluude) ilmsikstuleku v8imalusega. M uinsuskaitseseadusest

tulenevalt on leidja kohustatud kaevet6od peatama, jétmaleiu leiukohta ning

teatama sellest Muinsuskaitseametile ja kohalikule omavalitsusele.

Sellest tulenevalt on enne ehitusprojektide koostamise alustamist soovitav teostada
arheoloogilised eeluuringud, et selgitada vélja, kas antud alal lasub arheoloogilist
kultuurkihti véi mitte. Eeluuringuid vGib teostada vastavat tegevusiuba omav arheoloog
Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud uuringuprogrammi alusel
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3. TEHNOVORKUDE PLANEERIMINE

3.1 Veevarustusja kanalisatsioon
Planeeringuala idapool ses servas on olemas Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni vorgud ning on
véljaehitatud ka liitumispunktid.
Vorguvaldajaks ja vee-ettevitjaks on OU Jarve Biopuhastus, kes on valjastanud tehnilised
tingimused vorguga liitumiseks (12.09.2014.a. Nr 9-2.1/412; vt lisalll-1)

Veevarustus.

Koik planeeritavad hooned on kavas tihendada Uhisveevargiga.

Voérguvaldga tehniliste tingimuste kohaselt on tarbitav veekogus piiratud jargmiste
piirméaradega:

Qmax.66p=4,5 m3/d

Qmax.tund=4,0 m3/h

Qmax.hetk=1,7 I/s.

Liitumispunkti paigaldatava veetoru 18bimat ning méddusdl me asukoht méératakse
ehitusprojektiga ning kooskdl astatakse enne ehitamist OU-ga Jarve Biopuhastus.

Tuletdrje veevarustus.

Planeeringuga on kavandatud kuiva hiidrandi rajamine veevotuga Purtse joest. Hidrandi
tootlikus peab olema 10 I/s ning selle survestamine toimub pééstetehnika pumpadega.
Hudrandi ehitamiseks tuleb enne rajamist koostada ehitusproj ekt.

Kanalisatsi oon.

K6ik hooned on kavas Uhendada tihi skanalisatsiooniga.

Planeeringualal on kavandatud ol mekanalisatsioon mis kogutakse krundil kavandatavate
hoonetes (majutushooned jaelumaja). Venipruulimiskoda ei ole téostusliku vaid
turismimajandusliku iseloomuga ning selles tekkiva heitvee hulgad ja omadused e erine
olmeheitveest.

Vorguvaldaja tehniliste tingimuste kohaselt on heitvee hulgad piiratud nii koguse kui ka
heitvee omaduste poolest.

Qmax.60p=4,5 m3/d

Qmax.tund=4,0 m3/h

Kanalisatsiooni ei ole lubatud suunata drenaaZi- ega sadevett. Need tuleb immutada
pinnasesse krundi piirides. Kuna autode parkimiskohad on hajutatud ning nende arv on
véike (14), siis sademeveed parkimisplatsidelt immutatakse ilma eel neva puhastamiseta 0li-
liivapuiduris.

Enne ehitusprojektide koostamist tuleb taotleda OU-It Jérve Biopuhastus liitumistingimused.

Krundisisesed vee- ja kanalisatsioonitrasside asukohad ja pikiprofiilid lahendatakse
projekteerimise staadiumis ning need kuuluvad kinnistu veevérgi koosseisu. Joekaldal
kavandatava paadi sadama/paadikuuri kanalisatsi oonisiisteem tuleb varustada
reoveepumbaga.

3.2 Sademevee kaitlus

Planeeringual ja selle laheduses puudub sademevee kanalisatsioon.

Hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt ja platsidelt kogunevad sademeveed immutatakse
lokaal selt pinnasesse teede ja platside servades. V ertikaal planeerimine peab tagama, et
sademeveed e valguks naaberkinnistutel e ega kiilgnevale maanteele.
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3.3 Elektrivarustus

Planeeritav kinnistu on kavas tihendada elektrivorguga mille valdajaks on Elektrilevi OU.
Voérguvaldaja on vadjastanud tehnilised tingimused elektrivdrkude planeerimiseks
(12.09.2014.a. Nr. 223595; vt lisalll-2)

Elektrivorguga liitumine toimub madalpingel (380 V, 3x50A).

Maapealne liitumiskilp koos arvestiga on kavandatud kinnistu idapoolsel piiril (vt.
PGhijoonist). Liitumiskilbi toide on kavandatud planeeritava maa-aluse kaabliga L tiganuse
linnutsehhi algjaamast. Planeeritava jaotusfiidri maakaabel kulgeb planeeringuala idapoolsel
kuljel, ca 13 m kaugusel sdidutee servast.

Papli 7b kinnistu el ektriline aadress:

Toitealgjaam: PUSSI 330/220/110/10

Toitefiider: LUGANUSE:PY 0

Jaotusalgjaam: L Ug.linnutsehh:(Kividli)

Jaotusfiider: projekteeritav (maakaabel)

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on kavandatud Papli 7b kinnistu ténavapool ses osas eral di
alusal asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

Paneeringuga on kavandatud ka Papli 7b kinnistut |8bivate 6huliinide imberpaigutamine
maakaablisse.

Olemasolev madal pinge Shuliin (Fiider F-3) demonteeritakse vastavalt joonisel 5 toodud
skeemile. Fiider toidab hetkel Papli 9 kinnistut. Fiidri demonteerimine on véimalik peae
Papli 7b toitefiidri (maakaabel) véljaehitamist kuni Papli 9 kinnistul paikneva dhuliini
mastini.

Olemasolevad keskpinge dhuliinid (L Gganuse:PY 0) on kavas Umberpai gutada maakaablisse
vastavalt joonisel 5 toodud skeemile.

Eelpool kirjeldatud ehitustddde teostamine toimub peale:

— liitumistingimuste taotlemist Elektrilevi OU-It;

— vastavasisulise liitumislepingu sdlmimist vorguvaldajaja Papli 7b kinnistu
omaniku/valdaja vahel milles lepitakse kokku muuhulgas ka liitumistasu ning tasu
ohuliinide imberpai gutamise eest;

— liitumistingimustel e ja detail planeeringul e vastava ehitusprojekti koostamist (projekti
koostamine voib eelneda ja olla aluseks 6huliinide Umberpai gutamise tasu reguleeriva
kokkuleppe sdlmimisele);

— projekti alusel isikliku maakasutusdiguse lepingute (servituutide) notariaal set
solmimist uute kaabliliinide aluse maa osas;

— ehitudoa véljastamist kohaliku omavalitsuse poolt.

Paralleelselt L iganuse:PY 0 dhuliinide Umberpai gutamisega on soovitav kaaluda ka Pussi
PJS 2:K L0 keskpinge dhuliini maakaablisse Umberpai gutamist Purtse j6est kuni al ajaamani.
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4. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KORD

4.1 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitamine

Kahjud peab htvitama kinnistute igakordne omanik. Kahjude hivitamise ala on mdeldud
eelkdige detail planeeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise ehk ehitustegevusega
seotud kahjud. Naiteks rasketehnika poolt [6hutud teed jatrassid, haljastus ja kdrghaljastus
piirdeaiad ja valisvalgustus jms.

4.2 Detailplaneeringu realiseerimise vbimalused

Enne planeeringuga kavandatud hoonete pustitamist tuleb rajada nende ohutuks
ekspluateerimiseks vajalikud rajatised.

Mahasdit riigimaantee tuleb rajada enne planeeringuala esimese hoone ehitusloa véljastamist.
M ahas0idu teeprojekti vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (TeeS §25%). Maha-
sOi dutee projekteerimise tehnilised tingimused véljastab M aanteeamet vastava taotluse
alusal.

Mahasbidu ja sellega kaasnevate rajatiste projekteerimise ja valjaehitamise kulud kannab
planeeriatava kinnistu omanik.

Paralleel selt esimese hoone plistitamisega peab olema ehitatud tuletdrje veevark (planeeritav
kuiv htdrant).

Hoonetele, mis on kavandatud olemasol evate dhuliinide kaitsevoondis tohib véljastada
ehitud uba peal e 6huliinide Umberpai gutamist maakaablisse vastavalt joonisel 5 toodud
skeemile. Ohuliinide imberpai gutamiseks tuleb Papli 7b kinnistu omanikul (planeeringust
huvitatud isik) sdlmida vastavasisuline leping vérguval dajaga.

Hooneid jargjatisi tohib ehitada vaid vastavasisulise ehitusprojekti ja kohaliku omavalitsuse
poolt véljastatud ehitusloa olemasolul.

Maantee kaitsevoondis (50m aarmise sdidurgateljest) kavandatavate ehitiste (tehnovorgud,
hooned, piirdeaiad jms) projektid tuleb enne ehitusloa véljastamist kooskdlastada
Maanteeametiga.

Planeeringuga kavandatud uute hoonete ja rgjatiste pustitamise kui ka olemasolevate rgjatiste
Umberpai gutamise kulud kannab Papli 7b kinnistu omanik, kui e ole lepitud teisiti.
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