TEHNILINE KIRJELDUS
PÜSSI ELAMUALADE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMINE


1. Detailplaneeringu õiguslik alus
Lüganuse Vallavalitsuse 08.10.2025 korraldus nr 673 „Püssi elamualade detailplaneeringu algatamine“ ja 10.02.2026 korraldus nr 97 „Püssi elamualade detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine“.

2. Lähtematerjalid
2.1. Planeerimisseadus (PlanS);
2.2. Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus¹ (KeHJS);
2.3. Lüganuse valla üldplaneering (kehtestatud 29.05.2025 otsusega nr 243);
2.4. Lüganuse valla arengukava aastateks 2024-2035 (Lüganuse Vallavolikogu 31.10.2024 määrus nr 80 „Lüganuse valla arengukava aastateks 2024-2035“);
2.6. Muud asjakohased õigusaktid.

3. Planeeritava ala asukoht ja ulatus
Planeeritav ala asub Lüganuse vallas Püssi linnas Energeetika tn 2 (44201:001:0546,  sihtotstarve maatulundusmaa  100%), Energeetika tn 6 (44201:001:0608, sihtotstarve  tootmismaa 100%), Energeetika tn 4b (44201:001:0761, sihtotstarve elamumaa 100%), Energeetika tn 4d (44201:001:1320,  sihtotstarve  sihtotstarbeta  maa  100%),  Energeetika  tn  4c  (44201:001:0719, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%), Energeetika tn 4 (64501:001:0028,  sihtotstarve elamumaa 100%) katastriüksustel ning planeeringuala suurus on ligikaudu 7,6 hektarit. Kinnistud on era-, munitsipaal- ja riigiomandis.

4. Detailplaneeringu koostamise eesmärk ja vajadus
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on luua Lüganuse valda atraktiivseid uusi elamualasid, kus oleks ühendatud kvaliteetne elukeskkond ja avalike teenuste kättesaadavus. Püssi linnas on lasteaed, noortetuba, kultuurimaja, mitmekülgsed sportimisvõimalused ning avalikud teenused, mis loovad head võimalused noortele peredele elukeskkonna valimisel. Lüganuse valla arengukava kohaselt tuleb kasutusele võtta valla omandis olevad vabad elamuehituseks sobivad maa-alad, et stabiliseerida perede, laste ja noorte ning elanikkonna arvu. Lüganuse valla üldplaneeringu kohaselt on maa-ala juhtotstarve väikeelamu maa-ala, mis loob eeldused üldplaneeringu kohase detailplaneeringu koostamiseks.

5. Detailplaneeringu koostamise ülesanded
Planeeringu koostamise ülesanne on Püssi linna elamuala rajamine, mille käigus toimub maaüksusele kruntide moodustamine, kruntide kasutamise sihtotstarbe määramine, kruntide hoonestusalade määramine, ehitiste ehituslike tingimuste määramine, tehnovõrkude ja -rajatiste võimaliku asukoha määramine, kitsenduste, servituutide ja keskkonnakaitseliste tingimuste määramine, juurdepääsuteede võimaliku asukoha määramine, haljastuse ja heakorra planeerimine, jõeäärse ala puhkealaks kavandamine, avalike teede asukoha määramine, geodeetilise alusplaani koostamine ja ehitusõiguse määramine. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 7,6 hektarit.

6. Vastavus üldplaneeringule
Kehtiva Lüganuse valla üldplaneeringu kohaselt asub alal väikeelamu maa-ala. Seega on detailplaneering üldplaneeringuga kooskõlas.

7. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

	Koostamise etapid
	Eeldatav etapi lõppaeg1

	Detailplaneeringu (DP) algatamine
	Oktoober 2025

	DP hankemenetluse korraldamine
	Märts 2026

	Hanketulemuste alusel eduka pakkuja väljaselgitamine ja hankelepingu sõlmimine
	Aprill-mai 2026


	DP eelnõu esitatakse kooskõlastamiseks asutustele ja isikutele
	November 2026

	DP vastuvõtmine
	Jaanuar 2027

	DP avalik väljapanek ja vajadusel DP avalik arutelu
	Veebruar-märts 2027

	DP-sse avalikustamise ajal ja avalikul arutelul tehtud ettepanekute sisseviimine
	Aprill 2027

	DP kehtestamine
	Mai 2027 



(¹) Toodud ajakava võib muutuda, kui selgub uusi asjaolusid, on vaja korrata detailplaneeringu kooskõlastamist, korraldada täiendavalt avalikku väljapanekut ja arutelu või kui tekib planeeringuvaidlus jms.

8. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud ja hinnangud
8.1. Geodeetilise aluskaardi koostamiseks tehtav topo-geodeetiline uuring.
Planeeringu menetluse käigus võib selguda täpsem uuringute vajadus.

9. Nõuded detailplaneeringu koostamiseks 
9.1. Detailplaneering koostada digitaalselt mõõdistatud geodeetilisel alusplaanil sobiva täpsusastmega, millele on märgitud olemasolev kõrghaljastus, kõik insenervõrgud, teed ja hooned minimaalselt 20 meetri ulatuses väljaspool planeeritava ala piire. Aluskaart peab sisaldama koostaja kirjanurka, kus on ära märgitud koostaja nimi (nimetus), litsentsi number ning koostamise kuupäev. Vallavalitsus võib vajaduse ilmnemisel nõuda täiendava geodeetilise mõõdistuse teostamist juhul, kui see on vajalik planeeringulahenduse koostamiseks, täiendamiseks või täpsustamiseks.
9.2. detailplaneering peab olema koostatud digitaalsel, kuni kahe aasta vanusel tehnovõrkudega topo-geodeetilisel alusplaanil, lähtudes Eesti Vabariigi seadustest;
9.3. planeeritav ala hõlmab käesoleva tehnilise kirjelduse punktis 3. nimetatud kinnistuid;
9.4. pakkujal koostada detailplaneeringulahendust illustreeriv joonis, mis kajastab elamukruntide paiknemise illustratiivset kuju jm vajalikku skemaatiliselt lihtsal ja avalikkusele arusaadaval kujul;
9.5. seletuskirjas esitada planeeringuala asukoht, kirjeldus ja üldandmed, olemasolevat olukorda iseloomustavad andmed, planeeringuala ja selle mõjuala koos vajalike järeldustega;
9.6. seletuskirjas esitada detailplaneeringu koostamise eesmärk ja planeeringulahenduse kirjeldus, vajalikud tegevused eesmärkide saavutamiseks, vastavus kehtivale üldplaneeringule, planeeringulahenduse kaalutlused ja põhjendused, detailplaneeringuga määratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse saavutamiseks, detailplaneeringu elluviimise võimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende järjekord, detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mõjude (sh ehitus- ja kasutusaegsete mõjude) hindamise tulemuste arvesse võtmise koondkirjeldus ning muu vajalik teave detailplaneeringu lahenduses toodu selgitamiseks;
9.7. detailplaneeringu lisad jm dokumendid esitada seletuskirjas kronoloogilises järjekorras (sh detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud, võrguvaldajate tehnilised tingimused jms);
9.8. joonised köita paberkaustadesse;
9.9. vastuvõtmiseks ja avalikule väljapanekule pandav detailplaneeringu projekt esitada vallavalitsusele ühes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt pdf formaadis;
9.10. kehtestamiseks esitatav detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 määrusele nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“, lisaks esitatakse detailplaneering ja lisad ühes eksemplaris paberkandjal.
9.11. planeeringu esitamine PLANIS süsteemi.
