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juuni 2025 nr EELNÕU
Maamaksumäärade kehtestamine 
Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 37, maamaksuseaduse § 5 lõike 1, § 81 lõike 1 ja § 11 alusel. 

§ 1. Reguleerimisala

Määrus reguleerib Lüganuse valla haldusterritooriumil asuva maa maksustamist.
§ 2. Maamaksumäärad
Vastavalt maa sihtotstarbegrupile on maamaksumäärad alates 1. jaanuarist 2026: 
1) elamumaale ja maatulundusmaa õuemaa kõlvikule 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

2) käesoleva lõike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

3) käesoleva lõike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas.
§ 3. Maamaksu tõusu piirmäär

Kehtestada Lüganuse valla haldusterritooriumil maamaksu aastase suurenemise piirmääraks 10 protsenti.
§ 4. Maksusoodustuste kord
(1) Kehtestada Lüganuse valla haldusterritooriumil kodualuse maa maksusoodustuseks 100 eurot.

(2) Lüganuse valla haldusterritooriumil on täiendav maksusoodustus järgmistel sihtrühmadel: 
1) represseeritu ja represseerituga võrdsustatud isikud okupatsioonirežiimide poolt represseeritud isiku mõistes tema kasutuses oleva elamumaa või maatulundusmaa õuemaa kõlviku osas;
2) riikliku pensioni saaja või isik, kellel on töövõimetuse seaduse alusel tuvastatud osaline või puuduv töövõime, tema kasutuses oleva elamumaa või maatulundusmaa õuemaa kõlviku osas täiendavalt 100 eurot.
(3) Käesoleva paragrahvi lõikes 2 nimetatud isikutele otsustab maksuvabastuse Lüganuse Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) isiku vormikohase kirjaliku avalduse ja vastava tunnistuse alusel.
(4) Käesoleva paragrahvi lõikes 3 nimetatud avaldus tuleb esitada vallavalitusele hiljemalt maksustamisaasta 20. jaanuariks. 

(5) Käesoleva määruse alusel maksustamisaastale eelneval aastal maksuvabastuse saanud isik ei pea esitama uut avaldust.

§ 4. Rakendussätted
(1) Maksu- ja Tolliameti maamaksu infosüsteemi esitab ja kontrollib andmeid vallavalitsuse määratud ametnik. 

(2) Lüganuse Vallavolikogu 29.06.2023 määrus nr 47 „Maamaksumäärade kehtestamine“ tunnistatakse kehtetuks.

(3) Määrus jõustub 1. jaanuaril 2026. a.

Andrea Eiche
vallavolikogu esimees
Seletuskiri

määruse eelnõule „Maamaksumäärade kehtestamine“

Maamaks on riiklik maks, mis laekub täielikult kohaliku omavalitsuse eelarvesse. Maksu- ja Tolliamet arvutab tasumisele kuuluva maamaksu riiklike allikregistrite andmete alusel. Tasumisele kuuluv maamaksu summa arvutatakse KOVi kehtestatud maamaksumäära korrutamisel maa korralise hindamise tulemuste põhjal määratud maa maksustamishinnaga. 

Viimane maa korraline hindamine toimus 2022. aastal ning selle tulemuste põhjal määratud maa maksustamishinnad võeti kasutusele 01.01.2024. Järgmine maa korraline hindamine toimub 2026. aastal. Kuivõrd paljude katastriüksuste tegelik väärtus ehk maa maksustamishind muutus 2024. aastast märkimisväärselt suuremaks, siis vähendas riik sellele vastukaaluks seadusega lubatud maksumäärasid. Vastavalt maamaksuseaduse § 5 kehtestab kohaliku omavalituse volikogu hiljemalt maksustamisaastale eelneva aasta 1. oktoobriks igale järgmisele maa sihtotstarbegrupile maksumäära:

1) elamumaale ja maatulundusmaa õuemaa kõlvikule 0,1–1,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

2) käesoleva lõike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,1–0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

3) käesoleva lõike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 0,1–2,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas.

Lüganuse vallas kehtivad hetkel 2023. juunis kehtestatud maamaksumäärad – elamumaale ja maatulundusmaa õuemaa kõlvikule 0,5 protsenti, maatulundusmaa 0,5 protsenti ja muu sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas. 

Vastavalt 01.03.2025 kehtima hakanud maamaksuseaduse MaaMS § 81 kehtestab kohaliku omavalituse üksuse volikogu määrusega maamaksu aastase suurenemise maksimaalse piirmäära vahemikus 10-100 protsenti hiljemalt maksustamisperioodile eelneva aasta 1. oktoobriks.

Kehtestades piirmääraks 10 protsenti on prognoosi kohaselt maamaksu laekumine 2026. aastaks 351 000 eurot. 2025. aasta maamaksu laekumine on eeldatavasti ligi 344 000 eurot. Kehtestades maamaksu aastase suurenemise piirmääraks 100 protsenti, oleks arvutuste kohaselt maamaksu laekumine 2026. aastaks ligi 424 000 eurot.

Vastavalt sama seaduse § 11 lõikele 1 võib kohaliku omavalitsuse üksuse volikogu määrusega kehtestada kodualuse maa maksusoodustuse kuni 1000 eurot. Sellega asendatakse varasem pindalapõhine kodualuse maa maksusoodustus. Lõike 5 kohaselt võib volikogu määrata täiendava maksusoodustuse kuni 1000 eurot riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saajatele ja isikutele, kellel on töövõimetoetuse seaduse alusel tuvastatud osaline või puuduv töövõime. Samuti võib täiendava soodustuse määrata  represseeritule ja represseerituga võrdsustatud isikule okupatsioonirežiimide poolt represseeritud isiku seaduse tähenduses, vabastades tema kasutuses oleva maa täielikult maamaksust. 

Kehtestades kodualuse maamaksu soodustuse suuruseks 100 eurot kinnistu kohta, säilib võimalikult sarnane olukord maksumaksjatele – suurem enamus varasemast kodualuse maamaksu soodustusest jäi 100 euro piiridesse. Maamaksu laekumine valla eelarvesse jääb 100-eurose soodustuse puhul samuti varasemale tasemele või langeb veidi. 2025 aastal oli Lüganuse valla haldusterritooriumil kodualuse soodustuse summa 27 880 eurot. Määrates kodualuse maa soodustuseks 100 eurot, on esialgsete arvutuste kohaselt koduomaniku soodustuste summa 34 500 eurot. 

Kui otsustada, et iga kodualuse maa omanik saab 100-eurose maksusoodustuse, siis see tähendab, et maksusoodustus arvestatakse enne täiendavaid soodustusi. Kuna kõigi riikliku pensionikindlustuse seaduse alusel pensioni saajate ja puuduva töövõimega isikute ning represseeritute maamaks ongi alla 100 euro, kaetakse nende maamaks kogu ulatuses juba kodualuse maa maksusoodustusega.

Määruse eelnõu § 2 kohaselt Lüganuse Vallavalitsuse ettepaneku kohaselt kehtestatakse alates 1. jaanuarist 2026 maamaksumäär vastavalt maa sihtotstarbele järgmiselt:

1)
elamumaale ja maatulundusmaa õuemaa kõlvikule 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

2)
käesoleva lõike punktis 1 nimetamata maatulundusmaale 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

3)
käesoleva lõike punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maale 1,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas.

Määruse eelnõu § 3 kohaselt Lüganuse Vallavalituse ettepanekul kehtestatakse alates 1. jaanuarist 2026 Lüganuse valla haldusterritooriumil maamaksu aastase suurenemise piirmääraks 10 protsenti. See on maamaksuseadusega lubatud vähim piirmäär. 

Määruse eelnõu § 4 kohaselt Lüganuse Vallavalitsuse ettepanekul kehtestatakse alates 1. jaanuarist 2026 kodualuse maa maksusoodustuseks 100 eurot. Lüganuse valla haldusterritooriumil on maamaksutst täiendavalt vabastatud represseeritud isik tema kasutuses oleva elamumaa või maatulundusmaa õuemaa kõlviku osas täies osas. Riikliku pesioni saaja ja puuduva töövõimega isikud on tema kasutuses oleva elamumaa või maatulundusmaa õuemaa kõlviku osas maamaksutst vabastatud täiendavalt 100 euro ulatuses.

Määruse rakendamine ei too valla eelarvesse täiendavaid kulutusi.

