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aja kasutusse kinnistu koos selle oluliste osade ja péraldistega



ERITINGIMUSED

1. Kasutusse antava kinnistu asukoht, suurus ja koosseis

1.1 Kinnistu Liiganuse vallas Kividli linnas Pargi tn 9 (katastritunnus 30901:008:0036,
sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa, pindala 27334 m?) ja sellel asuv 6ppehoone (ehitisregistri
kood 102026747) ning koos muude oluliste osade ja péraldistega. Kinnistu antakse kasutaja
kasutusse osaliselt, vastavalt kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevale asendiplaanile
(punasega téhistatud ala).

1.2 Hoones asuva kasutamiseks antava vallasvara nimekiri lisatakse vajadusel kasutuslepingu
juurde hiljemalt 01.10.2023 eraldi lisana.

2. Kasutusse antava pinna suurus, paiknemine ja koosseis:

2.1. Kasutamiseks antav ala on tihistatud kasutuslepingule lisatud asendiplaanil (punasega
tahistatud ala). Kasutusse andja korraldab vastavalt asendiplaanile Pargi tn 9 katastriiiksuse
jagamise. Pooled on kokku leppinud, et kui parast Pargi tn 9 katastriiiksuse jagamist muutuvad
punktis 1.1 toodud andmed (katastritunnus, pindala), ei too see kaasa lepingu muutmise vajadust.

2.2 Kasutamiseks antakse kinnistul asuv dppehoone tervikuna.

3. Kasutusse antava kinnistu otstarve

Kasutusse antava kinnistu sihtotstarve on iihiskondlike ehitiste maa ja selle oluliseks osaks on
koolipidamiseks vajalik &ppehoone (alates 01.09.2023 riigikoolina tegutseva Kividli Vene Kooli
oppehoone).

4. Kasutusse antava kinnistu ja selle oluliste osade seisund

Kasutaja on kohustatud tagama kasutusse antava kinnistu osa ja selle oluliseks osaks oleva
Oppehoone  siilitamise vihemalt iileandmise seisundis, arvestades harilikku fliiisilist kulumist,
kasutades kasutatavat pinda heaperemehelikult ning tehes selleks vajalikke kulutusi omal kulul.

5. Kasutusse antava pinna valduse iileandmine

Kasutusse antava kinnistu osa ja selle oluliste osade otsese valduse iileandmise tahtpdev on
01.09.2023.

6. Kasutustasu

Kasutusse antava kinnistu osa ja selle oluliste osade sihtotstarbekohase kasutamise eest Kasutaja
Kasutusse andjale eraldi kasutustasu ei maksa, st kasutustasu suurus on 0 eurot.

7. Korvalteenused ja kdrvalteenuste tasu

7.1 Hoone tarbimisteenuste lepingud on sdlmitud Kasutusse andja nimel. Kasutaja vdib hoone
tarbimislepingud timber vormistada ja s6lmida oma nimele, teavitades sellest Kasutusse andjat
ette 1 kuu.

7.2 Kasutaja on kohustatud tagama kasutatava kinnistu sh oluliseks osaks oleva hoone korraldab
kasutatava hoone sise- ja viliheakorra ja tehnosiisteemide seadusandlusest tuleneva
tehnohooldusteenuse korralduse.



7.3 Kasutusse andja s6lmib hoone kindlustamiseks kindlustuslepingu.
7.4 Kasutaja vdib oma kulul kaasata kinnisvara korrashoiu teenuste osutamiseks Riigi Kinnisvara
AS-i. Vajadusel sdlmitakse hoone kasutamisega seotud lepingud Riigi Kinnisvara AS-i nimel.

8. Korvalteenuste eest maksmine
8.1. Kdrvalteenuste tasu arvestamine algab valduse Kasutajale iileandmisest.

8.2 Perioodil, mil hoone kehtivad tarbimisteenuste lepingud on Kasutusse andja nimel, esitab
Kasutusse Andja Kasutajale vastavalt punktis 7 kokkulepitud kdrvalteenuste eest arved. Arved
saadetakse Kasutaja e-arvete teenusepakkuja infosiisteemi kaudu. Kasutusse andja esitab
Kasutajale e-arveid, mis vastavad Eesti e-arve standardile.

9. Lepingu tihtaeg

9.1. Leping joustub allkirjastamise hetkest, kuid kasutamiseks antav pind antakse Kasutajale
kasutamiseks alates 01.09.2023. a.

9.2. Leping kehtib kuni vara véorandamiseni, kuid mitte kauem kui kaks (2) aastat vastavalt
poolte vahel 3. martsil 2023.a. sdlmitud halduslepingupunktidele 6.1 ja 6.2.

10. Erisused ja tiiendused tiiiiptingimustele )

10.1. Tiliptingimustes on Kasutusse andjat nimetatud Uiirileandjaks ja Kasutajat Ulirnikuks.
10.2. Ei kohaldata tiiiiptingimuste punkte 3.4 — 3.5, 3.8 — 3.17,4.9-4.10ja 5.4-5.13.

10.3. Pooled on tdiendavalt tiiiiptingimuste punktis 6.1 sitestatule kokku leppinud, et Kasutusse
andja annab lepingu sGlmimisega Kasutajale ndusoleku kasutusse antava pinna alliiiirile v6i muul
viisil kasutusse andmiseks.

11. Muud kinnitused ja kokkulepped

11.1 Kasutaja v6ib sdlmida riigihangete seaduse § 12 (sisetehingu sitte) ja § 42 1dike 1 ning
Vabariigi Valitsuse 26.03.2020 korralduse nr 89 ,»Vabatahtliku keskse hankija miiramine
kinnisvara arenduse ja korrashoiu valdkonna riigihangetes* alusel Riigi Kinnisvara AS-iga
kasutusse antaval pinnal kinnisvara korrashoiu teenuste osutamiseks Ja korraldamiseks lepingu
kogu punktis 9 nimetatud lepingu perioodiks.

11.2 Remonttdode korraldamisel kinnistu oluliseks osaks olevas hoones kannab Kasutaja kulud,
mis on vajalikud tema kasutuses oleva pinna remonttddde teostamiseks.

11.3. Kasutajal on &igus alustada vajalike remonttéode labiviimist hoones enne punktis 9.1
nimetatud kuupieva.

11.4 Kasutusse antava pinna iileandmise-vastuvétmise akti allkirjastab iiirniku esindajana
Haridus- ja Teadusministeeriumi haldusosakonna riigivara valitsemise valdkonna juht Indrek
Riisaar.

12. Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine

12.1 Lepingu dokumendid koosnevad lepingu eritingimustest, tiiiptingimustest, lepingu lisadest
ja lepingu muudatustest.
12.2 Juhul kui lepingu eritingimused, tiliptingimused voi lisad on omavahel vastuolus, ldhtutakse
dokumentidest jargmises jirjekorras:

1) eritingimused;

2) lisad;

3) tiiliptingimused.



Eri aegadel allkirjastatud lepingu dokumentide vastuolu korral lihtutakse hiljem allkirjastatud
dokumendist.

13. Lepingu lisad

1. Kasutusse antava maa-ala asendiplaan.

2. Kasutusse antava Oppehoone iileandmise-vastuvdtmise akt (koostatakse ja
allkirjastatakse hoone otsese valduse Kasutajale ileandmisel)

Kasutusse andja Kasutaja



TUUPTINGIMUSED

1. MOISTED

Lepingus kasutatakse mdisteid alljargnevas tihenduses:

1.1.

1 28

L.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

avarii on rike, mis ohustab kas inimelusid voi titirniku julgeolekut v6i on tekitanud voi
vdib tekitada olulist kahju tervisele voi varale, sealhulgas keskkonnale. Pooled vdivad
eritingimustes tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse avariiks lepingu tdhenduses;

hoone on kinnistul paiknev hoone, milles iiiirilepingu osaks olevad ruumid asuvad;
isik on iga pooleks mitteolev isik;

kasutustasu on tiiirilepingus kokku lepitud tasu, mis koosneb iitirist ja kdrvalteenuste
tasust;

kinnistu on eritingimustes margitud kinnistu(d);

korvalteenused on {iiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused,
mida Uiirileandja osutab iiirnikule iirilepingu alusel lisaks tiiriteenustele ning mille
maksumus ei sisaldu lidiris;

korvalteenuste tasu on iiiirileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele vastavalt
digusaktidele ja tiirilepingule vaib lisanduda kdibemaks;

leping on poolte vahel sOlmitud iiirileping, mis koosneb eritingimustest
jatiiliptingimustest koos muudatuste ja lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad,;

lepingu tihtaeg on aeg lepingu joustumisest kuni lepingu kehtivuse 16ppemiseni;

parendustdéé on tegevus, mille peamine eesmirk on:

1.10.1. diripinna voi selle osa sihtotstarbe v0i suuruse muutmine;

1.10.2. iitiripinna voi selle osa uuendamine, sealhulgas tehnosiisteemide voi muude
siisteemide uuendamine;

1.10.3. diiripinna tdiendava mugavuse, meeldivuse voi ilu saavutamine;

1.10.4. uute tehnoloogiate kasutuselevotmine uiiripinnal, kuigi tlripind oleks

sihtotstarbeliselt kasutatav ka ilma nendeta;

pool on iilirileandja voi iilirnik;

pooled on {iirileandja ja tilirnik iihiselt nimetatuna;

puudus on Uiliripinna mittevastavus ettendhtud tingimustele, sealhulgas kokkulepetele
vdi kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua siisteemi seiskumist ega rikke voi avarii ega

otsese kahju tekkimist. Pooled voivad eritingimustes tdpsustada, milliseid
mittevastavusi loetakse puuduseks lepingu tdhenduses;



L.14. remontt6é on tegevus, millega taastatakse iiiiripinna vdi selle osa, sealhulgas
konstruktsioonide ning tehnosiisteemide eesmirgipdrane toimimine vastavalt
uiirilepingus kokku lepitud seisundile;

1.15. rike on puudus, mille tulemusel seade vdi siisteem seiskub véi jatkab t66d nduetele
mittevastavalt voi mitteusaldusviirselt voi hiiritud on normaalne t66- v&i elukorraldus
Udripinnal, kuid sellega ei kaasne otsest ohtu inimeludele v&i olulist varalist kahju.
Pooled vdivad eritingimustes tépsustada, milliseid mittevastavusi loetakse rikkeks
lepingu tdhenduses;

1.16. téopiev on iga nidalapéev, vilja arvatud laupiev, piihapéev, Eesti Vabariigi riigipiiha ja
rahvuspiiha;

1.17. védramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mdjutada, ja moistlikkuse pdhimdttest
lahtudes ei saanud oodata, et pool lepingu sdlmimise ajal sellise asjaoluga arvestaks vdi
seda vildiks voi takistava asjaolu vdi selle tagajirje iiletaks. Selline asjaolu takistab
lepingu téitmist, kuid ei pruugi pdhjustada iiiiripinna kahjustumist;

L1.18. iiiir on {iirileandjale iiiripinna kasutamise ja iiiriteenuste eest makstav tasu, millele
vastavalt digusaktidele ja iitirilepingule vaib lisanduda kiibemaks;

1.19. iiiiripind on iiirilepingu alusel #iiiriku kasutusse antud eritingimustes kirjeldatud
kinnistu, hoone ja/vdi selle osa ning juhul kui {iiirniku kasutusse antakse osa kinnistust
ja/vdi hoonest, koosneb iiiiripind iiiiriku ainukasutuses olevast pinnast ja iihiskasutuses
olevast pinnast, mida iiirnik kasutab iihiselt koos teiste hoone utirnikega voi
kasutajatega;

1.20. iiiiriteenused on iiiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused,
mida uiirileandja osutab iiiimikule iiirilepingu alusel ning mille maksumus sisaldub
uiiris.

2. UURIPINNA ULEANDMINE UURNIKULE

2.1. Uiiripind peab iiiirnikule iileandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas ja {
heakorrastatud.

2.2. Pooled koostavad iiiiripinna valduse iileandmise kuupidevaks liliripinna tileandmise-
vastuvotmise akti, mis pérast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu
lisaks. Vajaduse korral vdivad pooled iiiiripinna tehnilise seisukorra fikseerimiseks
koostada kiesolevas punktis nimetatud akti asendavaid vdi tiiendavaid dokumente
ja sdlmida tdiendavaid kokkuleppeid.

3. UUR JA KORVALTEENUSTE TASU
Uiiri ja korvalteenuste tasu arvestus

3.1. Ulirnik tasub utirileandjale  kasutustasu {iiirileandja esitatud arve alusel, kui
eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti. Arvel peab olema eraldi niidatud iiiiri
kogusumma ja kdrvalteenuste tasu vastavalt kokkulepitud teenuste loetelule.

3.2. Kui pooled ei ole kokku leppinud kérvalteenuste tasu fikseeritud suuruses v&i muudes
arvestamise pShimdtetes, arvestatakse kdrvalteenuste tasu suurused alljargnevalt:



33,

34.

35,

3.6.

3.2.1.Tarbimismahtude =~ mo&6tmine toimub  tarbimisteenuste  (elektrienergia,
soojusenergia, vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenused) korral
vastavalt Giripinna tarbimist mddtvatele arvestitele, vilja arvatud juhul, kui
arvestid puuduvad. Tarbimismahtude mddtmine toimub ka muudel teenustel,
mille tasu arvestuse aluseks on tarbimismahud.

3.2.2.Tarbimismahtude proportsionaalne arvestamine toimub tiiiiptingimuste punktis
3.2.1 nimetamata kdrvalteenuste korral, sealhulgas iihiskasutuses olevate pindade
Ja tehnosiisteemide korrashoiuga seotud teenuste ning muude teenuste ja nendega
seotud tarbimisteenuste korral. Proportsionaalsel arvestamisel leitakse
korvalteenuse tasu, arvestades teenusega kaetud iiiripinna osakaalu teenusega
kaetud hoone iiiritavast pinnast, see tihendab, et {iilimiku kuluks hoone
vastavatest kuludest on nii mitu protsenti, kui mitu protsenti moodustab iiiirniku
teenusega kaetud {iliripind hoones kogu hoone vastava teenusega kaetud
uiritavast pinnast, s6ltumata sellest, kas hoone iiiiritav pind on vilja iiliritud vi
mitte.

3.2.3.Korvalteenuste tasude suurused arvestatakse vastavalt tiiliptingimuste punkti
3.2.1 vdi 3.2.2 alusel leitud tegelikule tarbimisele ja teenuseosutajate
kehtestatud hindadele voi riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutajatega
kokku lepitud hindadele.

Remontt6dde maksumus sisaldub iiiiris, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti:

3.3.1.ulatuses, mis tagab iiiiripinna sdilimise lepingus kokku lepitud seisundis;

3.3.2.kui selliste t66de tegemine on pShjustatud digusaktide muudatustest, vilja arvatud
juhul, kui digusaktide muudatused on seotud iilirniku
to0spetsiifikaga.

Lisaks punktides 3.3.1 ja 3.3.2 nimetatule sisaldub iiiiris remonttéode maksumus

lepingus kokku lepitud rahaliste vahendite ja tegevuste ulatuses.

Kui dirnik soovib {iiripinnal teha parendustdid vdi  selliseid remonttoid,

mille maksumus vastavalt lepingule ei sisaldu iiiiris vdi mis oma olemuselt ei ole

ttirileandja kui omaniku kohustuseks, ning selliste t66de tulemusena iiiri voi

kdrvalteenuste tasu suurus muutuks, ldhtuvad pooled tiiiiptingimuste punktides 5.8—

5.14 sitestatust.

Kui lepingu kehtivuse ajal viiakse 1dbi hoone mdddistamine, mille tulemusena

tapsustatakse hoone {iiritava pinna suurust, siis korrigeeritakse lepingujirgset

Uliripinna  suurust hoones ja iiirina makstavat iiiripinna ruutmeetri tasu ning

korvalteenuste tasu selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv kasutustasu kogusumma

kalendrikuus ei muutu.

Utirnik tasub kaik tiirileandjale tasumisele kuuluvate summade ilekandmisega seotud

kulud, tingimusel, et iilekanne tuleb teha Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse

arveldusarvele voi vilismaa krediidiasutuse Eesti Vabariigis registreeritud

filiaali arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja kdrvalteenuste lepingute sélmimine ning selle méju iiiirile

., B

3.8.

Uiirnikul on iiiiriteenuste v3i korvalteenuste saamiseks digus sdlmida enda nimel
lepinguid vastavate teenuste osutajatega vdi teha vastavad tegevused ise, kui pooled on
lepingu sdlmimisel kokku leppinud, et nimetatud teenuslepingud s&lmib voi
vastavad tegevused teeb iilirnik.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sitestatule on fitinikul digus solmida enda
nimel lepinguid haldusteenuse v0i  tehnohoolduse  osutamiseks, samuti



3.9,

omanikukohustuste tditmiseks vdi teha vastavad tegevused ise, kui iirileandja

on selliste teenuste osutamisel lepingut rikkunud, alljargnevatel tingimustel:

3.8.1.Uiimik on selliste lepingute s6lmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt
30 pédeva, tingimusel, et tiirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga
voetud kohustusi  selliste teenuste osutamisel ja {ilimik on esitanud
utirileandjale korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

3.8.2.Jlma ette teatamata, kui iflirileandja on rikkunud endale lepinguga
voetud kohustusi selliste teenuste osutamisel, milliste viivitamatu osutamine on
ttrniku jaoks kriitilise  tdhtsusega, sest on pohjendatud iiirniku
organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sitestatule on tilimikul digus sdlmida enda

nimel lepinguid tiiliptingimuste punktis 3.8 nimetamata teenuste saamiseks vdi teha

vastavad tegevused ise alljdrgnevatel tingimustel:

3.9.1.itimik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 60
péeva ja kannab kulud, mis iiiirileandjal tuleb kanda juba sGlmitud teenus-
lepingute ennetdhtaegse 10petamise tottu (naiteks leppetrahvi nduded). Selliste
lepingute solmimine on lubatud iiirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt
tiiiptingimuste punktile 3.10;

3.9.2.uiimnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vdhemalt 30
pdeva ja pooled ei ole kokku leppinud, et Uiriteenust vGi korvalteenust
osutab iiirileandja. Selliste lepingute sGlmimine on lubatud iiiirileandja
kirjalikul néusolekul vastavalt tiiiiptingimuste punktile 3.10;

3.9.3.ulimik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30
péeva, tingimusel, et iitirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel ja iilirnik on esitanud iiirileandjale
korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta;

3.94.ilma ette teatamata, kui iiirileandja on rikkunud endale lepinguga
voetud kohustusi selliste teenuste osutamisel, kui nende viivitamatu
osutamine on tiirniku jaoks kriitilise tdhtsusega.

3.10. Uiirileandja kohustub tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud ndusoleku

3.11.

andma vO0i pShjendama sellest keeldumist viie toopdeva jooksul vastava taotluse

saamisest arvates. Ulirileandjal on &igus keelduda ndusoleku andmisest, kui

sellistest lepingutest kas lepingu kehtivuse ajal voi pérast seda:

3.10.1. tulenevad vdi voivad tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule;

3.10.2. halveneb vdi v8ib halveneda hoone seisund;

3.10.3. kaasnevad vdi vdivad kaasneda kohustused, kitsendused voi piirangud iiiirile-
andjale voi teistele tiirikele.

Uiirileandjal ei ole ®igust keelduda tulptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2

nimetatud ndusoleku andmisest, kui iiirileandja on kirjalikku taasesitamist

vOoimaldavas vormis ndustunud  selliste mdjutuste, seisundi  halvenemise,

kohustuste, piirangute voi kitsendustega vdi kui pooled lepivad kirjalikult kokku

sellistest asjaoludest pdhjustatud mdjutustega kaasnevate kulutuste hiivitamises

Ulirileandjale.  Viidatud  negatiivsete mdjutuste  tdendamise koormis lasub

utrileandjal, kusjuures esitatud pdhjendused peavad olema asjakohased. Juhul

kui Giirnik sdlmib eelnimetatud teenuste saamiseks teenuslepingud ilma iiirileandja

ndusolekuta, vastutab Giimik sellega kaasnevate riskide ja véimalike kahjude eest ning

kohustub {ilirileandjale pohjustatud kahju hiivitama.

3.12. Kui iitirnik kasutab tiiliptingimuste punktis 3.9 nimetatud digust lepingute s6lmimiseks,

kohaldatakse vastavate teenuste eest tasumise suhtes iiirniku valikul iihte varianti
alljargnevatest:



3.12.1. Uiimnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiiri
vo1 korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid iiiirileandja hiivitab
iilirnikule vastava teenuse maksumuse. Tasu hiivitatakse juhul, kui titirileandja
tiirnikule vastavat liliriteenust voi kdrvalteenust osutas.

3.12.2. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiirileandja
ja ulimik lepivad kokku wiiri voi korvalteenuste tasude vdhendamises
vastavate teenuste ulatuses. Uiiri v&i korvalteenuste tasusid vihendatakse
juhul, kui tiirileandja tiirnikule vastavat iiliriteenust voi kdrvalteenust osutas.

3.13. Kui iirnik sGlmib  isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia, vee-, kanalisatsiooni- ja kommunikatsiooniteenuse) kohta, edastab ta
tiirileandjale iga jargneva kuu 10. kuupdevaks andmed iiiripinna tarbimisteenuste
kohta, vilja arvatud juhul, kui iitirileandja selliseid andmeid saada ei soovi.

Uiiri ja korvalteenuste tasu muutmine

3.14. Uiiri vdib kokkulepitud indeksi alusel muuta iks kord aastas kuni 3%, kui
eritingimustes on selles kokku lepitud. Uiiri vdib muuta suuremas ulatuses juhul,
kui muudetakse diirilepingu muid tingimusi, mis toovad kaasa Uiri muutmise
vajaduse. Indeksi alusel iiiri muutmisel ldhtutakse tiiliptingimuste punktis 3.16
satestatust.

3.15. Kdrvalteenuste tasu suuruse muutmine toimub iiks kord aastas vastavalt eritingimustes
Ja lisades kokkulepitule jargmiselt:

3.15.1. Kui pooled on kokku leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi

alusel, lahtutakse tiiliptingimuste punktis 3.16 satestatust.

3.15.2. Kui pooled ei ole kdrvalteenuste tasu muutmist vilistanud ega ole kokku
leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel ja iiirileandja soovib
korvalteenuste tasu muuta, esitab ta iiirnikule sellekohase ettepaneku, mille
aluseks on andmed eelmise kalendriaasta tiiripinna kulude ja jérgmise
kalendriaasta prognoositavate kulude kohta, muu hulgas andmed selle kohta,
milline pdhjendatud ja objektiivne alus tingib korvalteenuste tasude
muutmise. Fikseeritud kdrvalteenuste tasu korral ja juhul, kui korvalteenuste tasu
muutmise ettepaneku esitamisele eelneva aasta tegelik korvalteenuste kulu erines
sama aasta kohta lepingus fikseeritud tasust, tasaarvestab {liirileandja
fikseeritud tasu jategeliku kulu vahe jérgneva kalendriaasta korvalteenuste
tasu muutmise ettepaneku esitamsel, juhul kui eritingimustes ei ole kokku
lepitud teisiti. Kui iiirnik ei ole ndus teates esitatuga, voib ta esitada teatele
pohjendatud vastuviite. Kui iilimik vastuvdidet tdhtaegselt ei esita, loetakse
tilir muudetuks iiirileandja esitatud teate alusel ning liirilepingu muutmise
kokkulepet ei sOlmita. Kui tiirnik esitab vastuvdite, sdlmivad pooled
korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe. Kui pooled ei saavuta eritingimustes
kokku lepitud tahtajaks korvalteenuste tasu muutmises kokkulepet, siis
kohaldatakse osas, milles kokkulepet ei saavutatud, alates jargmisest
kalendriaastast tiiliptingimuste punktis 3.2 sitestatut. Uiirileandja poolt
korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamise, litirniku poolt vastuviite
esitamise ning korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe s6lmimise tdhtajad
lepitakse kokku eritingimustes. Erinevate kdrvalteenuste tasude muutmisele voib
rakendada erinevaid muutmise pohimdétteid.

3.16. Uiiri ja korvalteenuste tasu suuruse muutmine kokkulepitud indeksi alusel toimub

jargmiselt:
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3.16.1. Uiiri ja kdrvalteenuste tasu muutmisel kasutatavaks indeksiks on
thuptingimuste punktis 3.16.2 nimetatud tarbijahinna indeksi aastane
protsentuaalne muutus.

3.16.2. Tarbijahinna indeksiks on eritingimustes kokku lepitud kuupédeva seisuga
I6ppeva aastase perioodi kohta avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeks,
mis sisaldab koiki regioone ja kaubagruppe. Kui vastavat koondindeksit
ei ole avaldatud iiGri vdi korvalteenuste tasu muutmise teate esitamise
kuupéevaks, voetakse aluseks nimetatud kuupdevale eelnenud kalendrikuu
viimase pdeva seisuga loppenud aastase perioodi Eesti tarbijahinna koondindeksi
aastane muutus protsentides.

3.16.3. Uiiri ja korvalteenuste tasu indeksi alusel muutmise kohta esitab
liirileandja titirnikule teate. Juhul kui iilirnik leiab, et teates esitatu ei vasta
lepingus kokkulepitule, voib ta esitada teatele pOhjendatud vastuviite.
Kui iiimik vastuviidet tdhtaegselt ei esita, loetakse tiir muudetuks tiirileandja
esitatud teate alusel ning wiirilepingu muutmise kokkulepet ei sdlmita. Teate
ja vastuviite esitamise tahtajad lepitakse kokku eritingimustes.

3.17. Pikema tdhtajaga kui kiilmme aastat sdlmitud iirilepingus vaadatakse kasutustasu

suurus iile vahemalt iga viie aasta jérel.

4. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Uiirileandja on kohustatud vdimaldama iitirnikul iiiiripinda kasutada ja vallata vastavalt
lepingule, sealhulgas tagama mdistliku aja jooksul iirileandjast pdhjustatud takistuste
kdrvaldamise ning hoiduma tegevusest vdi tegevusetusest, mis vdib mis tahes
viisil ohustada v0i héirida wiirniku poolt iiiripinna kasutamist lepingus toodud
tingimustel voi litirniku poolt lepingust v5i seadusest tulenevate kohustuste téitmist.
Kui iirileandjal on vaja kasutada iiiripinda lepingust mittetulenevatel
pohjustel, sealhulgas seoses dUiripinna isikule vddrandamise vdi iilirimise
ettevalmistamisega, on ta kohustatud eelnevalt iilirnikuga kooskdlastama selleks
vajaliku  juurdepddsu koha, ulatuse ja aja. Tdiendavalt lihtutakse iiiripinnale
sisenemise ja viibimise korral hoone sisekorraeeskirjas satestatust.

Utimnik kohustub kasutama iiiiripinda heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust ja
tervishoidu reguleerivaid digusakte.

Utirnik kohustub mitte paigaldama iiiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab
teenuse, siisteemi vO6i seadme vOimsuse. Juhul kui tilirniku installeeritav seade
nduab lisasiisteeme, paigaldatakse sellised siisteemid Uiirniku kulul ja vastavalt
utirileandjaga kooskdlastatud plaanidele ja spetsifikatsioonidele.

Utirnikul on &igus paigaldada iiiirileandjaga kooskdlastatult tiiripinnale, sealhulgas
hoone seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja viisil reklaame, lippe,
plakateid, logosid, simboolikat ning muid visuaalseid tdhiseid ja viitasid
tingimusel, et need vastavad &igusaktides kehtestatud nduetele. Uiirileandja on
kohustatud tagama, et Giirnikul oleks vdimalik paigaldada iiiiripinnale iilirniku
simboolika, mille kasutamise kohustus on iiirnikule ette ndhtud Gigusaktidega.
Uiimiku  paigaldatud reklaami vastavuse eest kohaliku omavalitsuse kehtestatud
nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab  ilirnik. Nimetatud  kohustuse
rikkumise korral on wiirnik kohustatud iiiirileandjale hiivitama tekitatud kahju.
Utirnikul on digus kasutada iiiripinda eritingimustes sitestamata sihtotstarbel
iksnes iiiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul. Utirileandjal on koos ndusoleku
andmisega digus kehtestada iiripinna kasutamise suhtes piiranguid vdi muid
tingimusi. Uiirileandjal on igus keelduda ndusoleku andmisest juhul, kui:



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
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4.6.1.iiimiku soovitud iiiripinna uus sihtotstarve voib kahjustada voi kahjustab
tiiripinda voi muul viisil vihendab selle vdirtust;

4.6.2.iitimniku soovitud {iripinna uus sihtotstarve voib suurendada voi suurendab
iilirileandja kulutusi Giiripinnale;

4.6.3.iilirniku soovitud Giiiripinna uus sihtotstarve on vastuolus heade kommetega;

4.6.4.iilirnik ei ole ndus tiliripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, iilirileandja pakutud
wue iiliri voi korvalteenuste tasudega voi iirileandja pakutud iiiripinna

) kasutamise piirangute vdi muude tingimustega.

Utirnik teavitab iiiirileandjat viivitamata igast tiiiripinnal asetleidnud avariist v6i muust

ohust iiiripinnale ning vdtab tarvitusele mdistlikud abindud selliste stindmustega

seotud asjaolude ja tagajirgede likvideerimiseks.

(lirileandjal on &igus siseneda Giripinnale lepingus sitestatud tirileandja

kohustuste tiitmiseks, samuti avariide &rahoidmiseks v&i nende tagajargede

likvideerimiseks, kui nimetatud avariid vdi reaalne oht nende tekkimiseks voivad

ohustada hoones viibivaid isikuid vdi vara. Sellisel juhul ldhtutakse tiiripinnale

sisenemisel ja sellel viibimisel hoone sisekorraeeskirjas sitestatud korrast.

Uiirnikul on keelatud iiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse,

vilja arvatud iiiripinna hulka kuuluvad tehnilised ruumid, reguleerida voi

seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette ndhtud reguleerimiseks vOi

seadistamiseks

{iimikule, sealhulgas tema tootajale, ega teha muid toiminguid, mis mdjutavad

voi voivad ebamdistlikult mdjutada iiiripinna energiakulu suurenemist vOi

tehnosiisteemide korrasolekut. Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui:

4.9.1.iiimiku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja Gitirnik
taidab tiiiiptingimuste punktist 4.7 tulenevat kohustust;

4.9.2.iiiirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise digus ja tingimused on eraldi kokku
lepitud eritingimustes vdi hoone sisekorraeeskirjas;

4.93.iiirniku  tehnilistesse ruumidesse sisenemiseks esineb muu pdhjendatud
vajadus, mis on seotud ulirniku pdhitegevuse, julgeolekukaalutluste voi
{iimiku organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega. P&hjendatud
vajaduseks ei loeta tiirniku soovi iseseisvalt reguleerida vGi seadistada
tehnostisteeme.

Kui tiiripinna tehnosiisteemide reguleerimisvajadus tekib viljaspool avariid,

poordub fiimik tidrileandja poole, kes reageerib iiiirniku ettepanekule esimesel

vimalusel, kuid hiljemalt 48 tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

4.11. Lepinguga sitestamata poolte kohustused Uiripinna valdamisel ja kasutamisel on

sitestatud hoone suhtes kehtivates Oigusaktides ja muudes dokumentides,
sealhulgas hoone sisekorraeeskirjas.

4.12. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni iiliripinna tegeliku

energiatarbimise, veetarbimise ja jd4tmetekke kohta. Informatsioon esitatakse
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis
vimaldab analiiisida tiiiripinna kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatohususe
aspekte. Muuhulgas peab informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja
taastumatu energiamahu ning tarbitud energia CO; ekvivalendi kohta. Informatsiooni
esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.

4.13. Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik

Euroopa Parlamendi ja ndukogu 25. oktoobri 2012. a direktiivist 2012/27/EL hoonete
energiatdhususe kohta tulenevate nduete tditmiseks. Informatsiooni esitamise eest ei ole
digust kiisida lisatasu. Pooled vdivad eritingimustes tipsustada hoonete
energiatShususe nduete aluseks olevaid dokumente.

5. UURIPINNA KORRASHOID



3.1,

5.2.

8.3.
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Kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti, on iiiirileandja kohustatud tagama
iiiripinna hoidmise eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel kasutamiseks
sobivas seisundis ja eritingimuste punktis 4 kokku lepitud seisundis, arvestades
lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust.

Utirileandja ja #iimiku kohustused {iliripinna korrashoiu tagamisel lepingu
kehtivuse ajal on kirjeldatud titptingimuse punktides 5.3-5.14, eritingimustes ja
lisades.

Uiirileandja osutab iitirnikule iiiri- ja korvalteenuseid vastavalt eritingimustes
kokku lepitud kinnisvara korrashoiu heale tavale ning lepingus tipsustatud ulatuses ja
poolte kohustuste jaotuse alusel.

Puuduste, rikete ja avariide kérvaldamine

54.

5.5;

S5.6.

3.7.

Uiirileandja on kohustatud tagama, et iiripind oleks eritingimustes sétestatud
sihtotstarbel kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72
tunni jooksul puudusest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud
teisiti.

Ulirileandja on kohustatud korvaldama rikked viivitamata, kuid hiljemalt 48
tunni jooksul rikkest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.
Uiirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiljemalt kahe
tunni jooksul avariist teada saamisest arvates, ning tegema avariijirgse remondi
viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled
ei ole kokku leppinud teisiti.

Kui iiirileandjal ei ole objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete
seadusest tulenevate  hankemenetluse  tdhtaegade ja  vastavate  todde
tegemiseks  vajalike materjalide ettetellimistéhtaegade tottu voimalik kinni pidada
tiiiptingimuste punktides 5.4-5.6 nimetatud tahtaegadest, on iiirileandja kohustatud
sama tihtaja jooksul esitama tiirnikule edasise tegevusplaani. Juhul kui iiirnikule
ei ole pohjendatult vastuvdetav iiirileandja esitatud tegevusplaan, on tal digus
kdrvaldada puudus, rike voi avarii ise voi lasta see korvaldada isikul ja nduda
iiirileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, teavitades sellest
tiirileandjat kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis esimesel voimalusel parast
puuduse, rikke voi avarii korvaldamist.

Remonttoode ja parendustoode tegemine

5.8.

5.9.

Ulirileandja teeb remonttoid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil,
ulatuses ja ajal, lidhtudes Uumiku kui diiripinna kasutaja huvidest, seejuures
vdivad pooled remonttéddes kokkuleppimiseks s6lmida lisakokkuleppeid.
Utirileandja teeb remonttoid iilimiku igapdevast tegevust vdimalikult vihe
mdjutaval viisil. Uiirileandjal ei ole digust nduda iiiirnikult remonttddde tegemist.

5.10. Pooled vdivad lepingu tihtaja jooksul kokku leppida parendustéode tegemises

ilirileandja  poolt.  Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult
kokku parendustéode mahu ja tdhtajad. Kui titirnik on kohustatud parendustéodega
kaasnevad kulutused hiivitama, siis lepitakse kokku ka kaasnevate kulutuste
suurus ning nende hiivitamise tingimused ja kord.

5.11.Kui iiirniku to0spetsiifikaga seotud uute digusaktide vastuvotmine voi selliste

digusaktide muutmine toob kaasa vajaduse teha uiiripinna remonttdid voi
parendustdid iiliripinna sihtotstarbelise kasutamise jitkamiseks, lepivad pooled kokku
vajalike toode mahu, tdhtajad ja maksumuse ning mdju ulirile voi
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korvalteenuste tasudele vdi molemale. Sellisest nduetele mittevastavusest tingitud
takistused {iliripinna kasutamisel iitirniku poolt ei ole késitatavad liirileandjapoolse
lepingu rikkumisena, iitirnikul ei ole digust alandada iiiri, peatada {iliri tasumist
ega kasutada uirileandja suhtes muid oiguskaitsevahendeid.

5.12. Kui iiiirileandja ei tiida kohaselt kohustust teha remont- vdi parendustéid, on iilirnikul

5.13,

5.14.

digus eelneval teatamisel teha vastavad tood ise v&i solmida leping vastavate

to6de tegemiseks isikuga ning sellisel juhul kohaldatakse tiiliptingimuste punktides

3.8-3.12 sitestatut. Utlirnikul on oigus kohaldada iiiirileandja suhtes lepingus
_sitestatud diguskaitsevahendeid.
Ulirnik vdib teha iiliripinnal muudatusi — remonttdid ja parendustdid — poolte kirjalikul
kokkuleppel, milles sitestatakse muu hulgas selliste to6de tegemise maht ja tingimused,
samuti uunleandja poolt lepingu loppemlsel uurlpmnal tehtud muudatuste
hilvitamise maht ja tingimused. Uiirileandja ei v0i kiesolevas punktis nimetatud
kokkuleppe sdlmimisest pdhjendamatult keelduda, ennekdike juhul, kui diiripinnal
muudatuste tegemine on vajalik {itiripinna kasutamiseks vdi tiiripinna maistlikuks
majandamiseks.
Utirnik voib lepingu 18ppemisel dra vétta tiiripinnale tehtud muudatused, kui see
on vdimalik iiiripinda kahjustamata. Uiimikul ei ole digust muudatusi dra votta,
kui iiiirileandja tasub iiiirnikule selle eest mdistliku hiivitise, vélja arvatud juhul,
kui fitirnikul on muudatuste dravotmiseks digustatud huvi.

6. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

6.1.

6.2.

Utirnikul ei ole digust ilma iiirileandja kirjaliku ndusolekuta anda iitiripinda v&i
osa sellest isikute kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Kui iiirnik
annab iiripinna allkasutusse, vastutab ta allkasutaja tegevuse eest nagu enda
tegevuse eest. Allkasutaja ei voi kasutada asja pérast lepingu 16ppemist ega teisiti, kui
see on lubatud tilirnikule.

Utimikul on &igus vdimaldada riigiasutustel kasutada iiiripinda tingimusel, et
iiiripinda kasutatakse eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel. Uiimik on
kohustatud iitirileandjat  kasutusse andmisest kirjalikult teavitama  kiimne
toopdeva jooksul iilleandmisest voi kasutusse andmisest arvates.

7. LOAD

Tl

7.2.

Utirileandja on kohustatud viljastama iiiimikule tema tegevuseks voi uiiriteenuste
vdi korvalteenuste saamiseks vajalikud  volikirjad, load, ndusolekud ja
kooskdlastused, arvestades lepingus diiriteenuste vdi korvalteenuste lepingute
s0lmimise suhtes poolte vahel kokku lepitud tingimustega, vdi osutama vdimaluse
korral abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste voi lubade saamisel mis
tahes isikult, kui iiirileandja kui Giiripinna omaniku abi on selleks vajalik voi
takistused on tekkinud iiirileandjast tulenevate asjaolude tottu.

Utirnik on kohustatud véljastama iiiirileandjale ja tema alltoovotjatele lepingus
tulenevate iiilirileandja kohustuste tditmiseks vajalikud volikirjad, load, nousolekud
ja kooskolastused (sealhulgas sissepddsuload, kui need on vajalikud), vilja
arvatud pohjendatud juhtudel. Samuti osutab iiirnik voimaluse korral abi vajalike
litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste vdi lubade saamisel mis tahes isikult, kui
iiiimiku kui iiiiripinna otsese valdaja abi on selleks vajalik voi takistused on
tekkinud ttrikust tulenevate asjaolude tottu.
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8. LEPINGU LOPPEMINE

8.1.

8.2.

8.3.

84.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne tihtaega tiles delda

iiksnes kéesoleva lepingu eri- voi tiliiptingimustes sétestatud juhtudel.

Leping 1dpeb jargmistel juhtudel:

8.2.1.juhul kui leping on tihtajaline, lepingus nimetatud tdhtaja méodumisel;

8.2.2.poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud tahtpdeval;

8.2.3.lepingu erakorralisel ilesiitlemisel iiiirileandja poolt tiiiiptingimuste punktis
8.3 toodud alustel;

8.2.4.lepingu erakorralisel iilesiitlemisel Giirniku poolt tiiliptingimuste punktis
8.4 toodud alustel;

8.2.5.seaduses vdi eritingimustes sitestatud muul alusel.

Utirileandjal on &igus leping erakorraliselt tles Oelda, teatades sellest vihemalt

kolm kuud ette, jirgnevatel juhtudel:

8.3.1.iiiirnik ei ole tasunud iiiri voi korvalteenuste tasusid vihemalt kolm kuud jérjest
vdi lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade volgnevus iletab kolme
kuu eest maksmisele kuuluva iiiiri vdi korvalteenuste tasude summa;

8.3.2.iiirnik tahtlikult ja Oigustamatult kahjustab dtiripinda v3i teeb iiiripinnal
{imberehitusi vdi muudatusi ilma iiirileandja kirjaliku ndusolekuta ja selle
tttu saab {iliripind oluliselt kahjustada ning Gtimik ei ole tekitatud
kahjustust korvaldanud kahe kuu jooksul iiirileandjalt sellesisulise kirjaliku
ndude saamisest arvates. Utirnikul on &igus eelnimetatud tdhtaega pikendada,
teavitades sellest viivitamata iiiirileandjat, kui kahjustuste korvaldamine
eelnimetatud tdhtaja jooksul ei ole vdimalik objektiivsetel pohjustel, sealhulgas
riigihangete seadusest tulenevate hankemenetluse tihtaegade tottu;

8.3.3.iilirnik annab iiiiripinna ilma iiirileandja kirjaliku ndusolekuta isiku kasutusse
ning ulimik ei ole rikkumist kdrvaldanud ithe kuu jooksul irileandja
vastavasisulise  kirjaliku ndude saamisest arvates, vilja arvatud
tiitiptingimuste punktis 6.2 sitestatud juhul;

8.3.4.muul mdjuval pdhjusel, kui selle esinemisel ei saa uiirileandjalt kdiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tditmist jatkab.

Utirnikul on &igus leping erakorraliselt iiles Oelda, teatades sellest vdhemalt 30

péeva ette, jargnevatel juhtudel:

8.5.

8.6.

8.4.1.iilimikul ei ole vdimalik iiiiripinda eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel
kasutada voi kui diiripinna lepingujirgne kasutamine on takistatud voi
hiiritud asjaolu tdttu, mille eest titirnik ei vastuta;
8.4.2.iiirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist
korvaldanud ka diirniku antud tidiendava mdistliku tdhtaja  jooksul.
Tahtaja madramisel arvestavad pooled muu hulgas Gigusaktides sitestatud
kohustustest tulenevaid ndudeid, nt riigihangete menetlustdhtaegu jm;
8.4.3.iitirnikult ei saa k&iki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et
ta lepingu tditmist jatkab.
Lepingu Idppemisel kohustub iilimik Idpetama tema nimel diiripinna kohta
isikutega sdlmitud lepingud ning tasuma sdlmitud lepingutest tulenevad maksed
hiljemalt lepingu 16ppemise paevaks. Juhul kui koiki lepingust tulenevaid makseid
ei ole vdimalik Giirmikust mittetulenevatel pohjustel lepingu 1dppemise paevaks tasuda,
kohustub iitimik vastavad maksed tasuma 30 pédeva jooksul lepingu IGppemisest
arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teistsuguses téhtajas.
Lepingu 15ppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste taitmisest,
mille tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest voi teise poole huvist jitkuma
ka pérast lepingu 16ppemist.
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9. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE

9.1.

9.2.

B3,

94.

9.5

Utinik tagastab uiirileandjale {iliripinna pdrast lepingu tdhtaja moéddumist voi
lepingu ennetéihtaegset iilesiitlemist lepingu kehtivuse viimaseks péevaks, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Utirnik tagastab {iliripinna seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele,
arvestades lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning itripinna
harilikku fisiisilist kulumist ning poolte kokkuleppel iiiripinnale jietavaid
fimberehitusi ja muudatusi. Ulimnik peab iiiripinna enne tagastamist heakorrastama
ning vabastama talle ja isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad iiliripinna valduse iiiirileandjale iileandmise tdhtpdevaks
iiiripinna tileandmise-vastuvdtmise  akti. Uiiripinna ~ valduse  iileandmise-
vastuvdtmise akt moodustab lepingu lahutamatu lisa.

Kui tiiripinna seisund iiirileandjale tagastamisel ei vasta tiiliptingimuste punktis
9.2 sitestatule, fikseeritakse tuvastatud puudused tuiiptingimuste punktis 9.3
nimetatud aktis ning juhul kui {iirnik vastutab puuduse eest, on iiirileandjal Gigus
nouda iiiirnikult ifiripinna ~ seisundi  lepinguga  vastavusse  viimiseks  ja
{iiiripinna  kahjustuste likvideerimiseks vajalike mdistlike kulutuste hiivitamist.

Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepdhjuste voi nende eest vastutuse iile
vaidlus, on iikskdik kummal poolel digus tellida ekspertiis. Ekspertiisi kulud
kannab pool, kes vastutab puuduste esinemise ja tekkepShjuste eest. Kui ekspertiisist
ilmneb, et puuduste esinemise ja tekkepShjuste eest vastutavad mdlemad pooled,
kannavad pooled ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades, vilja arvatud juhul,
kui ekspert mairab proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel
juhul kannavad pooled ekspertiisikulud vastavates proportsioonides. Pooled voivad
igal konkreetsel juhul ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe
sOlmida.

10. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimdtted

10.1. Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu rikkumisega pdhjustatud

kahju. Utinik on kohustatud iiiirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis on
pShjustatud iitirniku, {itimiku alliiiirniku vdi nende poolt Giliripinnale lubatud isikute
tegevusest, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Uiirnikul ei ole kahju
hiivitamise kohustust, kui {iiirniku poolt iiliripinnale lubatud isikuks on iirileandja
voi iilirileandja korraldusel iiiripinnal tegutsev isik. Poolte vastutus on piiratud
otsese varalise kahjuga, vilja arvatud juhul, kui pool rikkus lepingut tahtlikult.

10.2. Lepingust tulenevate kohustuste rikkumist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui selle

p&hjuseks oli vidramatu jéud. Pool, kelle tegevus lepingujérgsete kohustuste taitmisel
on takistatud viiramatu jdu asjaolude tdttu, on kohustatud sellest kohe kirjalikult
teatama teisele poolele. Kui vddramatu jou asjaolud kestavad jérjest iile 60 péeva,
vdivad mblemad pooled lepingu iiles delda. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digust
nduda teiselt poolelt lepingu rikkumise vdi lepingu itlesiitlemisega tekitatud kahju
hiivitamist.

10.3. Seaduses sitestatud diguskaitsevahendite kasutamine ei ole piiratud, vdlja arvatud, kui

pooled on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse vOi diguskaitsevahendite
kohaldamise piiramises vdi vélistamises. Uhe diguskaitsevahendi kohaldamine ei
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vilista teiste seaduses voi lepingus sitestatud diguskaitsevahendite kohaldamist,
ennekdike digust nduda kahjude hiivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.

10.4. Leppetrahvi tasumine ei vabasta iihelgi juhul kohustuse téitmisest. Pool kaotab diguse
leppetrahvi nduda, kui ta mdistliku aja jooksul parast kohustuse rikkumise avastamist
teisele poolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab. Pool kohustub leppetrahvi tasuma
60 pieva jooksul teise poole vastavasisulise ndude saamisest arvates, kui pooled
ei ole kokku leppinud teisiti.

10.5. Lepingust vdi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel
on viivitanud pool kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata
summast kohustuse tditmisega viivitatud iga pdeva eest, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Oiguskaitsevahendid lepingu I6ppemise korral

10.6. Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise
tottu lepingu iilesiitlemisest tekkiva kahju 60 pédeva jooksul poole sellekohase
ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.7. Lepingu erakorralisel iilesiitlemisel tiiiptingimuste punkti 8.3 vdi 8.4 alusel on poolel
Sigus nduda rikkunud poolelt leppetrahvi eritingimustes kokku lepitud ulatuses.

10.8. Lepingu Idppemise jdrel iiiripinna mittedigeaegse vabastamise korral on
iiirileandjal digus nouda Gimikult korvalteenuste tasude hilvitamist ning
leppetrahvi lepingu 10ppemise ajal kehtiva ithe pédeva iiliri kahekordses ulatuses
iga pdeva eest kuni iiliripinna vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel
korral

10.9. Lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu ilesiitlemist teise
poole poolt, on lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele
lepingu rikkumisega kantud kahjud 60 pieva jooksul poole sellekohase ndude
saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.10. Kui iiiirnikust tulenevalt ei ole iirileandjal vdi tema esindajal vdimalik
viivitamata siseneda iiliripinnale ja selle tulemusena tekib tilirnikul kahju voi Giiripinna
kasutamine muutub osaliselt voi tervikuna vdimatuks voi pikeneb iiiiripinna osalise
voi tervikuna kasutamise voimatus, siis tiirileandja ei vastuta selliste tagajérgede eest,
sealhulgas ei ole Gitirnikul digust keelduda iiiripinna kasutamise takistuse tottu vastavas
ulatuses iiiiri tasumisest (ei ole Oigust uiri alandada) ning iiirileandja ei ole
kohustatud hiivitama selliselt tekkinud kahju ega tasuma leppetrahvi v8i viivist.

10.11. Kui tiiripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest iiiirnik
ei vastuta ja mida ta ei pea omal kulul kdrvaldama, ning seetdttu ei saa tilirnik tiiripinda
sihtotstarbeliselt kasutada, on titirnikul digus tiiri ja kdrvalteenuste tasude maksmisest
keelduda. Kui iiiiripinna sihtotstarbelise kasutamise vdimalus on iiksnes vihenenud, on
titirnikul &igus alandada iiiiri ja korvalteenuste tasusid puudusele vastaval mééral
ajavahemiku eest iilimiku poolt iiirileandjale puudusest voi takistusest
teavitamisest kuni iilirileandja poolt puuduse vdi takistuse kdrvaldamiseni.

10.12. Kui iiiirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi uiiriteenuste voi
kdrvalteenuste osutamisel ja seetdttu ei ole liirnik rahul osutatavate Uiiriteenuste
voi korvalteenuste kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti, on liirnikul
digus kuni rikkumise kdrvaldamiseni kasutada iihte varianti alljirgnevatest:
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10.12.1. iiiiriteenuste puhul alandada iiiri proportsionaalselt sellise tiiriteenuse
osakaalule iiiris vdi korvalteenuste puhul jitta selliste korvalteenuste
eest Ulirileandjale tasumata.

10.12.2. nduda leppetrahvi tasumist, mille suuruseks on 0,05% kasutustasust iga paeva
eest, kuni rikkumise korvaldamiseni, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.13. Utirnikul on digus punktis 10.12 nimetatud diguskaitsevahendeid kasutada 3 (kolme)

kuu jooksul rikkumisest teada saamisest v0i rikkumise kdrvaldamisest, vastavalt

kumb on hilisem.

10.14. Lisaks punktides 10.11 ja 10.12 sitestatule on iiirnikul digus alandada iiiri voi
korvalteenuste tasusid voi mdlemat voi nimetatud tasude maksmisest keelduda ning
kasutada muid diguskaitsevahendeid muudel digusaktides sitestatud juhtudel, kui see
ei ole lepingus kokkulepituga vastuolus.

10.15. Uiirileandja kohustub maksma iiiirnikule leppetrahvi remonttédde mittedigeaegse Vo1
mittekohase iileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt vGi mittekohaselt lle
antud t65de maksumusest iga pieva eest kuni nende vastuvdtmiseni itirniku poolt.

10.16. Ulirnik kohustub maksma iiiirileandjale leppetrahvi iiiripinna kasutamisel muul
kui eritingimuste punktis 3 sdtestatud sihtotstarbel, kui tuimik ei ole
rikkumist krvaldanud iihe kuu jooksul iiiirileandjalt vastavasisulise ndude
saamisest, lepingu rikkumise ajal kehtiva iihe kuu {iiiri ulatuses.

11. TEADETE EDASTAMINE

11.1. K3ik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated
ja informatsioon loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on iile antud allkirja vastu
voi esitatud  digitaalselt  allkirjastatuna poole lildisel  e-posti aadressil.
Informatsioonilist teadet, millel ei ole diguslikke tagajirgi, samuti kiireloomulist
teadet vaib edastada telefoni, faksi vi elektronposti teel. Pooled vdivad lepingu lisade
voi eritingimustega leppida kokku tdpsemad tingimused puudustest, riketest ja
avariidest teavitamise kohta.

11.2. Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

12. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1. K&ik lepingust tulenevad véi sellega seotud vaidlused lahendatakse ldbiradkimiste teel.
K&ik vaidlused, vastuolud vdi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle
rikkumisest, 13petamisest voi kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei
ole suutnud lahendada labirddkimiste teel, lahendatakse kohtus digusaktidega ette
nihtud korras.

12.2. Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusoigust.

13. KONFIDENTSIAALSUS

13.1. Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pérast lepingu 15ppemist madramata tdhtaja
jooksul hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu taitmisega teatavaks
saanud andmeid. Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena
andmeid, mis sisalduvad lepingu tiitmiseks ileantud dokumentides ja muudes
dokumentides, mille sisuga on poolel, sealhulgas tiiiiptingimuste punktides 13.2 ja 13.5
nimetatud isikutel, olnud vdimalus seoses lepingu téitmisega tutvuda, ning mis
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13.3.

13.4.

13.5.
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tahes muid andmeid, mille konfidentsiaalsena hoidmise vastu on teisel poolel
eeldatavalt digustatud huvi.

. Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid

teise poole eelneval kirjalikul ndusolekul. Lepingus sitestatud konfidentsiaalsuse ndue
ei laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, digusnoustajatele, pankadele,
kontserni ettevotetele ning juhtudel, kui pool on &igusaktidest tulenevalt
kohustatud informatsiooni avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalik, vélja arvatud
osad, mis on mirgitud avaliku teabe seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks
kasutamiseks.

Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, fiilisilisi ja infotehnilisi
turvameetmeid konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku
volitamata muutmise, juhusliku havimise, tahtliku hivitamise, avalikustamise jms eest.
Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte iihelgi kujul isikliku kasu
saamise eesmérgil ega kolmandate isikute huvides.

Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, téotajad, alltoovotjad,
lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste
tditmisel kasutavad, ning tiiliptingimuste punktis 13.2 nimetatud isikud oleksid
kdesolevas lepingus sitestatud konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning
ndudma nimetatud isikutelt selle kohustuse tingimusteta ja tahtajatut taitmist.

14. MITMESUGUST

14.1. Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid digusi ega kohustusi ilma teise poole

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

eelneva kirjaliku ndusolekuta, vilja arvatud kinnistu védrandamisel. Uiirileandjal ei ole
digust keelduda ndusoleku andmisest, juhul kui tiirilepingust tulenevad odigused
ja kohustused loovutatakse teisele riigiasutusele, eelkdige sama valitsemisala
asutusele, ning Giliripinda kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel.
Koik lepingu tdiendused ja muudatused, sealhulgas ldpetamine, tuleb koostada
kirjalikus vormis.

Lepingu iksiku sitte kehtetus voi tiihisus ei pdhjusta kogu lepingu voi lepingu
teiste sitete kehtetust ega tithisust, vélja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sitte
kehtetuse voi tithisuse tulemusena kaotavad pooled huvi iiiirisuhte jitkamise vastu.
Kui pooled avastavad mingi sitte kehtetuse, kohustuvad nad tegema koik endast
oleneva vastava sitte muutmiseks selliselt, et see oleks kooskdlas digusaktidega
niisugusel méaral, et see jadks voimalikult lahedaseks poolte esialgsele kavatsusele.
Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need ei piira ega
mdjuta mingil viisil lepingu sitete tihendust ega tdlgendamist. Lepingus viitavad
ainsuses toodud sonad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.
Lepingus ndutud kirjaliku vormi jirgimine tdhendab dokumendi, teate vms koostamist
kirjalikus vormis, kirjalikku vormi asendavas (notariaalses) vormis voi kirjaliku
vormiga vOrdses elektroonilises (digitaalallkirjaga allkirjastatud) vormis ja need ei
kehti enne, kui poolte nduetekohaselt volitatud esindajad on need allkirjastanud.
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VALDUSE ULEANDMISE-VASTUVOTMISE AKT
PARGI TN 9, KIVIOLI LINN

Kaesolev akt on koostatud lisaks:
- Liganuse Vallavalitsuse ja Haridus- ja Teadusministeeriumi 25.07.2023 sdlmitud

Pargi tn 9 kinnistu kasutamise lepingule;

- Riigi Kinnisvara AS ja Haridus- ja Teadusministeeriumi vahel sélmitud kinnisvara

korrashoiuteenuste

osutamise

lepingule

nr  TI17638/19

01.09.2023

Haridus-  ja

Teadusministeeriumi valduses olevate kinnistute ja nende oluliseks osaks olevate
hoonete kinnisvara korrashoiuteenuste osutamiseks ja vahendamiseks.

1. Liiganuse vald annab Haridus- ja Teadusministeeriumile 01.09.2023 seisuga iile:

Kinnistu aadress | Kinnistu Katastritunnus | Pindala (m?), Kinnistu oluliseks
registriosa nr ligikaudne! osaks olevad
_ g . uleantavad hooned
Liiganuse vald 4356408 30901:008:0036 19 057 m? oppehoone
Kividli linn Pargi (ehitisregistri kood
tn 9 102026747)

2. Haridus- ja Teadusministeeriumile annab Riigi Kinnisvara AS-le 01.09.2023

seisuga iile:

 Kinnistu aadress | Kinnistu | Katastritunnus | Pindala (m2), |  Kinnistu oluliseks
: | registriosanr | | ligikaudne® | osaks olevad
i it bR _ iileantavad hooned
Liiganuse vald 4356408 30901:008:0036 19 057 m? oppehoone
Kivioli linn Pargi (ehitisregistri kood
tn 9 102026747)
3. Méddikute niidud:
Arvesti Modtepunkti (EIC) | Arvestinr Niidik Nait
kood/markus
Elektriarvestinr 1 | 38ZEE-00331118-V | 38230620\ kWh 135224
Kaugloetav sookla
Elektriarvestinr 2 | 38ZEE-00331119-S | 26035455 kWh 675878
Kaugloetav koolis
Veearvesti 2034 m’ 01619
Soojusarvesti Pandud uus arvesti | 78692124 MWh 2,54 MWh
Kaugloetav

'Vastavalt Liiganuse Vallavalitsuse ja Haridus- ja Teadusministeeriumi 25.07.2023 sélmitud lepingule antakse
kinnistu kasutaja kasutusse osaliselt, vastavalt lepingu lisaks olevale asendiplaanile
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7 Kha 26/1

Néidud pani kirja: Kivigli Vene Kooli esindaja Vladimir Kruzman ja Liiganuse valla esindaja
Tonis Riik.

4. Haridus- ja Teadusministeeriumile annab iile Riigi Kinnisvara AS-le Jjirgnevad

dokumendid:
Kausta Projekti nimi Kogus Aasta Mirkused
nr.
Spordiviljak 1 2009
Kividli Vene Giimnaasiumi katuse
rekonstrueerimisprojekt 1 2013 |mélupulk
Hoone tarindite insener-tehniline ekspertiis 1 2014)

5. Kiesoleva akti allkirjastamisega loetakse:

- Liiganuse valla poolt punktis nr 1 kinnistu otsene valdus kasutajale ehk Haridus- ja
Teadusministeeriumile 01.09.2023.a seisuga lile antuks;

- Haridus- ja Teadusministeeriumi poolt punktis nr 2 nimetatud kinnistu otsene valdus
Riigi Kinnisvara AS-le 01.09.2023.a. seisuga kinnisvara korrashoiuteenuste
osutamiseks ja vahendamiseks lepingus nr T17638/19 kokku lepitud mahus iile
antuks.

Allkirjastatud digitaalselt:

Uleandja:
Liganuse vald
Vallavanem Marja- Liisa Veiser

Vastuvétja-Uleandja:
Haridus- ja Teadusministeerium
Riigivara valitsemise valdkonna juht Indrek Riisaar

Vastuvitja:
Riigi Kinnisvara AS
haldur Hanna-Liina Lillepalu
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