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Varja tuulikupargi

planeeringualade nr1-3 DP
ja KSH
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Avaliku arutelu kodukord

e Kiisimuste javastuste voor toimub peale esitlust

e Sonavotmisel tutvustame ennast (protokollijaoks)

* Raagime iikshaaval ja suhtume liksteisse viisakalt

* llmaeelneva nousolekuta on keelatud lindistada voi filmida
e Arutelulindistatakse protokollimiseks

 Aruteluorienteeruv kestuson2h
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Detailplaneeringute algatamine ja kavandatud
tuulikute andmed

=  Menetluse aluseks on Liiganuse vallavolikogu 25.08.2021.a otsused nr 319,
320 ja 321, millega algatati Varja tuulikuparkide planeeringualade nr 1, nr 2
ja nr 3 detailplaneeringute ja keskkonnamoju strateegilised hindamised. DP-
te koostamise eesmargiks on leida tuulikuparkidele parim voimalik asukoht
ning kavandada tehnorajatiste ja avalikult kasutatavale teele juurdepaisude
voimalikud asukohad.

= Planeeritavate elektrituulikute koguarv on kuni 28 tuulikut, tihe tuuliku
eeldatav vOoimsus vihemalt 3 MV. Elektrituuliku maksimaalseks korguseks
(laba tipu korguseks) on kavandatud kuni 300 meetrit.
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Detailplaneeringuala nr1 ildandmed

= Planeeringuala kogupindala on 295,7 ha ja holmab alasid Koljala, Matka,
Vainu ja Satsu kiilades.

= Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus asustus on hajus, koosnedes
tiksikutest vO1 viaitksematest asumitest suurte pollu- ja metsamassiivide vahel.

=  Ala kontaktvoondis asuvad kaks Koljala kiila ja tiks Matka kiila tihedama
asustusega piirkonnad.

=  Lihimad tiheasustusalad: Kividli linn (rohkem kui 2 km kagus) ja Erra
alevik
(ca 2 km kagus).

= Transpordiga juurdepdis on kavandatud Korkkiila-Erra teelt.
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Detailplaneeringuala nr 2 iilldandmed

= Planeeringuala kogupindala on 267,4 ha ja holmab alasid Mustmétta ja Varja
kiilades ja Liiganuse alevikus.

= Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus asustus on hajus, koosnedes
tiksikutest vO1 viaitksematest asumitest suurte pollu- ja metsamassiivide vahel.

=  Alakontaktvoondis asuvad Mustamatta kiila ja Liiganuse aleviku tihedama
asustusega piirkonnad.

= Lahimad tiheasustusalad: Piissi linn (rohkem kui 1 km edelas) ja Liiganuse
alevik (ca 1 km laanes, loodes).

= Transpordiga juurdepiis on kavandatud Kivioli-Varja teelt.
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Detailplaneeringuala nr 3 iildandmed

= Planeeringuala kogupindala on 191,5 ha ja holmab alasid Varja, Voorepera ja
Aa kilades.

= Planeeringuala paikneb piirkonnas, kus asustus on hajus, koosnedes
tiksikutest vO1 viaitksematest asumitest suurte pollu- ja metsamassiivide vahel.

=  Ala kontaktvoondis asuvad Voorepera ja Varja kiilade tihedama asustusega
puirkonnad.

= Lahimad tiheasustusalad: Kohtla-Nomme alev (ca 4 km kagus), Kohtla-Jarve
linn (ca 4,5 km 1das) ja Piissi linn (ca 5,6 km edelas).

=  Transpordiga juurdepidids on kavandatud Varja uudismaa, Moldau, Voorepere
uudismaa ja Aa-Kohtla teelt. Koik teed algavad Tallinn-Narva maanteelt.
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KSH eesmark

» KSH koigil DP aladel ithine
e Lahtub KSH VTK-st

maaratakse meetmed, arvestades planeeringute eesmarke ja
kasitletavat territooriumi
e Uuringud: linnustiku, nahkhiirte, lendorava uuringud, miira ja varjutamise

modelleerimine, visualiseeringud ja fotomontaazid, vaartusliku maastiku
anallilis
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\LA 1-3
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* Tervis, sotsiaalsed vajadused ja vara

(sh miira, varjutus)

» Kaitstavad loodusobjektid
* Bioloogiline mitmekesisus, populatsioonid (rohevorgustik, kooslused)
* Pinnasjaveekvaliteet

* Kliimamuutused

e Kultuuriparand ja maastikud (sh visuaalne mojuja vaartuslik maastik)

* Jaatmeteke (suuresti ehitusetapp)
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Olulisemad tahelepanekud DP
alanr1kohta

Vajalikud on leevendavad meetmed:

e 0ise mira normtaseme tagamiseks ning

S
—==7 J|

olemasolevate tuulikutega koosmoju minimeerimiseks

e elamute varjutamise valtimiseks

* kaitsealuste liikide kaitseks (vaike-konnakotkas — lisandub uuring,
lendorav, nahkhiired)

e parandkultuuriobjektide kahjustamise valtimiseks
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Olulisemad tahelepanekud
DP ala nr2 kohta

Vajalikud on leevendavad meetmed:

e Oise mlra normtaseme tagamiseks

e elamute varjutamise valtimiseks

* kaitsealuste liikide kaitseks (merikotkas — lisandub uuring,
nahkhiired)
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Olulisemad tahelepanekud
DP ala nr3 kohta

Vajalikud on leevendavad meetmed:

e Oise mlra normtaseme tagamiseks

e elamute varjutamise valtimiseks

o kaitsealuste liikide kaitseks (merikotkas —lisandub)
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ERAISIK (B.V.) (ALA 2)

Millised on minu vdimalused rajatava tuulepargi, eelkdige 550 meetri kaugusel
asuva tuuliku osas? Uhest kiiljest varjab see vaadet ja tekitab miira; teisest kiiljest
vOib see olla tervisele kahjulik (teiste Eestis asuvate tuulikuparkide loomise
nditel).

Uhtlasi tekitab minus kiisimust kolme tuulepargi (tulevikus vdimalik, et lisaks
veel vesinikutehase, tuumajaama jms) liitmine Piissi alajaamaga. Kuna 7-8 aastat
kestnud miira probleem ei ole minu jaoks lahenenud, siis kas uute, sinna alajaama
liidetavate rajatiste puhul ehitatakse 10puks miiratokkesein? Alajaama héil on
praeguseks VAGA hiiriv, koormuse suurenedes tundub aga vdimatu sellega
leppida.

Eestis ei ole kehtestatud digusnormi, mis sétestaks tuulikute minimaalse lubatud
kauguse elamustest. KSH kiésitleb moju keskkonnale, sh madalsagedusliku miira,
varjutuse hdiringute, sotsiaalsetele vajaduste ja vara mojutamise aspekte ja hindab
riskifaktoreid. KSH-s késitleti antud piirkonnas ka miira ja varjutamise moju
vihendamise meetmeid.

Piissi alajaamaga liitumine toimub alajaama 1dunapoolses osas, mis jddb alajaama
siseselt vaadeldava elamumaa suhtes koige kaugemasse asukohta (ca 1 km
elamust) ning hetkel ei ole pohjust eeldada normtasemeid iiletava miira tekkimist.

Visuaalse moju puhul on tegemist subjektiivse hdiringuga, mis soltub inimeste
hinnangutest tuulikutele. Visuaalset mdju saab mingil méiéral leevendada
vaatepunkti 1ahedal paikneva kdrghaljastusega.

Tuulepargi rajamise vdimaliku negatiivse modju leevendamiseks varale ja
elukeskkonnale sétestab keskkonnatasude seadus (§ 552 ja 553) hiivitise maksmise
nii kohalikele omavalitsustele kui ka tuulepargi mdjualas elavatele elanikele.

ERAISIK (H.H.) JA OHAKA ENERGIA OU (ALA 2)

Miks saadate jaburusi, kus tuulikud takistavad paneelidele paikese valguse
langemist?

Me vaidlustame igal astmel planeeringu. Paneme vabariigi parimad advokaadid
palgale.

Ohaka Energia OU, Solar Light S OU ja huvitatud isiku vahel on sdlmitud
notariaalne asjadigusleping, mille kohaselt on pdikesepargi omanik kohustatud
Varja tuulepargi mdjusid taluma. Uhtlasi on piikesepargi omanik vdtnud
nimetatud lepinguga endale kohustuse Varja tuulepargiga seotud menetlusi ja lube
mitte vaidlustada.




ERAISIK (K.T.) (ALA 2)

Palun infot, kuidas ja mis tingimustel toimub antud juhul tuuleenergiast
elektrienergia tootmise tasu kandmine kohaliku omavalitsuse liksuse poolt
maismaa tuulepargi mdjualas elavatele fiitisilistele isikutele?

Vastavalt keskkonnatasude seaduse § 55° 15ike 1 punktile 2 peab eluruum
olema omaniku rahvastikujédrgne elukoht. Kas siin on mdeldud ainult
rahvastikuregistrijérgset elukohta vai 1dheb arvesse ka RR jérgne lisa-aadress?

Sama seaduse 16ige 4 iitleb, et kohaliku omavalitsuse iiksus avaldab veebilehel
teabe elukohaga seotud tuuleenergiast elektrienergia tootmise tasu kohta. Kust
antud infot leida?

Eelmisel kalendriaastal lackunud tuulikutasust makstakse 50% tuulepargi
mdjualas asuvate eluruumide omanikele, kui eluruum vastab kahele jérgmisele
tingimusele:

1. eluruum on fiitisilise isiku omand (eelmise aasta 1. jaanuari seisuga) ja

2. eluruum on omaniku rahvastikuregistrijérgne elukoht.

Tuulikutasu saamiseks tuleb esitada eelmise kalendriaasta kohta taotlus
hiljemalt 1. mértsiks. Nouetele vastavuse korral makstakse tuulikutasu vélja
30 pieva jooksul pirast taotluse esitamise tihtaega. Oigusliku tihendusega
elukohana arvestatakse ainult rahvastikuregistrisse kantud elukohta. Lisa-
aadresse tuulikutasu maksmisel ei arvestata.

Teave tuulikutasude kohta avaldatakse valla veebilehel aasta alguses.

S.A.CITO OU (ALA 2)

Tuulepargid peavad asuma aladel mis on elamutest kaugemal kui 2-3km.
Kahjuks tuulepargi pigem langetavad omanike kinnisvara hindasi, sest keegi
ei soovi tuuleparkide vahetusldheduses elada nii miira kui ka vaate mottes
(saadav n.0 talumistasu ei kata tekitatud kahju kas tervise voi kinnisvara
miiiimise osas. See langetab ka ostuhuvi antud piirkonnas).

Seega OU on antud juhul sellise pargi vastu.

Voetud teadmiseks. Eestis ei ole kehtestatud &igusnormi, mis médraks
tuulikute minimaalse lubatud kauguse elamumaadest.

Teaduskirjanduse pohjal voivad piirkonnas kinnisvara hinnad vihesel mééral
langeda. Samas, kuna mdju on eeldatavalt suurim tuuleparkidest kuni paari
km kaugusel, leevendab pikaajaliselt makstav tasu elanikele saamata jadvat
tulu ning voib pikaajaliselt kinnisvara védirtusele omada positiivset moju.




KESKKONNAAMET (ALA 1-3)

Punktides 2-5, 7-9, 11-15, 18 on toodud véiksemad tdhelepanekud ja tépsustused
materjalide tdiiendamiseks.

Arvestame tihelepanekute ja tdpsustustega ning korrigeerime materjale.

1. Materjalides pole késitletud Varja merikotka elupaika, mistdttu on vajalik
dokumente tépsustada.

1. Arvestame ettepanekuga. Kavas on eksperthinnanguga tdpsustada merikotka
elupaigaga seotud asjaolusid.

6. Tuulik WT-6 on kavandatud loodusdirektiivi elupaigatiiiibile. Kohapdhiselt on
vajalik hinnata elupaigatiiiibi seisundit ning vilitoddel kontrollida kaitstavate
taimeliikide esinemisvdimalust ehitusalal.

6. Arvestame ettepanekuga.

10. Kaardile on oluline kanda kogu konnakotka aktiivselt kasutatav elupaik. Ei ole
pohjendatud, kuidas jareldati, et véike-konnakotka hukkumisrisk on viike tuulikute
WT-3 ja -4 ldheduses. Arvestamata on kumulatiivsed mdjud koos paikesepargiga.
KSH-s jdreldatakse, et tuulikute WT-26, -1 ja -2 rajamisega kaasneb viike-
konnakotkale potentsiaalselt oluline negatiivne mdju. Lahtudes olemasolevast infost
tuleb jéitkata meetmega a) ehk loobuda nimetatud tuulikute rajamisest. Teiste meetmete
rakendamise eelduseks on pdhjalikud liigi elupaigakasutuse uuringud, mida ei saa
liikata jargmistesse etappidesse.

10. Arvestame ettepanekuga osaliselt. Kavas on eksperthinnanguga tépsustada
viike-konnakotkapaari elupaigakasutust, mille alusel saab KSH-s mdjuhinnangut
tdpsustada.

16. Hinnang nahkhiirtele on puudulik. Aruandes on pelgalt soovitatud
leevendusmeetmeid hukkumisriski minimeerimiseks, kuid ei ole analiiiisitud tuulikute
mdju nahkhiirte elupaikadele. Kuna uuringud on puudulikud, saab esmajirjekorras
aktsepteerida nahkhiirte eksperthinnangu joonisel 5 mérgitud madala riskiga tuulikuid,
kuid nende puhul tuleb nahkhiirtele ohutu t66reziim seada kohustuslikuks meetmeks.
Leevenduse ndudest saab teha vaid konkreetse uuringuga.

16. Arvestame ettepanekuga, tdiendame mdjuhinnangut nahkhiirtele sh riigi
tuuleenergeetika eelisarendusalade nahkhiirte uuringu pdhjal.




KESKKONNAAMET (ALA 1-3)

17. Ala nr 1 naabruses on algatatud Liignurme Ilendorava piisielupaiga
moodustamine. KSH ja Rewild OU t66de raames jouti jéreldusele, et WT-26
asukohta tuuliku paigaldamine pole sobilik. Planeeringus on siiski leitud, et pole
pdhjust ettevaatusprintsiipi jargida ning leevendavate meetmetega on tuuliku mdjud
voimalik leevendada. KSH vajab tépsustamist, kuidas joutakse liigiekspertide
hinnangutest erinevale 10ppjéreldusele.

17. Arvestame ettepanekuga ning tdiendame mojuhinnangut, sh riigi
tuuleenergeetika eelisarendusalade lendorava uuringu alusel.

19. KSH-s peaks olema toodud, et kui rajatavad teed ei ole avalikult kasutatavad,
tuleb detailplaneeringuga ette néha ehituskeeluvoondi vihendamine.

19. Noustume ettepanekuga. Planeeringuga ei ole vdimalik garanteerida teede
avalikku kasutusse méaaramist. Valtimaks olukorda, kus teid avalikku kasutusse
el midrata ja tekib konflikt veekogu -ehituskeeluvodndiga, néhakse
planeeringuga neis kohtades ette ehituskeeluvoondi vdhendamine. KSH
aruandesse lisatakse mojuhinnang ehituskeeluvodndi vdhendamise kohta.

20. Ei teki kindlustunnet, et planeering on teostatav, kuna mojusid nahkhiirtele on
késitletud {iiksnes eksperthinnanguna ja linnustiku uuring on pealiskaudne
Mitmetele tuulikutele on antud rida soovituslikke leevendusmeetmeid, kuigi
meetmed peaksid olema antud kohustuslikena. Kui muuta leevendusmeetmed
kohustuslikuks, tekib kiisimus osade tuulikute rajamise mottekuse kohta.

Eeltoodust ldhtuvalt palume KSH-d ja seletuskirju tdiendada, tuues selgelt vilja
jargmised punktid:

1) linnustiku ja nahkhiirte kaitseks on leevendusmeetmed kohustuslikud, kuid on
vOimalik valida erinevate meetmete vOi nende kombinatsioonide vahel;

2) milliste tuulikute rajamine on KSH aruande pohjal kindlalt vdimalik ja milliste
rajamine kiisitav.

20. Arvestame ettepanekuga.




KLIIMAMINISTEERIUM (ALA 1-3)

Ei soovi olla planeeringusse kaasatud.

Arvesse voetud.

MAA-AMET (ALA 1, ALA 2, ALA 3)

Taastuvenergia ehitiste ja seonduva taristu rajamine Aseri fosforiidimaardla alale on
lubatud téhtajaliselt kuni 35 aastaks.

Arvestame, seletuskirja lisatakse vastav mérkus.

TERVISEAMET (ALA 1, ALA 2, ALA 3)

Amet soovitab negatiivsete tervisemdjude minimeerimiseks paigutada tuulikud
elamutest voimalikult kaugele.

Soovitab votta uute tuuleparkide planeerimisel arvesse miira sihtvaartusi ehk kdige
rangemat nouet.

Noustub, et aladel, kus sihtvairtusi pole voimalik saavutada tuleb minimaalselt tagada
piirvédrtused.

Toetab soovitust peale tuulepargi rajamist teha miira kontrollmodtmisi.

Voetud teadmiseks. Miira normtasemete tagamiseks ning tuulikute koosmdju
minimeerimiseks jérgitakse kehtivaid digusakte.

ERAISIK (T.L.) (ALA 3)

Avaldan siligavat vastuseisu planeeringule. Maapiirkondade vaiksus ja
looduskeskkond on kohalikele elanikele ja eriti mulle viga oluline, pakkudes nii
vaimset kui fiiisilist heaolu. Tuulikute pidev miira mdjuks héirivalt.

Varja kiila ja selle iimbrus on rahulik ja looduslihedane paik. Piirkond ei sobi
hiiglaslike tuulikute piistitamiseks. Kaaluda tuulikute imberpaigutamist véhemalt 2
km kaugusele elamutest, et séilitada piirkonna rahu ja vihendada miira ning muude
negatiivsete mdjude mdju elanikele.

Voetud teadmiseks. Eestis ei ole kehtestatud digusnormi, mis sdtestaks tuulikute
minimaalse kauguse elamutest. Moju hindamisel ldhtuti teadusuuringutest ning
juhendmaterjalidest. Hindamise tulemuste pohjal on médratud leevendusmeetmed, et
minimeerida negatiivset moju kohalikele elanikele ja looduskeskkonnale. Samas tuleb
teadvustada, et ka normtasemele vastav mdju (nt miira) on elanike jaoks tajutav ehk
normtaseme tagamine ei tdhenda, et moju puudub tiielikult ning miira ei ole kuulda.
Teie ettepanek tuulikupargi kauguse ja voimalike hidiringute kohta on teadmiseks
voetud




RIIGIMETSA MAJANDAMISE KESKUS (ALA 1, ALA 2, ALA 3)

Palub projektilahenduse véljatootamisel teha nendega koostodd ja
RMK halduses oleva riigimaa osas ehitusprojektid nendega
kooskolastada.

Voetud teadmiseks.

VKG WIND OU (ALA 1-3)

KSH-s ei ole kajastatud Varja merikotka piisielupaik.

KSH-sse lisatakse mdjuhinnang merikotka elupaiga kohta.

Eestis ldhtutakse {ildiselt uute tuulikute planeerimisel miiranormide
tagamiseks pohimdttest, et tuulikute kaugus olemasolevatest elu- ja
ithiskondlikest hoonetest peab olema vihemalt 1000 m.

Voetud teadmiseks. Eestis ei ole kehtestatud digusnormi, mis maéraks
tuulikute minimaalse lubatud kauguse elamumaadest. Miira
normtasemete tagamiseks ning tuulikute koosmdju minimeerimiseks
jargitakse kehtivaid digusakte.

Paigutus, kus ehitise osad ulatuvad {iile naaberkinnistu eeldab naabri
nodusolekut. Tuulikute WT-11, -12, -13, -16, -18, -19 ja -20 labad
iiletavad VKG Wind OU kinnistute piire. Ei ole ndus planeeringuga,
sest tuulikud on ilma ndusolekuta planeeritud iile kinnistu piiri.

Lahendus ei sobi tinapdevaste tuulikutega tuulepargi rajamiseks.
Maakasutuse osas ldhtuda pohimodttest, et tuuliku osad jadksid
planeeringu ala piiresse ning lahendus oleks kooskdlastatud
planeeringust mdjutatud maaomanikega ja saadud nende ndusolek.

Voetud teadmiseks. Tuulikute planeerimisel arvestatakse, et tuulikute
osad, ei ulatuks naaberkinnistule ilma vastava maakasutusdiguseta.
Detailplaneeringule jargneva projekti koostamise kidigus tagatakse
lahenduse kooskdla omandidiguse ja digusaktidega.




ERAISIK (R.O.) (ALA 3)

Kas viljapakutud tuulikute paiknemise lahendus arvestab Riigitee 1
Haljala ja Kukruse vahelise teeldigu 2+2 maantee eriplaneeringu
trassikoridoride valikuga?

Kui planeering ei ole arvestanud riigi eriplaneeringuga, palun menetlus
peatada kuni riigi eriplaneeringu trassikoridori valiku selgumiseni.

Riigi eriplaneeringus kaalutakse vajadust piirangute kehtestamiseks ja
nende ulatust asukohavaliku etapi 10pus vOi detailse lahenduse
koostamisel. Planeerimis- ja ehituskeeld on erandlik meede, mida
rakendatakse  pohjendatud  juhtudel planeeringu  eesmirkide
saavutamiseks. Hetkel ei ole kavandatud senise maakasutuse piiramine
ega ole kehtestatud planeerimiskeeldu. Planeering on etapis, kus
vorreldakse trassikoridori alternatiivseid asukohti. Veel ei ole selge,
milliseid alasid planeering tépselt mojutab.

ADVOKAADIBUROO NARLEX OU (SAKA ERA OU/EESTI ERA OU ESINDAJA) (ALA 1-3)

Planeeringualadel nr 1 ja 2 on plaanitud teed ja tehnovorgud iile Saka
Era OU/Eesti Era OU maade, millega omanikud ei ole ndus.

Tuulikuid ei saa planeerida aladele, kui tuulikute osad ulatuvad
korvalkrundile, milleks omanik ei ole andnud luba.

Voetud  teadmiseks. Planeeringulahenduses ei  kavandata
juurdepédsuteed ega liinikoridori avaldaja omandis olevale maale ilma
ndusolekuta. Samuti arvestatakse planeerimisel, et tuulikute osad ei
ulatuks  naaberkinnistule ilma  vastava  maakasutusdiguseta.
Detailplaneeringule jargneva projekti koostamise kidigus tagatakse
lahenduse kooskdla omandidiguse ja digusaktidega.
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ELERING AS (ALA 1-3)

Arvestada olemasolevate elektri- ja gaasipaigaldiste kaitsevoonditega vastavalt
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méérusele nr 73.

Arvestada, et tuuliku vihim vahekaugus 110 ja 330 kV liinidest standardi EVS-EN
50341-2-20:2018 jargi on 2x tuuliku masti korgus.

Arvestada tuuliku kaugus D-kategooria gaasitorustikust {ildtunnustatud Euroopas
rakendatud praktika GPG (,,Good Practice Guide*) dokumendist ,,UKOPA/GP/013
Edition 1, 17. juuni 2017“. Vdhim kaugus dokumendi jargi on 1,5x tuuliku masti
korgus.

Muuta tuulikute asukohta, kus nimetatud ndudeid pole jargitud. Esitada jite
simulatsioon tuulikute kohta, mis asuvad EstLink 2 konverterjaama aiale ldhemal
kui 2 tuuliku kogukorgust. Eleringil pole voimalik planeeringut kooskdlastada ilma
toendusmaterjalita, et tuulikud ei kujuta ohtu olemasolevatele elektripaigaldistele.

Tuulepargi iihendusliini ja Eleringi Shuliini kaitsevoondid vdivad kattuda. Ohuliini
planeerimisel on ndutav kaugus Eleringi Shuliinist:

» kahe 330 kV ohuliini telgede vaheline kaugus - 40m

* 330 kV ja 110 kV dhuliin telgede vaheline kaugus - 35m

* kahe 110 kV dhuliini telgede vaheline kaugus - 20m

Maakaabli ja 110 kV Shuliini vaheline kaugus on vihemalt 15m. Maakaabli ja 330
kV Ghuliini vaheline kaugus on vihemalt 25m.

Tuulepargi Shuliini ja Eleringi Shuliini iihistele mastidele rajamine ei ole lubatud.

Voetud teadmiseks. Viidatud standard ja dokument on soovitusliku sisuga, mille
jargimine ei ole kohustuslik. Kaitsevoondi ulatus ja tegevuspiirangud
kaitsevoondis on sétestatud majandus- ja taristuministri méddrusega 25.06.2015
nr 73. Planeeringus on kirjeldatud seadusjargsed kitsendused.

Tuulikute tdpsed asukohad ja kaugused elektri- ja gaasitaristust tdpsustatakse
projekteerimise etapis arvestades digusaktidega.

Elering ei ole valitsusasutus PlanS § 76 Ig 1 mdttes, mistottu puudub Eleringil
planeerimismenetluses kooskdlastamise kohtusus.

Seoses jdite simulatsiooniga mérgime jargmist: EhS §19 lg 4 kohaselt vastutab
ehitise ohutuse ja korrasoleku eest omanik. Ehitise omanikul on kohustus votta
kasutusele meetmed ehitise ohutuse tagamiseks ning viltida vdimalikke riske.
Riskide (sh jaitiikkide lendumisest tingituid) hindamisel arvestatakse projektiga
kavandatud elektrituuliku tehnilisi omadusi, tootja juhiseid ja asjakohaseid
norme.

Tuulepargi iihendusliini ja Eleringi Oohuliini vahekauguste osas juhindume
kehtivatest digusaktidest. Kui kavandatav trass kattub Eleringi Shuliini
kaitsevoondiga, kooskodlastatakse tegevused Eleringiga projekteerimise etapis.
Tuulepargi Shuliini rajamine Eleringi mastidele ei ole lubatud.



ADVOKAADIBUROO RASK (EVECON OU ESINDAJA) (ALA 1-3)

Varja tuulikupargi planeeringualade nr 1-3 detailplaneeringute koostamine on
Oigusvastane Gigusliku aluse puudumise tottu. Sellest tulenevalt tuleb
detailplaneeringute koostamine 10petada. Varja tuulikupargi teemaplaneering,
mille alusel on detailplaneeringud algatatud, on kehtetu. Varja tuulikupargi
teemaplaneeringu seletuskiri sétestab, et: ,, Kdesoleva planeeringu kehtivusaeg
on 31. detsember 2016. aastal. Planeeringu kehtivusaja loppedes ei viljastata
kdesolevas planeeringus  fikseeritud lahenduste arendamiseks
projekteerimistingimusi ning ehituslubade vdiljastamise viimaseks tihtajaks on
31. detsember 2017. Juba vdiljastatud ehitusload on tihtajatud. *

Eelnevast tulenevalt on ihemdtteliselt selge, et Varja tuulikupargi TP ei kehti
iseseisva Gigusaktina. See on kaotanud oma kehtivuse alates 31.12.2016.

@ HENDRIKSON DGE
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Varja tuulikupargi planeeringualal nr 1 kehtib Purtse tuulikupargi TP. Varja
tuulikupargi planeeringualal nr 2 ja nr 3 kehtib Varja tuulikupargi TP.

TP kehtivusaja méddramiseks puudus kehtestamise ajal ja puudub hetkel
oiguslik alus. TP on ildplaneeringu alaliik ja sellele kohalduvad
iildplaneeringu kohta kaivad satted. PlanS (29.03.2012 redaktsioon) § 24 I1g 6
sdtestas planeeringu kehtivusaja jargmiselt: Planeeringu kehtestamisega
muutub kehtetuks samale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeering
vOi vastav osa suuremale maa-alale varem kehtestatud sama liigi
planeeringust. Seega pérast (koostatava) Liiganuse valla iildplaneeringu
kehtestamist muutub TP kehtetuks. Lisaks mérgime veel, et TP kehtestamise
otsuses ei ole sitestatud haldusakti kehtivustdhtaega. HMS § 61 Ig 2
sétestab(s), et haldusakt kehtib kuni kehtetuks tunnistamiseni, kehtivusaja
16ppemiseni, haldusaktiga antud diguse 10pliku realiseerimiseni voi kohustuse
tditmiseni, kui seadus ei sétesta teisiti. TP kehtestamise otsust ei ole
tunnistatud kehtetuks ja ei saagi tunnistada kehtetuks, sest PlanS § 93 Ig 1
sétestab, et lildplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks tuleb koostada uus sama
planeeringuala hdlmav v4i sama teemat lahendav iildplaneering.

Tulenevalt eeltoodust oleme seisukohal, et planeeringutel oli algatamise hetkel
oiguslik alus ja planeeringute koostamist ei tule 1opetada.

Varja tuulikupark, alad nr1-3 www.dge.ee




ADVOKAADIBUROO RASK (EVECON OU ESINDAJA) (ALA 1-3)

Kodikide DP 1-3 tuulikute puhul tuleb arvestada vdhemalt 1,5x
tipukdrguse vahemaaga kavandatavate tuulikute ja
péikeseelektrijaamade vahel.

Paralleelselt kidimasolevas Evecon OU ja Enery Estonia OU
tuuleparkide KOV EP menetluses asus vald seisukohale, et
kavandatavate tuulikute ja pdikeseelektrijaama vahele peab jidma 1,5x
tipukdrguse vahemaa. Varja tuuleparkide detailplaneeringutes tuleb
samuti jdrgida sama nduet. Selliselt tagatakse nii erinevate
tootmisseadmete elementaarne ohutus kui erinevate arendajate vordne
kohtlemine.

Mirgime, et kdesoleva planeeringu ala suhtes ei kehti digusakti, mis
médraks dra kavandavate tuulikute ja piikeelektrijaamade vahelise
minimaalse kauguse. Seoses negatiivse modjuga péiksepargile ja
alajaamale, toome vilja, et ehitusseadustiku §19 Ig 4 kohaselt vastutab
chitise ohutuse ja korrasoleku eest ehitise omanik. Lisaks juhime
tdhelepanu, et echitise omanikul lasub kohustus vodtta kasutusele
vajalikud meetmed ehitise ohutuse tagamiseks ning véltida voimalikke
riske. Riskide (sealhulgas jaatiikkide lendumisest tingituid) hindamisel
arvestatakse projektiga kavandatud elektrituuliku tehnilisi omadusi,
tootja juhiseid ja asjakohaseid norme.

Varja tuuleparkide DP koostamisel ja keskkonnamdju hindamisel tuleb
arvestada Evecon OU ja Enery Estonia OU tuuleparkide KOVEP-ga.

KSH aruandesse lisatakse hinnang koosmdjude kohta teiste piirkonna
planeeringutega, arvestades seejuures valla hinnangul realistlike
arendusplaane ning tagades vodimalikult tervikliku ja pdhjendatud
ldhenemise kumulatiivsete mojude hindamisel.

07.01.2025
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ENEFIT GREEN AS (ALA 1)

Arvestada olemasolevate tootmisiliksustega (Purtse hiibriidpark) ja
kaabelliinidega. Poorata tédhelepanu hiibriidpargile, et tagada olemasoleva
tootmisiiksuse ja planeeritavate tuulikute majanduslikult optimaalne ja
ohutu té6tamine.

Jargime elektrituulikute omavahelise kauguse osas koostatavas
tildplaneeringus sétestatud pohimotet, mis nduab, et elektrituuliku masti
kaugus oleks vidhemalt 4x kavandatava tuuliku rootori diameeter
olemasolevast/ehitusdigust omavast elektrituuliku mastist.

Modelleerimise  tulemusena  on  tuvastatud  negatiivne = moju
piikeseelektrijaama tootlikkusele. Tuleb arvestada planeeritavate tuulikute
jaatiikkide kukkumise ohtu, mis Enefiti hinnangul on 1,5x tuuliku
tipukdrgus.

Tuuliku WT-6, asukoht iihtib rajatud péikeseelektrijaama asukohaga, kuhu
pole seega voimalik tuulikut planeerida.

Ehitusseadustiku §19 lg 4 kohaselt vastutab ehitise ohutuse ja korrasoleku
eest omanik. Lisaks juhime tdhelepanu, et ehitise omanikul lasub
kohustus votta kasutusele vajalikud meetmed ehitise ohutuse tagamiseks
ning véltida voimalikke riske. Riskide (sealhulgas jadtiikkide lendumisest
tingituid) hindamisel arvestatakse projektiga kavandatud elektrituuliku
tehnilisi omadusi, tootja juhiseid ja asjakohaseid norme.

Selgitame, et tuulik WT-6 ei iihti pdikeseelektrijaama asukohaga.

Rohutame vajadust kooskolastada koik tegevused Enefitiga. Kui
olemasolevat hiibriidparki mdjutatakse negatiivselt, on oluline leida
lahendused kahjude hiivitamiseks. Tuleks ldhtuda pohimdttest, et koik
tegevused kooskdlastada Enefitiga.

Detailselt tuleb analiiiisida kompensatsioonimehhanisme, mis tagaksid, et

tekitatud kahju saab hiivitatud. Alternatiivina soovitame eelpool nimetatud
alasid kaaluda péikeseelektrijaamade rajamiseks.

Osaliselt arvesse voetud. Vastavalt planeerimisseaduse § 127-le, kaasame
Enefit Green AS-i planeeringumenetluses huvitatud isikuna. Néeme
vajadust teha vdimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks planeeringu
koostamise kdigus koostood, samas peame pohjendamatuks ettepanekut
kooskdlastada kdik seonduvad tegevused Enefit Green AS-iga.




ENERY ESTONIA OU (ALA 1)

Tuuliku WT-4 rajamine pole vdimalik, kuna labad ulatuvad kinnistule, kuhu Enery
Estoniale on véljastatud ehitusluba péikeseelektrijaama rajamiseks. Enery ei ole ndus
labade talumisservituuti arendaja kasuks seadma.

Voetud teadmiseks. Tuulikute osade ulatumine Enery kinnistutele on arvesse voetud.
Planeerimisel arvestame, et tuulikute osad ei wulatuks naaberkinnistule ilma
maakasutusdiguseta. Projekti koostamise kidigus tagatakse lahenduse kooskdla
omandidiguse ja digusaktidega.

Enery jagab Keskkonnaameti seisukohta, et KSH uuringud ei ole vajalikus tdpsusastmes
tehtud ja aruandes on joutud mitmetele valedele jéreldustele.

Selgitame, et KSH-d tdiendatakse vajadusel vastavalt Keskkonnaameti seisukohtadele ja
ettepanekutele.

ERAISIK (D.P.) (ALA 2)

Juurdepéésutee asukoht WT-11 ja -15 vahel tuleks muuta ja rajada WT-10 ja -11 vahelt.

Elektrikoridori asukoht WT-11 ja -15 vahel tuleks asendada ithendus WT-11 ja (WT-13 ja
-15) vahelisele liinile. Selliste lahendustega sddstaks metsamaad, looduskeskkonda ja see
oleks maaomanikele vihem koormav.

Voetud teadmiseks. Tépsemad juurdepéddsuteede ja trassikoridoride lahendused
selgitatakse vilja ehitusprojekti koostamisel, kus analiiiisitakse erinevaid vodimalusi
metsamaa sdilitamiseks ja maaomanike koormuse vihendamiseks.

ERAISIK (S.-T.S.) (ALA 2)

1) Tuuliku kogukdrgus maapinnast max 300 m on ebamdistlikult suur. Kui neid ritta seada
mitu tiikki, siis riivetab see kohaliku miljodd ja langetab kinnisvara védartust.

2) Kompensatsioon peaks olema Varja, Moldova ja Jabara kiila kinnistutel tasuta elektri
néol.

3) Kompensatsiooniks peaks taastama/ehitama/varskendama/

asfalteerima ja hooldama Tallinn-Narva mnt E20 suunduvate teede 191; 192; 193 (ja
nende teede harud) teedevorgustiku koos valgustusega.

4) Kompensatsiooniks peaks taastama/ehitama/virskendama/

asfalteerima ja hooldama Tallinn-Narva mnt E20 suunduvad kolm teed mis jddvad teest nr
191 l4éne poole.

1. Voetud teadmiseks. Eestis ei ole kehtestatud Oigusnormi, mis médraks tuulikute

minimaalse lubatud kauguse elamumaadest. KSH-s hinnati tuulikupargi mdju
sotsiaalsetele vajadustele ja varale.
2. Tuulepargi rajamise vOimaliku negatiivse mdju leevendamiseks varale ja

elukeskkonnale sidtestab keskkonnatasude seadus hiivitise maksmise KOV-ile ja
tuulepargi mojualas elavatele elanikele.

3. Vdetud teadmiseks. Detailplaneeringu raames késitletakse tuulepargi rajamiseks ja
hoolduseks vajalike juurdepédisuteede pohimottelist lahendust.

4. Voetud teadmiseks. Detailplaneeringu raames kisitletakse tuulepargi rajamiseks ja
hoolduseks vajalike juurdepdisuteede pohimdttelist lahendust.




POLLUMAJANDUS- JA TOIDUAMET (ALA 1, ALA 2, ALA 3)

Tuuleparkide planeerimisel tuleb késitleda vdimalikku moju
maaparandussiisteemidele ja seada nduded nende séilitamiseks voi
rekonstrueerimiseks. Edasistes etappides tuleb anda kirjeldus kuidas
ning millises mahus maaparandussiisteemid toimima jddvad ning
milliseid meetmeid kasutatakse, et maaparandussiisteemid vastaks
maaparandusseaduse § 5 ldigetes 1-8 esitatud nduetele. Vdimalusel
véltida maaparandussiisteemide maa-alasid voi arvestada varakult
maaparandussiisteemide rekonstrueerimise vajadusega ning kisitleda
meetmeid maaparandussiisteemide kaitseks vOi Uimber ehituseks
planeeringu edasistes dokumentides.

Voetud teadmiseks. Planeeringu seletuskirja peatiikis 5.9. on selgitatud,
et maaparandussiisteemi reguleeriv vork peab sdilitama nduetekohase
toimimise ka pérast planeeringualal tehtavaid muudatusi. Lisaks on
arvestatud maaparandussiisteemi rekonstrueerimisprojekti koostamise
vajadusega  ning  mirgitud, et selleks tuleb taotleda
projekteerimistingimused Pdllumajandus- ja Toiduametilt vastavalt
maaparandusseaduse § 12-le.
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TRANSPORDIAMET (ALA 1)

Vastavalt Kliimaministri 25.11.2023 maéérusele nr 71 on tuuliku vdhim kaugus teekatte
servast 1x tuuliku kogukdrgus.

Arvestame mérkusega. Lahtume viidatud Kliimaministri 25.11.2023 méérusest nr 71
“Tee projekteerimise normid”.

Arvestada Riigitee 1 Haljala ja Kukuruse vahelise teeldigu 2+2 ristldikega maantee
riigi eriplaneeringu trassikoridorist kauguseks 1x tuuliku kogukdrgus planeeritavate
tuulikute vundamentideni.

Planeerimis- ja chituskeeld on erandlik meede, mida rakendatakse pdhjendatud
juhtudel planeeringu eesmérkide saavutamiseks. Hetkel ei ole kavandatud senise
maakasutuse piiramine ega ole kehtestatud planeerimiskeeldu. Planeering on etapis,
kus vorreldakse trassikoridori alternatiivseid asukohti. Veel ei ole selge, milliseid
alasid planeering tépselt mojutab.

Planeeringuala ei piirne riigiteega nr 1, vaid 16ikub sellega, millest tulenevalt palume
eemaldada lause seletuskirjast.

Arvestame mirkusega ja tipsustame planeeringu seletuskirja.

Planeeringu seletuskirjas ei ole piisavalt detailselt kirjeldatud juurdepddsude lahendus.
Soovitame kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener. Tadpsustada planeeringuga
riigiteede trassikoridorid, loetleda olemasolevad ristumiskohad, médrata dgvendamist
ja/voi laiendamist vajavad 18igud ja ristmikud, hinnata chitusaegsete ajutiste
mooddasdidukohtade vajadust ning kirjeldada katendite kandevdimet ja vajadust selle
suurendamiseks

Arvestame mirkusega. Korrigeerime planeeringu  seletuskirja  sOnastust.
Juurdepddsuteede asukohad on médranud teedeinsener eriteadmistega isikuna.
Votame teadmiseks soovitused seoses riigiteedega. Kuna hetkel planeeringualad ei
ulatu riigiteele, kaalume nende soovituste rakendamist, kui planeeringualade piire
muudetakse nii, et need ulatuvad riigiteele.

Lisada seletuskirja jargmine tdiendus: Tehnovorkude kavandamisel Ilihtuda
Transpordiameti  juhendis , Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel “ toodud pohimaétetest. Riigiteedega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada
kinnisel meetodil.

Arvestame ettepanekuga ja lisame planeeringu seletuskirja soovitatud tdienduse
tehnovorkude kavandamise osas.

Pohimdttelise elektriiihenduse skeem on ainult osaline, kuna ei ole kujutatud
terviklikku lahendust kuni Piissi alajaamani. Lisada planeeringule vastav skeem.
Samuti kirjeldada seletuskirjas kavandatava maakaabli ristumised riigitee(de)ga, tuues
vélja voimaliku(d) ristumiskoha(d) km tdpsusega.

Vétame soovituse teadmiseks. Kaablikoridori tdpne asukoht selgub projekteerimise
kdigus. Korrigeerime seletuskirja, et kirjeldada pdhimdttelise skeemi kohaselt
kavandatava elektri maakaabli ristumised riigitee(de)ga km tépsusega. Praegusel
hetkel planeeringualad siiski riigiteele ei ulatu.




TRANSPORDIAMET (ALA 2)

Vastavalt Kliimaministri 25.11.2023 méérusele nr 71 on tuuliku vdhim kaugus teekatte
servast 1x tuuliku kogukdrgus.

Arvestame mérkusega. Lahtume viidatud Kliimaministri 25.11.2023 méérusest nr 71
“Tee projekteerimise normid”.

Arvestada Riigitee 1 Haljala ja Kukuruse vahelise teeldigu 2+2 ristldikega maantee
riigi eriplaneeringu trassikoridorist kauguseks 1x tuuliku kogukdrgus planeeritavate
tuulikute vundamentideni.

Planeerimis- ja chituskeeld on erandlik meede, mida rakendatakse pdhjendatud
juhtudel planeeringu eesmérkide saavutamiseks. Hetkel ei ole kavandatud senise
maakasutuse piiramine ega ole kehtestatud planeerimiskeeldu. Planeering on etapis,
kus vorreldakse trassikoridori alternatiivseid asukohti. Veel ei ole selge, milliseid
alasid planeering tépselt mojutab.

Planeeringuala ei piirne riigiteega nr 1, vaid 15ikub riigiteega nr 34, millest tulenevalt
palume eemaldada lause seletuskirjast.

Arvestame méirkusega ja tipsustame planeeringu seletuskirja.

Planeeringu seletuskirjas ei ole piisavalt detailselt kirjeldatud juurdepdisude lahendus.
Soovitame kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener. Tdpsustada planeeringuga
riigiteede trassikoridorid, loetleda olemasolevad ristumiskohad, médrata dgvendamist
ja/voi laiendamist vajavad 18igud ja ristmikud, hinnata chitusaegsete ajutiste
moodasdidukohtade vajadust ning kirjeldada katendite kandevdimet ja vajadust selle
suurendamiseks

Arvestame mirkusega. Korrigeerime planeeringu  seletuskirja  sOnastust.
Juurdepddsuteede asukohad on méddranud teedeinsener eriteadmistega isikuna.
Votame teadmiseks soovitused seoses riigiteedega. Kuna hetkel planeeringualad ei
ulatu riigiteele, kaalume nende soovituste rakendamist, kui planeeringualade piire
muudetakse nii, et need ulatuvad riigiteele.

Lisada seletuskirja jargmine tdiendus: Tehnovorkude kavandamisel Ilihtuda
Transpordiameti  juhendis , Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel “ toodud pohimatetest. Riigiteedega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada
kinnisel meetodil.

Arvestame ettepanekuga ja lisame planeeringu seletuskirja soovitatud tdienduse
tehnovorkude kavandamise osas.

Pohimdttelise elektriiihenduse skeem on ainult osaline, kuna ei ole kujutatud
terviklikku lahendust kuni Piissi alajaamani. Lisada planeeringule vastav skeem.
Samuti kirjeldada seletuskirjas kavandatava maakaabli ristumised riigitee(de)ga, tuues
vélja voimaliku(d) ristumiskoha(d) km tdpsusega.

Vétame soovituse teadmiseks. Kaablikoridori tdpne asukoht selgub projekteerimise
kdigus. Korrigeerime seletuskirja, et kirjeldada pShimdttelise skeemi kohaselt
kavandatava elektri maakaabli ristumised riigitee(de)ga km tépsusega. Praegusel
hetkel planeeringualad siiski riigiteele ei ulatu.




TRANSPORDIAMET (ALA 3)

Planeeringuala ei piirne riigiteega nr 1. Palun eemaldada lause
seletuskirjast.

Arvestame mirkusega ja tdpsustame planeeringu seletuskirjas.

Planeeringu seletuskirjas ei ole piisavalt detailselt kirjeldatud
juurdepédédsude lahendus. Soovitame kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener. Méddrata planeeringuga riigiteede trassikoridorid, loetleda
olemasolevad ristumiskohad, médrata dgvendamist ja/voi laiendamist
vajavad 1digud ja ristmikud, hinnata ehitusaegsete ajutiste
moddasdidukohtade vajadust ning kirjeldada katendite kandevdimet ja
vajadust selle suurendamiseks

Arvestame mirkusega. Korrigeerime planeeringu  seletuskirja
sonastust. Juurdepédédsuteede asukohad on mdidranud teedeinsener
eriteadmistega isikuna. Vd4tame teadmiseks soovitused seoses

riigiteedega. Kuna hetkel planeeringualad ei ulatu riigiteele, kaalume
nende soovituste rakendamist, kui planeeringualade piire muudetakse
nii, et need ulatuvad riigiteele.

Lisada seletuskirja jargmine tdiendus: Tehnovorkude kavandamisel
ldhtuda Transpordiameti juhendis ,, Nouded tehnovorkude ja -rajatiste
teemaale kavandamisel” toodud pohimotetest. Riigiteedega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Arvestame ettepanekuga ja lisame planeeringu seletuskirja soovitatud
tdienduse tehnovorkude kavandamise osas.

Pohimottelise elektrithenduse skeem on ainult osaline, kuna ei ole

kujutatud terviklikku lahendust kuni Piissi alajaamani. Lisada
planeeringule vastav sekeem. Samuti kirjeldada seletuskirjas
kavandatava ~maakaabli ristumised riigitee(de)ga, tuues vilja

voimaliku(d) ristumiskoha(d) km tipsusega.

Votame soovituse teadmiseks. Kaablikoridori tdpne asukoht selgub
projekteerimise kaigus. Korrigeerime seletuskirja, et kirjeldada
pohimottelise skeemi kohaselt kavandatava elektri maakaabli
ristumised riigitee(de)ga km  tipsusega. Praegusel hetkel
planeeringualad siiski riigiteele ei ulatu.
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