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SISSEJUHATUS

Liganuse Vallavolikogu algatas Liganuse valla Uldplaneeringu ja Uldplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise 22.08.2018 otsusega nr 99.

Uldplaneeringu koostamise pdhieesmirk on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine
ning selle alusel planeeringuala ildiste kasutus- ja ehitustingimuste ning sealhulgas
maakasutuse juhtotstarvete maaramine.

Uldplaneering koostatakse kogu Liiganuse valla territooriumile.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse labi planeeringu keskkonnaméju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju ja maarab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades Uldplaneeringu eesmarke
ja kasitletavat territooriumi. KSH tulemused kajastuvad uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneeringu koostamisel lahtutakse Liiganuse valla ja kérgema taseme arengudokumentidest ning
asjakohastest digusaktidest.

Uldplaneeringu lahenduse véljatédtamine toimub Liiganuse Vallavalitsuse ja -volikogu, ametkondade,
kohalike huvigruppide ja konsultandi koostd06s.
Uldplaneering koosneb:
= Seletuskirjast.
= Joonistest:

®= Joonis 1. Maakasutusplaan M 1:20 000.

®  Joonis 2. Kividli linn ja Erra alevik M 1:8000.

= Joonis 3. Pussi linn M 1:5000.

® Joonis 4. Sonda alevik M 1:5000.

®= Joonis 5. Luganuse alevik M 1:5000.

= Joonis 6. Maidla, Unikila ja Savala kila M 1:5000.

Uldplaneeringu juurde kuuluvad lisad:
®  KSH aruanne.

"  Tuuleenergeetika kavandamiseks sobivate alade kriteeriumite tapsustamine, alade maaramine
ja tingimuste valjatéotamine.

®  Uus-Kividli kaevanduse tehnilise taristu objektide teemaplaneering.
®  Menetlusdokumentatsioon.

Tellija ja Gldplaneeringu koostamise korraldaja: Luganuse Vallavalitsus.

Uldplaneeringu koostamist konsulteeris ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viis |4bi
Hendrikson&Ko OU. Uldplaneeringu projektijuht: kuni september 2022 Ann Ideon; alates september
2022 Marika Parn — ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistuse nr: 202000.
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1 PLANEERINGUS KASUTATUD MOISTED JA
LUHENDID

Liganuse valla Uldplaneeringus on kasutatud alltoodud madisteid ja Iihendeid.

Maoisted

Ehitusjoon Hoonete paiknemise kaugus teest/tanavast voi maalksuse
tee/tdnavapoolsetest piiridest.

Hajaasustusega Ala, kus hoonestus paikneb hajusamalt kui tiheasustusega alal.

ala/hajaasustus Ouede asetus nii Uksteise kui teede ja kdlvikute suhtes vdib
varieeruda. Hoonestatud duemaad vdivad paikneda kas piki teid,
pdlluservi, veekogude kaldail, tiksteise kdrval voi Uiksteisest
kaugemal, olenevalt kulattibist ja/véi hoone asukohas
véljakujunenud hoonestuslaadist.

Hoonestuslaad Piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib

(planeerimisseaduse seisneda hoone kérguses, mahus, krundijaotuses, hoonete

moistes) paiknemises Uksteise suhtes véi krundil/duemaal.

Hoonete suurim lubatud | Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa alune pind, mille
ehitisealune pind krundi | sisse loetakse hoone juurde kuuluv réddu, lodza, varikatus.
pindalast Hoonealuse pinna sisse loetakse nii ehitusloakohustuslikud kui
ehitusloakohustuseta hoonete pinnad.

Inimmo6otmelisus Inimmaoaotmelisus on ruumikujundamise pohimdte, mis keskendub
sellele, kuidas luua meeldiv ruumikogemus jalgsi ja rattaga liikujale.
Meeldiv ruumikogemus soltub erinevatest tajudest (nt ndgemine,
kuulmine, haistmine), ohtlikkusest vai turvatundest mida ruum loob,
ruumis sotsialiseerumise voi viibimise vdimalustest, mida liikuja
kogeb jalgsi (~5 km/h) voi rattaga (~15 km/h) liikudes.
Ruumikogemust saab suunata nt hoonestuse kérguse ja fassaadi
detailirohkuse, avaliku ruumi ja haljastuse mitmekulgsuse ja -
funktsionaalsuse, loogiliste ja turvaliste jalakaiguteede jt
planeerimisvotete kaudu.

Kergliiklustee Jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta ja
tasakaaluliikuriga liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vdi teeosa.

Kohalik keskus Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke pdhiteenuseid ning tagab
teenuste kattesaadavuse suurematest keskustest eemal
paiknevates piirkondades. Need on keskused, mis vdivad, kuid ei
pruugi olla olulisteks kohaliku tasandi t66kohtade pakkujaks.

Koormusindeks Krundi pindala suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse
minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta. Nt 4
korteriga korterelamu krundi suurus peab olema vahemalt 800 m2,
kui koormusindeks on 200. Koormusindeksi eesmark on tagada
piirkonnale iseloomuliku asustustiheduse sailimine.

Krunt Detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud
ehitusdigus.

Korgendatud avaliku RMK hallatavatel maadel asuvad alad, mille majandamisega

huviga metsad kaasneb kdérgendatud avalik huvi. Need on kas puhkevaartuslikud

metsad vdi on need metsad vajalikud ehitise kaitseks dhusaaste,

https://www.lyganuse.ee/



Liganuse valla tldplaneering

Moisted

mdra, tugeva tuule véi lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks
vOi metsatulekahju leviku tdkestamiseks.

Koérvalhoone Pdhihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukdok, tddkoda, ateljee vms).

Lahikeskus Keskus, mis pakub valdavalt kohalikke lihtteenuseid. Kohaliku
keskusega vorreldes pakub suhteliselt vaiksemat hulka teenuseid,
kuid on oluline Uksikute kohalike pdhiteenuste pakkumisel.

Olulise ruumilise Olulise ruumilise méjuga ehitis on ehitis, mille kavandamisega voéib
maojuga ehitis (ORME) kaasneda suur ruumiline mdju nt ehitise ohtlikkuse, mastaapsuse
jalvdi keskkonnamaju tottu. Olulise ruumilise mdjuga ehitiste
nimekiri on kehtestatud VV maarusega.

Margiline hoone Oluline ja/vdi sagedasti kiilastatav hoone, mille Iahiruum vajab
tahelepanu olulisuse voi keskse koha tottu asula ruumis. Margiline
hoone vdib aga ei pruugi olla ka kultuuriliselt oluline hoone (nt
malestis, XX sajandi arhitektuuriparandiobjekt vms).

Piirkondlik keskus Keskus, mis teenindab vaiksemat rahvastikku kui maakondlik
keskus (Johvi linn, Kohtla-Jarve linn) ning pakub vaiksemat hulka
teenuseid ja tookohti. Piirkondlikku keskust eristab madalama
tasandi kohalikust keskusest see, et pakutakse erinevaid
kvaliteetteenuseid.

Paikesepark Paikesepargiks loetakse maapinnale paigutatud paneele, mille
eesmargiks on energia tootmine vérku mulmiseks. Paikesepargiks
loetakse ettevébttele vajaliku energiatootmise ala kavandamist, mis
ei mahu olemasolevale tootmisterritooriumile. Paikesepargiks ei
loeta hoone katustele, seintele, aedadele ja tootmiskomplekside
tootmishoovidesse paigutatud paikesepaneele.

Roheline vorgustik Looduslike ja poollooduslike alade ning muude
keskkonnaelementide strateegiliselt kavandatud ja dkoloogiliselt
toimiv vorgustik, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga
tagada looduslike protsesside toimimine, pakkuda mitmesuguseid
Okosusteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste méju.

Tiheasustusega Tiheasustusala tahistab intensiivsemas kasutuses ehitatud
ala/tiheasustus keskkonda, kuhu on koondunud rohkem inimesi, huve ja vaartusi.
Intensiivsem kasutus néuab ruumi kasutamiseks rangemaid
reegleid ja taiendavaid investeeringuid kasutuskoormuse
leevendamiseks. Tiheasustusala on linnalise iseloomuga ala, mida
iseloomustab hoonestuse kompaktsus, tdnavaruum, ihised
tehnovorgud ja funktsioonide mitmekesisus. Maa- ja ruumikasutuse
planeerimisel p6oratakse tahelepanu avaliku ruumi kujundamisele.

Tundlikud alad/hooned/ | Tundlikeks aladeks/hooneteks/maakasutuseks (hairingute ja
maakasutus mdjude suhtes) on elamualad, puhkealad ja thiskondlike hoonete ja
rajatistega alad.

Tuulepark Tuulepark on kahest ja enamast elektrituulikust ning elektrituulikuid
omavahel ja neid liitumispunktiga Uhendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.
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Maoisted

Vaiketuulik Seade, mis muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate
vahetus ldheduses ning on pustitatud elektrienergia tootmiseks
eelkdige oma majapidamise tarbeks, kogukérgusega kuni 30 m.

Ouemaa Elamut ja abihooneid Umbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva duemaa ulatus on fikseeritud Eesti topoloogilises
andmekogus.

Liuhendid

EKV Ehituskeeluvédnd

KoV Kohalik omavalitsus

KSH Keskkonnamoju strateegiline hindamine

ORME Olulise ruumilise mdjuga ehitis

op Uldplaneering

UVK Uhisveevérk ja -kanalisatsioon

UVKA Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava

https://www.lyganuse.ee/
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2 LUGANUSE VALLA ULDPLANEERINGU L
AHENDUSE ALUSED

Luganuse valla Gldplaneeringu koostamisel vbetakse aluseks need planeerimisseaduse §75 satestatud
Uldplaneeringu Ulesanded, mille lahendamine on oluline konkreetselt Liganuse valla ruumilistest
vajadustest lahtuvalt.

Uldplaneeringu valjatddétamisel arvestatakse eelnevalt koostatud arengukavade, planeeringute ja
strateegiatega ning olemasoleva olukorraga, samuti pooratakse tahelepanu piirkonnale iseloomulikele
vaartustele ehk lahtutakse nn vaartuste-pohisest [ahenemisest.

Uldplaneering méarab eeltoodud sisendeid arvestades ruumilise arengu ildised pdhimétted, maa- ja
veealade Uldised kasutus- ja ehitustingimused ning tdpsemad tingimused edasiseks detailsemaks
planeerimiseks ja projekteerimiseks.

RIIGIJA MAAKONNA TASE

KORGEMA TASEME ARENGUDOKUMENDID

OMAVALITSUSE ULDISEM TASE

VALLA VISIOON

VALLA VAARTUSED
.o VALLA VARASEMAD
ogmﬁf)(;lfv U L D P L A N E E R I N G PLANEERINGUD JA
ARENGUKAVAD
ARENGUVAJADUSED )
OMAVALITSUSTE
PLANEERINGUD
OMAVALITSUSE DETAILSEM TASE
ULDISED )
PROJEKTEERIMIS- ULDISED RUUMIGA
DETAILPLANEERINGUD TINGIMUSED ARHJ%E[;(;;JI;JRI- SEOTUD OTSUSED

Joonis 1. Uldplaneeringu véljaté6tamise sisendid ja véljundid.

2.1 Ruumilise arengu vajadused

Liganuse valla rahvastik on kahanev, eelkdige on kahanenud td0stusasulate elanikkond. Vallas on
oluline kahanemisega kohaneda. Suuremate asulate ruumi kohandamise kérval on oluline séilitada ja
luua hea elukeskkond valla senistes atraktiivsetes piirkondades — rannikupiirkonnas, Liganuse
alevikus, Maidla kilas jt vaiksemates hajaasustusega piirkondades.

Liganuse valla territooriumil on oluliseks vajadus leida tasakaal riiklike huvide — kaevandamine,
tuuleparkide arendamine — ning kohalike vaartuste ja vajaduste vahel.

2.2 Valla vaartused

Valla loodusvaartusteks on P&hja-Eesti rannik ja kaunid rannad, Purtse j6e ja Uljaste jarve piirkonnad,
Alutaguse rahvuspark ja mitmed kaitsealad.

Kultuurivaartusteks on piirkonna arheoloogiaparand; Maidla, Pissi ja Aa mdisasiidamed; Liiganuse
alevik kihelkonnakeskusena, omaparane tddstusarhitektuuri parand ja linnades kujunenud
miljddvaartuslikud linnapiirkonnad. Maastiku eriparaks ja tdostusparandiks on aherainemaed ja nendelt
avanevad vaated.
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Ettevotluskeskuste vaartusteks on valjakujunenud tootmis-, péllumajanduse ja puhkemajanduse
ettevotted. Vallas on kaevandamismaastikest kujundatud omanaolised seiklusturismiobjektid — Kividli
Seikluskeskus ja Aidu Veemaa.

2.3 Valla visioon ja strateegilised eesmargid

Vastavalt Liiganuse valla arengukavale 2018-2028 (vastu voetud 2018) on Liganuse valla visiooniks
aastani 2028:

Visioonis toodud eesmargid on eraldiseisvalt ka strateegilisteks eesmarkideks, mille saavutamiseks
seab arengukava meetmed. Uldplaneeringu koostamisel on visiooni/strateegiliste eesmarkidega
arvestatud.

2.4 Arengukavad ja planeeringud

Liganuse valla Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse erinevate korgemalseisvate ja valla
arengudokumentidega ning kehtivate planeeringutega. Samuti arvestatakse naabervaldade
arengusuundadega.

Olulisemad arengudokumendid on:

® |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ ja Ida-Viru maakonna arengustrateegia 2019-2030+;

®  Eesti mereala planeering (2022);

®"  maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Uus-Kividli kaevanduslogistikataristu asukohavaliku
kavandamine® (2022);

®  valla kehtivad uldplaneeringud;

® Luganuse valla Gldplaneeringu teemaplaneering Uus-Kivibli kaevanduse tehnilise taristu objektid
(2020);

®  valla tuuleparkide teemaplaneeringud;

® Luganuse valla sektorarengukavad;

®  valla kehtivad detailplaneeringud;

® naaberomavalitsuste Uldplaneeringud.

Uldplaneeringu koostamisel arvestati VKG biotoodete tootmiskompleksi KOV eriplaneeringu ja VKG
toéostusjdatmete prigila KOV eriplaneeringutega. Eriplaneeringute puhul arvestab Uldplaneering
eriplaneeringute asukoha eelvaliku vastuvétmise otsusega kinnitatud sobivaima asukohaga ehitisele ja
maarab maakasutuse juhtotstarbe vastavalt maa-ala kasutusotstarbele.

Vabariigi Valitsus algatas 15. veebruari 2024. a korraldusega nr 40 kaitset6dstuspargi riigi
eriplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise.® Kaitsetddstuspargi riigi eriplaneeringu
eesmark on leida kaitsetddstuspargile sobiv asukoht, planeerida kaitsetddstuspark laskemoona,
lahingumoona, |6hkematerjali ja Idhkeaine tootmiseks ning selle toimimiseks vajalik taristu.
Kaitsetdostuspargi riigi eriplaneering kasitleb Liganuse vallas Pdhja-Kividli ja Aidu ala. Vabariigi
Valitsus kehtestas 22.08.2025 korraldusega nr 151 osaliselt kaitsetddstuspargi riigi eriplaneeringu
Liganuse valda puudutavalt Péhja-Kividli ala osas. Pohja-Kividli alale Varinurme kiilas on maaratud ari-

5 Tapsemalt saab riigi eriplaneeringu protsessi ja eriplaneeringu materjalidega tutvuda
Kaitseministeeriumi veebilehe, Kaitsetédstuspark | Kaitseministeerium ja Luganuse valla veebilehel
https://www.lyganuse.ee/eriplaneeringud

https://www.lyganuse.ee/


https://kaitseministeerium.ee/et/planeeringud/kaitsetoostuspark
https://www.lyganuse.ee/eriplaneeringud
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ja tootmise ning maetddstuse maa-ala juhtotstarve vastavalt eriplaneeringu lahendusele. Seletuskirja
vastavatesse peatikkidesse on lisatud viide kaitsetdOstuspargi riigi eriplaneeringule.

Uldplaneeringu elluviimisel ja arendusalade tipsemal planeerimisel tuleb riigi eriplaneeringu
lahendusega arvestada.
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3 ~LUGQ‘NUSE VALLA RUUMILISE ARENGU
POHIMOTTED

Ruumilise arengu pdhimdtted annavad suunised edaspidiseks ruumikujunduseks, maakasutuseks ja
ehitamiseks valla territooriumil. Need on Uldised reeglid, mis on Uldplaneeringu lahenduse oluliseks
osaks ning annavad aluse ehitus- ja kasutustingimuste maaramiseks nii juhtotstarvete (ptk 5) kui
teemade (ptk 6) I6ikes. Liganuse valla ruumilise arengu pdhimdtete valjatdotamisel on toetutud nii valla
ruumilistele vajadustele, visioonile ja keskkonnavaartustele kui ka Ida-Viru maakonna ruumilise arengu
suundumustele.

Luganuse valla asustuse Uldiseks eriparaks on intensiivsema maakasutuse koondumine valla kesk- ja
pdhjaossa, samas kui valla Idunaosa on jaanud hdredalt asustatuks ja valdavalt loodusmaastikeks.
Iseloomulikuks on todstuslike keskusasulate kahanemine (Kividli, Pissi, Sonda, Erra), samas kiilades
ja alevikes toimuvad nii elanike kahanemise kui ka kasvamise protsessid. Valla eriparaks on ka see, et
suurem arendushuvi uue maakasutuse kavandamise osas — kaevandamine ja kaevandustaristud,
taastuvenergeetika, teed — langeb hajaasustatud aladele. Valla ruumilise arengu pdhimédtete seadmisel
on arvestatud ka eeltoodud arengueriparadega.

ASUSTUS

Liganuse valla asustuse suunamisel lahtutakse olemasolevast asustusstruktuurist,
vdljakujunenud keskustest, toetudes paikkondlikele arengueeldustele. Asustuse Uldisel suunamisel
vaartustatakse ja hoitakse valjakujunenud asustusstruktuuri: tihedad alad jadvad tihedaks ja hajusad
hajusaks. Valla tiheasustusega alad asuvad Kividli ja Piissi linnas ning Sonda, Liiganuse ja Erra
alevikes. Samuti on tiheasustusega alad maaratud Maidla, Savala ja Unikiila kompaktsetel aladel.

Liganuse valla linnad — Kivioli ja Piissi — on kahanevad®, kahanemine jatkub ka lahitulevikus.
Elanikkonna kahanemine linnades puudutab eelkdige korterelamute (ja seega linnade keskusalade)
piirkondi. Linnade kohanemiseks kahanemisega kasutatakse jargmisi pohimétteid:

®" linnade eelisarendatavateks aladeks linnade keskused,;

"  kasutusest valjalangevad piirkonnad on segafunktsiooniga alad, kus on vdimalik paindlik
maakasutus — vdimalik on haljastada, aga vajadusel ka luua uut hoonestust;

" linnades soodustatakse ettevétlust nii ari- kui tootmismaade ja taastuvenergeetika maade
maaramisega;

®  valjakujunenud vaikeelamupiirkondi tihendatakse. Pussi puhul on lubatud vahene vaikeelamumaa
juurdekavandamine keskusega piirnevas alas, kuna vaikeelamukvartalid taiendavat tihendamist ei
voimalda’.

6 Liganuse valla ruumilise kahanemise analiiiisi kokkuvéte (2020, Taltech, SpinUnit,
Rahandusministeerium) prognoosib, et 2040. aastaks vaheneb Kividli linna elanikkond 2020. aastaga
vorreldes ca 2300 elaniku vorra, Pissi 1390 elaniku vdrra. Asulate seniseid rahvastikuprotsesse
kasitleb mojutatava keskkonna Ulevaade (planeeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatéotamise
kavatsuse osana).

7 Tagamaks valikuvdéimalust, on ka kahanevas linnas oluline anda vdimalus taiendava kaasaegse
elamufondi tekkimiseks.

https://www.lyganuse.ee/
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Sonda, Erra ja Liganuse alevikes ning Maidlas, Savalas ja Unikiilas hoitakse tiheasustusega alade
kompaktsust, alasid tihendatakse vastavalt vajadusele ja vajadusel laiendatakse vahesel maaral.
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Hajaasustusega aladel lahtutakse juba valja kujunenud asustusstruktuurist. Hajaasustuses ei nahta
ette ulatuslike uute tihedamate hoonegruppide rajamist, kuid uued hooned hajusalt on lubatud.

Liganuse valla asustus toetub erinevate keskuste toimimisele®. Enim teenuseid ja tookohti pakub
piirkondliku keskusena Kivioli linn. Teineteist toetava kaksikkeskusena toimivad ruumiliselt l1ahestikku
paiknevad Pissi linn ja Liiganuse alevik, mis on kohalikeks keskusteks ja pakuvad kohalikke t60kohti
ja teenuseid. Sonda alevik on lahikeskuseks, mille roll on eelkdige pakkuda koduldhedasi teenuseid ja
téodkohti. Valla tihedamalt asustatud péhjaosas paiknevad keskused Uksteisele suhteliselt lahedal, mis
loob head vdimalused kasutada erinevaid transpordilike teenuste kattesaadavuseks erinevates
tdbmbekeskustes.

Nii todalaselt kui teenuste tarbimise osas on oluline tagada mugavad, kiired ja turvalised
Uhendusvdimalused suuremate keskuste — Rakvere, Johvi, Kohtla-Jarve ja Tallinna — vahel, mis
pakuvad kérgema taseme teenuseid ja erinevaid tdokohti.

Kogu vallas on oluline péérata tdhelepanu heale elukeskkonnale. Keskusasulates on oluline tagada
valiruum, mis on inimmodtmeline, arvestab erinevate elanikegruppide vajaduste ja
likumisvdimalustega®. Elukeskkonna kvaliteedi tagamisel tuleb lahtuda turvalise© ja kvaliteetse ruumi
loome pohimotetest!.

Kuna valla eriparaks on arendussurve just hajaasustusega aladel, sh valla atraktiivseimates
piirkondades (nt Maidla-Savala piirkond, valla rannikuala kilad), on oluline hoida hairingutevaba
meeldivat elukeskkonda ka hajaasustuses.

ETTEVOTLUSKESKKOND

Valla ettevotlussektor jatkab seni valjakujunenud ettevdtlusharudega: pdlevkivi kaevandamine, puidu
tootlemine, pdllumajandus, puhke- ja turismiettevbtius. Uuematest harudest on oluline
taastuvenergeetika ja ringmajanduse arendamine.

Ari- ja teenindusfunktsiooniga maa-alade arendamine on eelistatud olemasolevates keskustes:
Kividli ja Pussi linnas ning alevikes.

Tootmine suunatakse eelkdige olemasolevatele ja kavandatavatele ettevétiusaladele.

Tootmise lldiseks suunaks on keskkonnasdbralikuma ja vdhem saastava ettevotluse arendamine 2.
Médjude ilmnemisel (nt hairingud, tegevuse ohtlikkus) on oluline neid leevendada voéi kavandada
tootmistegevus eemale tundlikust maakasutusest. Olulise ruumilise mdéjuga ja ohtliku ettevotte
kavandamisel on vajalik hoolikas asukohavalik, mis arvestab erinevate mojude kdrval ka
kérgekvaliteedilise ja vaartusliku elukeskkonna séilimisega. Ari- ja tootmismaade kavandamisel on
oluline tagada kaasaegsed taristud ja juurdepaasud.

Puhke- ja turismimajanduse arendamist soositakse koéikidel vaartuslike maastike aladel ja ka
kaevandamise jargselt taaskasutusse voetud aladel. Meredarse vallana on oluline Purtse j6e
suudmes paiknevate sadamate mitmekilgne toimimine.

Pollumajandusliku tootmise puhul hoitakse vaartuslikud péllumajandusmaad kasutusel, sailitades
pollumajandusmaastike avatuse. Uute pdllumajanduslike tootmishoonete kavandamisel ja maastikul
paigutamisel arvestatakse vbimalike tootmisest tulenevate mojudega nii elukeskkonnale Kui
maastikuvaartustele. Endised, kasutusest valjalangenud suurmajandite tootmishooned vodetakse
kasutusse v8i lammutatakse.

8 Keskuste tasandid maarab maakonnaplaneering.

9 St rakendatakse kaasava disaini péhimétteid.

10 Ruumiloomel arvestatakse CPTED p&himdtetega — kuritegevuse ennetamise pdhimotetega labi
ruumiloome ja keskkonnakujundamise.

MVt https://planeerimine.ee/2020/02/ruumiloome-ja-kvaliteetse-ruumi-pohialused/.

2 Uldplaneeringu kehtivuse ajal algab Euroopa Liidu struktuurifondide toel iileminek pélevkivivaba
energeetika suunas. Energiavarustuse tagamine jaab aga ka Uuleminekuperioodil sdltuma
polevkivienergiast, mistdttu on ka Uldplaneeringu kehtivuse ajal (ca 10-15 aastat) valla maakasutuse
kavandamine seotud maardlate avamise ja uute kaevandustaristute kavandamisega.

https://www.lyganuse.ee/
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Hajaasustuse pohimdttel on ari- ja tootmisettevotete kavandamine lubatud ka hajaasustusega aladel.
Hajaasustuses ei arendata tootmisalasid kaitsealadel.

Luganuse vald on lda-Virumaal piirkonnaks, kus on vdimalik tdiendavate riigikaitseliste meetmete
rakendamisel tuuleenergiat kasutusele votta. Tuuleenergeetika kdrval arendatakse sobivates kohtades
ka paikeseenergiat. Nii tuule- kui paikeseenergeetika kavandamisel on eelisarendatavateks aladeks
kaevandamisest mojutatud alad. Mélema ressursi kasutuselevotmisel tuleb jargida dldplaneeringuga
seatud tingimusi.

Liganuse vallas jatkub (ldplaneeringu kehtivuse ajal pdlevkivi kaevandamine'd. Avatavate
pdlevkivimaardlate kasutuselevétuga kaasneb kaevandustaristute valjaarendamine. Muu maavara
kaevandamiseks seab planeering kasutustingimused. Karjdaride korrastamisel on eelistatud alade
mitmekiilgne kooskasutus, kombineerides kokkusobivaid otstarbeid (nt energiatootmine, puhke- ja
spordialad jms).

LOODUS- JA KULTUURIKESKKOND

Suur osa vallast on vaartustatud loodus- voi kultuurmaastikena, lisaks asuvad vallas erinevad
vaiksemad loodus- ja kultuurivaartuslikud alad ja objektid.

Valla roheline vorgustik toimib nii 6koloogilise ja puhkevéimalusi pakkuva vérgustikuna. Vorgustiku
toimimise eelduseks on selle sidususe ja toimivuse hoidmine. Kuna Llganuse vallas on teatud
maakasutuse huvid just hajaasustuses — kaevandamine, taastuvenergeetika — on oluline rohevorgu
toimimine ja kaitsealuste loodusobjektide (liikide) hea seisund kdikide arenduste puhul.

Vallas asuvad mitmed vaartuslikud maastikud, mis haaravad endasse nii traditsioonilist
kultuurmaastikku kui ka eriparaseid loodusmaastikke. Vaartuslikel maastikel ehitamisel lahtutakse
konkreetsel alal vaartustest ning jargitakse nende sailimiseks seatud tingimusi.

Valla miljoévaartuslikel aladel vaartustatakse Kividli ja Pussi linna omandolisi hoonestusalasid.
Miljdovaartuslikel aladel lahtutakse miljddaladele seatud tingimustest.

Vallas vaartustatakse ja sailitatakse erinevaid kultuurivaartuslikke objekte: kultuurimalestisi, XX sajandi
arhitektuuriobjekte ja parandkultuuriobjekte.

TEHNILISED TARISTUD

Valda labib péhimaantee nr 1 Tallinn—Narva, mis on kavas ehitada 2+2 maanteeks'#. Valda |abib
Tallinn—Narva raudteeliin, reisirongipeatustega Sondas, Kiviblis ja Pussis.

Valla erinevate osade seostatuse parandamiseks tostetakse teede kvaliteeti ning (henduste
parandamiseks kavandatakse |8iguti uued kohalikud teed.

Raudteeliikluse parendamiseks ja kiirendamiseks arvestatakse raudtee arenguvajadustega.

Keskkonnasébralikuma liikumisviisi arendamiseks kavandatakse ja ehitatakse valja kergliiklusteed
keskuste siseselt ja keskuste omavaheliseks sidumiseks. Looduses liikumise vdimaldamiseks rajatakse
ja hoitakse korras valla matkateed.

Liganuse valla karjdaride ja kaevanduste toimimiseks on vajalik kaevandustaristute rajamine.
Kaevandustaristud kavandatake reeglina eraldiseisvate planeeringute kaudu, arvestades piirkonnas
koostoimimist teiste otstarvetega.

Elamu-, ari- ja tootmismaad on vajalik varustada vajalike tehniliste taristutega, et soodustada nendes
piirkondades elu- ja téokohtade sailimist. Tehnovdrkude ja -rajatiste arendamine toimub vastavalt
valdkonna arengukavale ja arendusvajadusele.

3 Uleminek toimub eeldatavalt jark-jargult, planeeringu koostamise ajal on ette néha veel tdiendavate
maardlate avamise vajadust.

4 Vabariigi Valitsus algatas 22.03.2022. a Tallinn-Narva maantee Haljala-Kukruse 18igu riigi
eriplaneeringu 2+2 ristldikega tee rajamiseks.
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Valla p6hjaosa: Rannik on oluliseks
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Joonis 4. Liiganuse valla ruumilise arengu péhimétted.

https://www.lyganuse.ee/
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4 ASUSTUSE ULDINE SUUNAMINE

Asustuse suunamine toetub ruumilise arengu pohimdtetele. Alljargnev peatikk selgitab tapsemalt millist
asustust ja millistel tingimustel vallas ette nahakse.

Liganuse vallas maaratakse tihe- ja hajaasustusega alad, mille arengut suunatakse erinevate
pohimoétete ja tingimuste kaudu. Tiheasustusega aladel koonduvad erinevad funktsioonid, huvid ja
maakasutusviisid, mistdttu on maakasutuse suunamiseks ja ehitustegevuse korraldamiseks vajalikud
tapsemad reeglid.

Hajaasustusega alal on hoonestus harvem ja héredam. Seetdttu on hajaasustuses Uldplaneeringuga
seatavad kasutus- ja ehitustingimused kohati Uldisemad. Liganuse valla eriparaks on see, et
hajaasustusega aladel on kdrge huvi rajatiste ja kaevandamistegevuse kavandamiseks, vastavad
tingimused on antud teemavaldkondade kaupa (vt ptk 6).

Asustuse suunamisel on oluline ka see, kuidas toimub tdpsem arengu kavandamine: peatikis 4.3 on
valja toodud alad ja juhud, mille puhul on vajalik detailplaneeringu koostamine.

4.1 Tiheasustusega alad

Tiheasustusega alad Uldplaneeringu moistes on valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine
jargib linnalise iseloomuga alale omaseid pohimdtteid — hooned paiknevad (rajatakse) Uksteisele
lahedale (kompaktselt) ja valjakujunenud hoonestusjoonele, hoonestatud alad liidetakse Uldjuhul Uhiste
tehnovoérkudega, juurdepaasuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav tanavavork jne’s.

Tiheasustusega alad on t66- ja elukohtade ning erineva maakasutuse koondumiskohtadeks.

Tiheasustusega alad asuvad Kivioli ja Pissi linnas ning Sonda, Liiganuse ja Erra alevikes.
Samuti on tiheasustusega alad maaratud Maidla, Savala ja Unikiila kompaktsetel aladel.

Tiheasustusega alade erineva otstarbega maade arendamise tadpsemad tingimused on esitatud
peattikis 5 juhtotstarvete kaupa ja peatiikis 6 teemade kaupa.

Tiheasustusega alade piirid on kantud maakasutuskaardile.

4.2 Hajaasustusega alad

Hajaasustusala on maa-ala valjaspool maaratud tiheasustusega alasid. Maakasutus hélmab valdavalt
kilade pollu- ja metsamaad (haritav maa ja looduslik rohumaa, metsamaa, duemaa), lisaks esineb hajali
puhke-, elamu-, ari- ja tootmismaid jm maakasutust. Kohati vdib hajusas maastikus paikneda
hoonestuse koondumiskohti — nt valjakujunenud tihedamad kiilasidamed.

Aladel toimub ehitiste kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel (nt vaikeelamu-, tootmis-,
ari- ja Ghiskondliku hoone maad). Teatud juhtudel vdib vallavalitsus nduda detailplaneeringu koostamist
(vt ptk 4.3).

Erineva funktsiooniga maade arendamise tapsemad tingimused on esitatud peatlikis 5 juhtotstarvete
kaupa ja peatiikis 6 teemavaldkondade kaupa.

4.3 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimisprotsessi tagada arendatava
keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kus voib eeldada laia avalikku ja/vdi kattuvate huvide ringi.

5 Tiheasustusega alade maaramisel on arvestatud ka lda-Viru maakonnaplaneeringuga maaratud
linnalise asustuse aladega.
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Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks on:

®  Kividli ja Plssi linn ning Sonda, Liiganuse ja Erra'® alevik.

Detailplaneeringu koostamine antud aladel on ndutav planeerimisseaduses toodud juhtudel.
Detailplaneeringu koostamine on lisaks néutav jargmistel juhtudel:

"  maa-alade jagamisel rohkemaks kui 3 krundiks;

®  tuulikute kavandamisel (tuulepargid, mille kavandamiseks on leitud ildplaneeringuga sobivad alad
(ORME asukohad)), valja arvatud tuulikute asukohtades, kuhu on varem kehtestatud
teemaplaneeringute alusel valjastatud ehitus- ja/v6i kasutusload;

"  tootmis- ja tdostushoonete kavandamisel ja laiendamisel;

= tiheasustusaladel paikeseelektrijaamade ja elektri salvestusseadmete/akupankade kavandamisel
(detailplaneeringu koostamine ei ole vajalik juhul, kui paikeseelektrijaamad ja/voi elektri
salvestusseadmete  kavandamine lahendatakse olemasoleva hoone elektrislisteemi
Umberehitusena);

" potentsiaalselt tuuleenergeetika arendamiseks sobiva ala kasutusele vétmisel muul otstarbel
(arendustegevusel), valja arvatud paikeseparkide kavandamine ja kaevandamine.

Detailplaneeringu koostamist tuleb kaaluda:
®  tuulepargi lhendamisel pohivérku;!”

® vaartuslikel maastikel ja rohelises vorgustikus maastikul domineerivate objektide
(mobiilsidemastide, paikeseparkide, vesiehitiste ja teiste maastikul domineerima jaavate objektide,
spordirajatiste) kavandamisel;

=  vaiketuulikute kavandamisel (kuni 30 m).

Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlemisel lahtutakse muuhulgas jargmistest
pohimotetest:
® kaasnevad eeldatavad hairingud naaberaladele;

® kavandatava arendustegevuse mdju kogu piirkonna arengule ja sellest tulenev vajadus laiema
avaliku protsessi jarele.

Vallavolikogu v&ib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamise alal voi
juhul, mida planeerimisseaduses ja Uldplaneeringus ei ole ette nahtud. Oluline avalik huvi on Ghiskonna
ootus digusnormide jargimiseks ning uldistes huvides digushivede tagamiseks. Volikogu vdib algatada
detailplaneeringu koostamise jargmiste olulise avaliku huviga ehitiste kavandamise korral:

=  millel on oluline keskkonnamdju;

"  millest tulenevad mojud (sh kitsendused) vdivad ulatuda mitmele kinnisasjale;

" mille ehitamise osas on suur avalik huvi (Uldistes huvides vajalik ehitis, mis kaalub ules Uksikisiku
huvid);

"  millest vbib tekkida oht keskkonnale, isiku varale vdi tervisele;

"  rohkem kui 20-le kilastajale mdeldud spordi-, puhke- voi vabaaja ehitised.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb jargida maakasutuse juhtotstarvetele maaratud ehitus- ja
kasutustingimusi (vt ptk 5) ja teemavaldkondade I6ikes maaratud kasutus- ja ehitustingimusi (vt ptk 6).

6 Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Erra alevik maarata Erra kiilaks. Menetlus viiakse 1abi vastavalt
seadusandlusele uldplaneeringust eraldiseisvalt. Asustusiksuse liigi maaramisel kilaks juhindutakse
detailplaneeringu koostamisel seadusest, ehk kulas on detailplaneeringu koostamise kohustus
uldplaneeringus toodud juhtudel.

7 vdib asenduda projekteerimistingimuste vm digusaktidest tuleneva menetlusega, vt tingimusi ptk
6.5.8.1.

https://www.lyganuse.ee/
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Detailplaneeringute puhul otsustatakse juhtumipdhiselt, kas detailplaneering on Uldplaneeringu
pdhilahendust muutev, arvestades sh kooskéla Uldiste ruumilise arengu pdhimdétetega. Kui maakasutus
ei vasta vahemalt 51% ulatuses juhtotstarbega lubatule, loetakse lahendus tldplaneeringut muutvaks.

4.4 Arhitektuurivoistluse kaalumise juhud

Arhitektuurivéistlus korraldatakse linnaehituslikult olulisse asukohta kavandatava ehitise vdi ruumiliselt
keeruka situatsiooni lahendamiseks. Arhitektuurivbistiusega leitakse parim arhitektuurne voi
planeeringuline idee, mille alusel langetatakse edasised ruumiotsused ja toimub edasine planeerimine
vdi projekteerimine. Arhitektuurivbistluse korraldamist kaalutakse eelkdige avalikus ruumis
valjapaistvasse asukohta kavandatavate objektide puhul.
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5 MAAKASUTUS JUHTOTSTARVETE LOIKES

Maa-alade planeerimine

Maa-alade ruumilise planeerimise eesmargiks on kindlaks maarata, kuidas maad ja ruumi edaspidi
kasutatakse: kuhu ja milliseid hooneid/rajatisi voib ehitada, millised alad jdadvad ehitistest vabaks ja
kuidas neid tulevikus kasutatakse (nt vaartuslikud péllumajandusmaad) jne.

Uldplaneeringuga maaratakse maa-aladele maakasutuse juhtotstarve, lahtudes valla ruumilise arengu
pohimotetest.

Juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab perspektiivse
ruumi- ja maakasutuse po6hisuunad. Valdav otstarve tédhendab vahemalt 51% maakasutuse
juhtotstarbest. Ala piiritlemisel lahtutakse maa-alast kui loogilisest ruumilisest tervikust. Ala vaib olla
piiritletud teede, veekogude ja/voi teise juhtotstarbega maakasutusega aladega.

Juhtotstarve naitab maa-ala peamist funktsiooni. Naiteks kavandatakse Uldplaneeringuga vaikeelamu
maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt piirkonna iseloomust ning arenguperspektiivist, kuid antud alale
vdib kavandada ka muud maakasutust, mis toetab piirkonna arengut ja aitab kujundada kvaliteetset
elukeskkonda. Vaikeelamu maa-alale vdib seega kavandada ka ala teenindamiseks vajalikke
kaubandus- ja teenindushooneid, thiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid, haljasalasid ja tehnorajatisi.

Maakasutuse juhtotstarvetega alad on Uldplaneeringu maakasutuse joonisel naidatud Gldplaneeringu
tapsusastmes.

Juhtotstarbe maaramisel on tegemist tulevikku vaatava ehk perspektiivse maakasutusega, mistdttu ei
kaasne Uldplaneeringu kehtestamisega kohest katastritiksuse sihtotstarbe muutust. Kuni kavandatu
elluviimiseni (18bi detailplaneeringu vai projekteerimistingimuste véljastamise) saab maaomanik oma
maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Juhtotstarbed kehtivad nii tihe- kui hajaasustusega aladel. Eraldi tingimused tihe- ja hajaasustusega
alade kohta on valja toodud vaikeelamumaade I6ikes (ptk 5.4), kuna tegemist on enim kavandatava
juhtotstarbega. Muul juhul on eristused vajadusel vélja toodud juhtotstarbe tingimustes.

Alade arendamisel tuleb juhtotstarvete kohta toodud tingimuste kérval jalgida ka teemade I6ikes esitatud
tingimusi (vt ptk 6 alapeatikid).

5.1 Keskuse maa-ala (C)

Keskuse maa téhistab ala, mis koondab enda alla segafunktsioonina piirkonna keskse ruumi toimimise
Jjaoks olulised otstarbed: é&ri-, elamu-, (ldkasutatavate hoonete, valitsus-, kultuuri- ja
meelelahutusasutuste maa. Keskuse maad iseloomustab funktsionaalse avaliku ruumi rohkus. Keskuse
maal ei ole funktsioonide territoriaalne eristamine otstarbekas, eelistatud on mitmekesine ruumikasutus.
Keskuse maa-alale ei ole lubatud rajada olulise keskkonnamdjuga tootmist.

Keskuse maa-alad on ette nahtud Kividli ja Pussi linnas.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Keskuse maa-ala on linna eelisarendatavaks piirkonnaks. Keskuse maa-alal [ahtutakse atraktiivse,
mitmekiilgse, inimmddtmelise ja turvalise ruumi loomise péhimdbtetest.

2. Avalik ruum peab olema kdrge kvaliteediga, ruumiloomel arvestatakse kvaliteetse ruumi loomise
pdhimdtetega (vt ptk 6.1):

2.1. avaliku ruumi kujundamisel on eelkdige oluline Kividlis keskuse maa-alale jadva keskvaljaku,
Ounapuupargi ning oluliste (ihendusteede — Viru, Vabaduse ja Keskpuiestee tanavate ning
kesklinna erinevate piirkondadega Uhendava perspektiivse promenaadi — sidumine hasti
kasutatavaks avalikuks ruumiks.

3. Avaliku ruumi kavandamisel arvestada erinevate vanuse- ja kasutajagruppidega ning erinevate
likumisvdimalustega. Keskuse alal on oluline luua jalakaijasébralik ruum, arvestades samas ka
mootorsoidukite liikumisvajadusi.

https://www.lyganuse.ee/
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4. Jalg- ja kergliiklusteed peavad Uhendama olulisemaid keskuse sihtpunkte, samuti siduma keskust
linna erinevate elupiirkondadega:

4.1. Pussi keskusala avada Purtse joele Kalevi tdnava rekonstrueerimise kaudu;

4.2. olulised sihtkohad varustada rattaparklatega.

5. Hoonete arhitektuurses lahenduses lahtutakse valjakujunenud hoonestusstruktuurist (korruselisus,
maht) ja hoonestusjoonest. Uued hooned peavad harmoneeruma olemasoleva hoonestusega.

6. Keskusalale rajatavate hoonete puhul kaalutakse vajadusel arhitektuurikonkursi korraldamist.
7. Margiliste hoonete puhul arvestatakse vaadeldavuse ja vaatekoridoridega.

8. Paigutada avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul suurem osa parkimiskohtadest
hoone kiillgedele voi taha, et jalakaija/jalgrattur ei peaks hoonesse sisenemiseks labima

parkimisalasid.

9. Vbimalusel eelistada ristkasutusega parkimist (nt korterelamud ja avalikud hooned).
10. Parklad liigendada haljastusega:

10.1. kasutada sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu- ja pddsa liike ja varju andvaid puid;

10.2. kasutada keskkonnasaastlike lahendusi sademevee immutamiseks (sademevee puhastamine
voi puhverriba'® ja/voi vett 1abi laskvate materjalide kasutamine®).

11. Keskuse maa-alale vdib vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel lubada vaikesemahulist tootmist, mille
moju (nt I6hn, mira, vibratsioon) ei ulatu hoonest valjapoole ning millega ei kaasne olulist
likluskoormuse kasvu. Tootmishooned peavad keskusalasse arhitektuurselt sobituma.

12. Turvalise avaliku ruumi tagamiseks pdodrata tahelepanu valgustusele. Valgustuse rajamisel
eelistada voimalusel taastuvenergeetikat.

13. Keskuse maa-alal tuleb jargida lisaks Uldistele keskuse maa-ala kasutus- ja ehitustingimustele ka
vastava soovitud juhtotstarbe (ldisi kasutus- ja ehitustingimusi (nt kaupluse rajamise soovil vt ari
maa-ala tingimusi, vt ptk 5.2).

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriliksuse)
minimaalne suurus

Vastavalt kavandatavale juhtotstarbele (vt juhtotstarvete kaupa).

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil
(katastritiksusel)

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus soltub kavandatavast tegevusest.

Hoonete lubatud 3 korrust.
maksimaalne

korgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud | Kuni 60%.

ehitisealune pind
krundil (katastriiiksuse)
pindalast

Krundi (katastriiiksuse)
haljastatav/looduslikuna
sailiv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kdérghaljastusega.

Parkimine

Omal krundil (katastriiiksusel), kaalutlusotsuse alusel vdib lubada ka
tanavaaarset parkimist.

Suuremad parklad ligendada vahemalt kiimne parkimiskoha kaupa
haljastusega.

8 Loodusliku taimkattega kaldpind kévakattega pinna kérval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena

suunatakse sademevesi.

9 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett 1abi laskvad tanavakivid.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Arhitektuursed, Margiliste hoonete puhul kaaluda arhitektuurikonkursi korraldamist.
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Naturaalseid materjale imiteerivate materjalide kasutamine ei ole
lubatud.

Vajadusel voib rajada piirded kérgusega kuni 1,5 m.

Labipaistmatute piirete rajamine ei ole lubatud.

Haljastuslahenduse v6i | Vallavalitsuse kaalutlusotsusel, kui tegemist on olulise ruumi loova
maastikuarhitektuurse hoonega.
lahenduse koostamine

Heakord Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jadtmemaja voi varjavad
piirded.
Liikluskorraldus, Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate teede kaudu.

ligipaasetavus

Muud tingimused Arvestada ka ptk 6 toodud tingimustega, sh eriti 6.1 Avalik ruum ja
haljastus.

5.2 Ari maa-ala (A)

Ari maa-ala iseloomustab erinevate &ri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid teenindavate
rajatiste olemasolu. Ari maa-ala on elanike teenindamiseks ning té6kohtade pakkumiseks ja valdavalt
avaliku juurdepéésuga.

Arimaale véib kavandada é&riotstarbega kokkusobivat ja seda toetavat maakasutust — nt véikeelamu
maa, puhke- ja virgestusmaa ja lihiskondliku hoone maa; roheala.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1. Olemasolevatel elamupiirkonnaga piirnevatel aladel on soovitav arendada eelkdige kaubanduse- ja
teenindusega ning blroohoonetega seotud ettevdtlust. Elamualadega vahetult kiilgnevate alade
aritegevus ei tohi pohjustada elamualadele hairinguid.

2. Arimaa kavandamisel kasutada maksimaalselt dra olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus,
kate, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel ndha ette tdiendavad tuletorije veevotukohad ja
juurdepaasud.

3. Teenuseid ja tookohti pakkuva hoone puhul naha ette juurdepaas kénni-/jalgrattateede kaudu ning
jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus (raamkinnitus, valgustus, voimaluse korral ilmastiku
eest kaitstus). Tagada madaldatud kdnniteeservad sh ka parklates ning barjaaridevaba lilkumine (nt
kaldteed, kasipuud, karestatud astmed, vaegnagijate margistused).

4. Kultuurivaartuslike objektide ja aladega piirnemisel tuleb jalgida, et kavandatavad hooned sobituksid
Umbritseva maastiku ja objektidega.

5. Hoonete kavandamisel naha ette haljaslahendused (kdrghaljastus, vaikevormid), haljasalasid
kasutada samaaegselt sademevee pinnasesse immutamise aladena.

6. Lahtuda piirkonna hoonestusmahtudest ja koérgustest, et arihoone sobituks Umbritsevasse
keskkonda.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriiiksuse) | 30 m2.
minimaalne suurus

https://www.lyganuse.ee/
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil
(katastriiiksusel)

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus vastavalt asula valjakujunenud ehitusjoonele
(perimetraalselt voi teest/tanavast eemal).

Hoonete lubatud 4 korrust.
maksimaalne

korgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud | 60%.

ehitisealune pind krundi
(katastriiiksuse)
pindalast

Krundi (katastriliksuse)
haljastatav/looduslikuna
sdiliv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kérghaljastusega.

Parkimine

Omal krundil (katastriiiksusel), kaalutlusotsuse alusel vdib lubada ka
tanavaaarset parkimist.

Suuremad parklad ligendada vahemalt kiimne parkimiskoha kaupa
haljastusega.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Avaliku suunitlusega hoonete puhul on véimalik néuda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Soovituslikult hoonete fassaadidel kasutada looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puit, kivi).

Lubatud haljaspiirded. Labipaistmatud piirded ei ole lubatud.
Tiheasustusega aladel maksimaalselt kdrgusega kuni 2,5 m.

Pd&hjendatul juhtudel vdib rajada piirdeid vastavalt vajadusele.

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Vallavalitsuse kaalutlusotsusel kui tegemist on keskusasulates
margilise hoonega.

Heakord

Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jaagtmemaja voi varjavad piirded.

Liikluskorraldus

Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate teede kaudu nii
jalgsi kui séidukiga.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.3 Uhiskondliku hoone maa-ala (AA)

Maakasutuse juhtotstarbe all moistetakse valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja hoolekande, kultuuri- ja
spordihoone maa-ala. Maa-alal on lubatud ehitada drihooneid, puhke- ja virgestusrajatisi, tehnoehitisi
Ja kavandada rohealasid.
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Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1. Uhiskondlike hoonete kui tundlike hoonete lahialasse?® mitte kavandada tootmishooneid vms
hairinguid (nt mura, 16hn, vibratsioon, oluline liikkluskoormus) péhjustavat maakasutust.

2. Uniskondlike hoonete kasutusest véljalangemisel on maa-alasid véimalik kasutusele vétta uuel
otstarbel. Uue otstarbe otsustab vallavalitsus kaalutlusotsuse alusel, lahtudes ala
funktsionaalsusest ja ruumilisest sobivusest (nt EV, EK v6i A otstarve).

3. Uhiskondliku hoone maa-alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi.

4. Suuremates asulates tuleb thiskondlikud hooned Gihendada kergliiklusvérgustikuga, hoonete juurde
kavandada ilmastikukindlad valgustatud rattaparklad.

5. Tagada barjadaridevaba ja turvaline liikumise voimalus koikidele kasutajagruppidele hoonete
Umbruses ja sissepaas hoonetele (nt madaldatud kénniteeservad, kaldteed, kasipuud, karestatud
astmed, vaegnagijate margistus vms).

6. Podrata tdhelepanu inimmdédtmelise ruumi loomisele ja haljastusele: nii kdrghaljastuse sailitamisele
kui ka vaikevormide olemasolule.

7. Kultuurivaartuslike objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid Umbritseva
maastiku ja objektidega.

8. Kasutada voimalusel omal krundil sademevee pinnasesse immutamise lahendusi (nt parklates vett
I&bilaskvad pinnad jt sademeveelahendused).

9. Unhiskondlike hoonete kavandamisel:

9.1. suurema liiklussagedusega teede laheduses tuleb arendustegevusest huvitatud isikul hinnata
miraolukorda (kas eksperthinnang tuginedes varasematele/analoogsetele uuringutele voi
arvutuslikul meetodil hinnang, sh vajadusel mura levikut modelleerides) ning naha ette
meetmed heade tingimuste tagamiseks;

9.2. tootmisalade (sh karjaaride) lahedusse kavandamisel tuleb hinnata (eksperthinnang vdi
modelleerimine) miraolukorda olenevalt konkreetse tegevuse iseloomust. Eriti tahelepanelik
tuleb olla 66paevaringselt téétavate karjaaride puhul;

9.3. arvestada kavandamisel véimaliku 6husaaste mdéjuga teedelt ja raudteelt ning kavandada
vajadusel leevendusmeetmed.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (voi Uldplaneeringuga krundi minimaalsuurust ei maarata, kuna krundi
katastriliksuse) suurus so6ltub krundi kasutuse iseloomust (konkreetsest otstarbest)
minimaalne suurus ja ruumivajadusest, arvestades konkreetse piirkonna ruumi ja

keskkonnakvaliteedi tagamise Uldisi pdhimdtteid. Krundi suurus
maaratakse detailplaneeringuga ja katastrilksuse suurus
(detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel)
maakorraldustoiminguna.

Hoonete suurim lubatud | Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
arv ja paigutus krundil tegevuse iseloomust.

(katastritiksusel) Paigutus séltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku negatiivse

mdju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse rajamise
vajadus vms).

Hoonete lubatud Hoonete kérgusel l1ahtuda valjakujunenud hoonestusest.
maksimaalne

kérgus/korruselisus Korruselisus maaratakse projekteerimistingimuste vdi DP-ga.

Hoonete suurim lubatud | Kuni 50%.
ehitisealune pind krundi

20 | ghiala ulatust tuleb métestada vastavalt mdju/hairingu ulatusele ja kavandatavale tegevusele (nt
mura leviku puhul ala, vibratsioon, 6husaaste). Lahiala moétestamise aluseks on kavandatava
tegevusega kaasnevate mdjude modelleerimine/anallis.

https://www.lyganuse.ee/
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

(katastriliksuse)
pindalast

Krundi (katastriliksuse)

haljastatav/looduslikuna

sailiv osa

Min 30%.

Parkimine

Omal krundil (katastriliksusel) voi avalikult kasutataval tanaval.
Parkimisvajaduse maarab vallavalitsus vastavalt hoone otstarbele.

Suuremad parklad ligendada vahemalt kimne parkimiskoha kaupa
haljastusega (vt ptk 6.4.3).

Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Margilise tdhendusega hoone puhul vdib enne ehitusloa
valjastamist nduda arhitektuurikonkursi korraldamist.

Soovituslikult hoonete fassaadidel kasutada looduslikke
viimistlusmaterjale (nt puit, kivi).

Lubatud haljaspiirded.

Piirete kdrgus max 2,5 m. Labipaistmatud piirded ei ole lubatud.

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb kaaluda arhitektuuri- ja
maastikuarhitektuuri voistluse korraldamist juhul kui on tegemist
keskusasulates olulise ruumi loova hoonega.

Heakord Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jadtmemaja voi varjavad

piirded.

Liikluskorraldus,
ligipaasetavus

Juurdepaas lahendada ecelistatult olemasolevate avalike teede
kaudu. Tagada mugav ja ohutu ligipdasetavus sdidukitele,
kergliiklejatele ja Ghistranspordi kasutajatele. Jalgrataste
parkimiseks kavandada selleks sobivad hoiukohad.

Arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt
kaldtee rajamine).

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele

rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.4 Vaikeelamu maa-ala (EV)

Viéikeelamu (liksikelamu — (ihe pbhisissepddsuga elamu; kaksikelamu — kahe pbhisissepdésuga elamu)
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega hooned ja rajatised (nt kaubandus- ja teenindushooned, kultuuri- ja
spordihooned, véikeettevétluseks sobivad hooned, tehnorajatised). Lubatud on puhke- ja
virgestusrajatiste ja rohealade kavandamine.

5.4.1 Tiheasustusega alad

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Tiheasustusega aladel I&htuda eelkdige elamualade tihendamisest ja vahesest laienemisest, mis
vdimaldab maksimaalselt ara kasutada juba rajatud taristuid ja teid.

2. Uute kruntide moodustamisel arvestada valjakujunenud krundistruktuuriga ja hoonestusjoonega.
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3. Lahtuda kvaliteetse elukeskkonna loomise vajadusest ning tagada avaliku ruumi (haljasalad,
manguvaljakud) olemasolu.

4. Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vbimaldamiseks Uhendada suuremates asulates elamualad
kergliiklusteede vorgustikuga.

5. Arvestada piirkondliku arhitektuuritraditsiooniga ning kultuurivdartuslike objektide ja aladega (vt
lisaks ptk 6.2).

6. Uute elamute rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja véimalike negatiivsete
keskkonnamdgjude leevendamine (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus, elektriliinid).

7. Elamuid ei kavandata Uldjuhul olemasolevate ohtlike ettevdtete ja suurdnnetuse ohuga ettevotete
ohualasse.

8. Maa-alade jagamisel peab igale Uksusele olema tagatud juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt.

9. Muude otstarvete kavandamisel vaikeelamumaal tuleb Iahtuda hoonestamisel elamute mahtutest.
Muude otstarvete kavandamine vaikeelamu maal ei tohi kaasa tuua mojusid (nt mira, tolm,
vibratsioon jms).

10. Elamute kavandamisel suurema liiklussagedusega teede/raudtee laheduses:

10.1. tuleb arendustegevusest huvitatud isikul hinnata miraolukorda (kas eksperthinnang
tuginedes varasematele/analoogsetele uuringutele voi arvutuslikul meetodil hinnang, sh
vajadusel mira levikut modelleerides) ning naha ette meetmed heade tingimuste
tagamiseks;

10.2. arvestada kavandamisel vdimaliku dhusaaste mdjuga teedelt ja raudteelt ning kavandada

vajadusel leevendusmeetmed.

11. Elamute kavandamisel tootmisalade (sh karjaaride) lahedusse tuleb hinnata (eksperthinnang véi
modelleerimine) muraolukorda olenevalt konkreetse tegevuse iseloomust. Eriti tahelepanelik tuleb
olla 68paevaringselt tootavate karjaaride puhul.

12. Altkaevandatud aladel elamute kavandamisel tuleb arvestada maapinna vdimaliku ebastabiilsusega
(vt ptk 6.3.6.4).

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriliksuse) | 800 m2.

minimaalne suurus

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil
(katastritiiksusel)

1 eluhoone ja kuni 3 kdrvalhoonet.

Paigutus vastavalt asula valjakujunenud ehitusjoonele ning hoonete
paigutamise tavadele.

Hoonete lubatud 2 korrust.
maksimaalne

maapealne

korgus/korruselisus

Hoonete suurim lubatud | 30%.

ehitisealune pind krundi
(katastritiiksuse)
pindalast

Krundi (katastriliksuse) | Minimaalselt 20%.
haljastatav/looduslikuna

sailiv osa

Parkimine

Omal krundil (katastriliksusel).

Arhitektuursed,
ehituslikud ja

Arvestada véljakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (nt maht, katusekuju, viimistlusmaterjalid).

Tagada hoonete energiatdhusus.

https://www.lyganuse.ee/
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

kujunduslikud Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit) ja
tingimused piirkonnale traditsioonilisi materjale (nt paas).

Tanavapoolsed piirded kdrgusega max kuni 2,0 m. Labipaistmatud
piirded ei ole lubatud.

Liikluskorraldus Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate avalike teede
kaudu.
Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele

rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.4.2 Hajaasustusega alad

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Hajaasustuses jalgida valjakujunenud asustusstruktuuri:

1.1. jalgida valjakujunenud kulataupi (nt hajakdla, ridakila, sumbkdila). Kilatutbi maarab duealade
paigutus ja kaugus Uksteisest ja teedest ning duede paiknemine kdlvikute suhtes.

B

Hajakula Tanavkila Ahelkiila
’/”‘”/ &/
})/ | ’/‘\'\‘\ 4
{'é{‘\'ﬁ
Hagukdla Ridakiila Sumbkiila

Joonis 5. Eesti kiilattidibid (Allikas: Eesti Entstiklopeedia, http.//entsyklopeedia.ee/artikkel/eesti asustusi).

2. Esmajoones on soovitav rajada elamud vanadele talukohtadele.

3. Maa-alade jagamisel peab olema krundile tagatud juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt vdi seatud
teeservituut erateele enne ehituslubade valjastamist.

4. Uute elamumaade olmereovee kohtkaitluslahenduste planeerimisel tuleb arvestada veekaitse
nduetega. Heitvee pinnasesse immutamisel tuleb rangelt arvestada piirkonna joogiveehaarete
paiknemisega. Kaitsmata péhjaveega aladel ei ole lubatud reovee immutamine.


http://entsyklopeedia.ee/artikkel/eesti_asustus1
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5. Kolme ja enama elamu kavandamisel on vajalik Uhise veevarustuse ja reoveekaitluse
valjaarendamine.

6. Uute hoonete ehitamisel, olemasolevate hoonete laiendamisel ja kérvalhoonete ehitamisel tuleb
arvestada piirkondliku ehitustavaga ja piirkonda sobivusega.

7. Pdllumajandusmaadele ehitiste rajamisel tuleb valtida vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi
tikeldamist (vt ptk 6.3.4 toodud tingimusi).

8. Vaartuslikele maastikele hoonestuse rajamisel tuleb arvestada maastike vaartuse sailitamisega.
9. Elamute kavandamisel suurema liiklussagedusega teede/raudtee laheduses:

9.1. tuleb arendustegevusest huvitatud isikul hinnata miraolukorda (kas eksperthinnang tuginedes
varasematele/analoogsetele uuringutele voi arvutuslikul meetodil hinnang, sh vajadusel mira
levikut modelleerides) ning ndha ette meetmed heade tingimuste tagamiseks;

9.2. maanteede mdju (mira ja dhusaaste) tottu ei ole soovitatav Tallinn—Narva maantee aares
kavandada leevendusmeetmeteta hooneid lahemale kui 150-200 m tee servast, Kividli-Varja
tugimaantee aares 80—100 m tee servast. Raudtee puhul pole soovitatav uusi hoonestusalasid
kavandada 200-300 m kaugusele raudteest?!. Soovitav on jargida kehtivat ehitiste
heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit ning tagada head tingimused hoonete
siseruumides;

9.3. arvestada kavandamisel vdimaliku dhusaaste mdjuga teedelt ja raudteelt ning kavandada
vajadusel leevendusmeetmed.

10. Elamute kavandamisel tootmisalade (sh karjaaride) Idhedusse tuleb hinnata (eksperthinnang voi
modelleerimine) muraolukorda olenevalt konkreetse tegevuse iseloomust. Eriti tahelepanelik tuleb
olla 66paevaringselt tootavate karjaaride puhul.

11. Elamuid ei kavandata uldjuhul olemasolevate ohtlike ettevotete ja suurénnetuse ohuga ettevotete
ohualasse.

12. Altkaevandatud aladel elamute kavandamisel tuleb arvestada maapinna vdimaliku ebastabiilsusega
(vt ptk 6.3.6.4).

13. Projekteerimistingimuste valjastamisel elamu kavandamiseks arvestatakse olemasoleva t6dstusliku
tuulikuga (ehitusloa saanud tuulikuga). Tuuliku lahialas elamu kavandamisel tuleb arvestada, et
mura normtasemed on tagatud.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi 2000 m2.
(katastriliiksuse)
minimaalne suurus

Ouemaade Vastavalt valjakujunenud asustusstruktuurile.
omavaheline kaugus

Hoone lubatud suurim | 2 korrust.
korgus

Hoonete suurim Lubatud on kuni 2 eluhoonet ja kuni 3 kérvalhoonet.
lubatud arv ja paigutus
krundil
(katastritiksusel)

Hoonete lubatud Hoonete kdrgus maarata tulenevalt piirkonna tavast, maksimaalselt on
maksimaalne lubatud 20% kdrgema hoonestuse kavandamine.
koérgus/korruselisus

Arhitektuursed, Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
ehituslikud ja traditsiooniga (maht, katusekuju- ja kalded, viimistlusmaterjalid).

21 Hinnang baseerub 90 km/h kiiruspiirangule (vt KSH aruanne). Maanteede ldhemale elamut
kavandades tuleb arvestada vdéimalike hairingutega, hairingute leevendamine on maaomaniku
kohustuseks.

https://www.lyganuse.ee/
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kujunduslikud Kasutada fassaadis looduslikke viimistlusmaterjale (nt puit) ja
tingimused piirkonnale traditsioonilisi materjale (nt paas).

Lubatud piirded kérgusega max 2 m.

Lubatud on haljaspiirded, haljaspiirete kérgust ei piirata.

Liikluskorraldus Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate avalike teede kaudu.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.5 Viaikeelamu ja ari maa-ala (EV/A)

Viéikeelamu ja &ri maa-ala on segaotstarbega maa-ala, kus voib kavandada véikeelamut, &rihoonet véi
nende kombinatsiooni. Lubatud on teenindavate rajatiste, puhke- ja rohealade ning vajadusel
kaitsehaljastuse kavandamine.

Antud segaotstarbega maa-alal tuleb jalgida soovitud juhtotstarbele vastavalt kasutus- ja
ehitustingimusi. Otstarvete kombineerimisel samal maa-alal annab tingimused vallavalitsus, toetudes
nii vaikeelamu (vt ptk 5.4.1) kui ari maa-ala (vt ptk 5.2) tingimustele.

5.6 Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enama korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse véliruumi sobituvad muud elamuid teenindavad hooned ja rajatised (nt puhkeala,
ménguvéljak, tehnoehitised). Lubatud on &riotstarbe kavandamine (nt esimesel korrusel).
Korterelamumaale voib ehitada ka ridaelamuid.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Olemasolevate korterelamute kasutusest valjalangemisel on vdimalus maa-alad kasutusele vétta
uuel otstarbel. Uue otstarbe otsustab vallavalitsus kaalutlusotsuse alusel, [dhtudes ala
funktsionaalsusest ja ruumilisest sobivusest.

2. Uusi korterelamuid vdib vajadusel kavandada Kivilis, Plissis ning Liganusel, Sondas ja Erras??.

3. Korterelamud tuleb sobitada Umbritseva keskkonnaga. Oluline on ruumi rikastamine esteetiliste
arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste lahendustega.

4. Tagada avaliku ruumi (haljas- ja puhkeala, manguvaljakud) olemasolu. Haljasalad kavandada
mitmeotstarbelisena: nii puhkefunktsiooniks kui ka alal tekkiva sademevee immutamiseks.

5. Rajada mitmekesine haljastus (korghaljastus, vaikevormid). Véimalusel séilitada maksimaalselt
olemasolevat kdrghaljastust.

6. Jalakdimise ja jalgratta kasutamise vbimaldamiseks uhendada korterelamud
kergliiklusvorgustikuga, tagada korterelamute juures rattaparklate olemasolu.

7. Tagada juurdepdasud (sidusad koénniteede voérgustikud, madaldatud kdnniteeservad sh ka
parklates) ning barjadaridevaba liikumine (nt vajadusel kaldteed, kasipuud, karestatud astmed,
vaegnagijate margistused).

8. Korterelamu maa-alal on lubatud teenindavate ehitiste (priigimajad, jalgrattaparklad, vajalikud
tehnorajatised vms) rajamine ja esimese korruse pindade kasutusele votmine arilisel voi
uhiskondlikul eesmargil.

22 Kahaneva Valga linna kohta koostatud uuring ,Valga valla korterelamute uuring ja nende
jatkusuutlikkuse analtuis Valga valla uldplaneeringu koostamiseks® (2020) toob valja, et ka
kahanevates linnades on vajalik vahesel maaral uute kaasaegsete elamispindade ehitamine selleks,
et elamuturgu mitmekilgsemaks ja atraktiivsemaks muuta.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriliksuse)
minimaalne suurus

Ridaelamul 400 m? boksi (sektsiooni) kohta. Lubatud on
maksimaalselt kuni 8 korteriga ridaelamute rajamine.

Korterelamu krundisuurus otsustatakse detailplaneeringu kaigus.

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil
(katastriliksusel)

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse detailplaneeringuga.
Paigutus krundil séltub kavandatava hoone asukohast. Vajadusel
jargida olemasolevat ehitusjoont.

Hoonete lubatud
maksimaalne maapealne
korgus/korruselisus

Ridaelamutel 2 korrust, korterelamutel maksimaalselt 4 korrust.

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
pindalast

30%.

Krundi (katastriliksuse)
haljastatav/looduslikuna
sdiliv osa

Minimaalselt 30%, millest pool kérghaljastusega.

Parkimine

Omal krundil (katastriiiksusel).

Suuremad parklad ligendada eelistatult 4-5 parkimiskoha kaupa
haljastusega. Juhul, kui krundil (katastriiiksusel) on tagatud
mitmekulgne haljastus, vdib ligendamisest loobuda.

Arhitektuursed,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Arvestada valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse
traditsiooniga (maht, katusekuju, viimistlusmaterjalid). Hooned
peavad olema energiatéhusad.

Lubatud on haljaspiirded. Haljaspiirded ei tohi ulatuda valjaspoole
krundipiiri avalikule maale.

Haljastuslahenduse voi
maastikuarhitektuurse
lahenduse koostamine

Vallavalitsuse kaalutlusotsusel, kui see on oluline kvaliteetse avaliku
ruumi séailitamiseks voi loomiseks.

Heakord

Kavandada jaatmekonteinerite jaoks jadtmemaja voi varjavad
piirded.

Liikluskorraldus

Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate avalike teede
kaudu.

Muud tingimused

Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade I6ikes toodud tingimused.

5.7 Ari ja tootmise maa-ala (AT)

Ari- ja tootmise maa-ala on segafunktsiooniga maa-ala, kuhu on véimalik rajada nii &ri-, teenindus- ja
kaubandushooneid kui ka olulisi héairinguid mitte pdhjustavat tootmist ning Kkaitsehaljastust.
Segafunktsioon vbimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, Idhtudes tulevikus tépsustuvatest
arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal vbib toimuda &ritegevus véi tootmistegevus voi nimetatud
funktsioonid kombineerituna.

https://www.lyganuse.ee/
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Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Lubatud on arendada keskkonnasébralikke &ri- ja teenindusettevotteid ning tootmist, mis ei péhjusta
olulisi hairinguid (nt 6husaastet, ebameeldivat I6hna, mura jms). Keskkonnahairinguid pdhjustava
objekti rajamisel tuleb keskkonnahairinguid vahendada vdéimalikult suures ulatuses. Arvestada
kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust tundlikust maakasutusest.

2. Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete kavandamisel tuleb arvestada ettevottest Iahtuvaid riske
ja ohte ning vajadusel vaéltida ettevotete ohutsoonide kattumist tundlike aladega (nt elamud ja
Uhiskondlikud hooned, puhkealad). Riigimaanteede &arde kavandamisel tuleb arvestada
elutdhtsate teenuste toimepidevuse sailitamisega. Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete
kavandamisel arvestada kemikaaliseaduse alusel koostatud Paasteameti juhenditega?s.

3. Ari- ja tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike méju vahendamiseks
on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema vélisiimega hooneid.

4. Kodrge kultuurivdartusega objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et hooned sobituksid
Umbritseva maastiku ja objektidega.

5. Uute hoonete rajamisel kasutada véimalusel ara olemasolevaid taristuid ja teid (reoveekaitlus, kiite,
likluslahendus, elektriliinid). Vajadusel naha ette (tdiendavad) tuletdrje veevdtukohad ja
juurdepaasud.

6. Teenuseid pakkuva hoone puhul kaaluda uhendust kergliiklusvdrgustikuga ning naha ette
jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus (raamkinnitus, valgustus, voimaluse korral ilmastiku
eest kaitstus).

7. Elamualade vahetus laheduses paiknevatel tdé6stusaladel on soovituslik liiklus hajutada véi
elamualadest imber juhtida.

8. Uutel ja rekonstrueeritavatel ari- ja tootmisaladel tuleb voétta kasutusele tehnilisi lahendusi
sademevee pinnasesse immutamiseks, samuti tagada sademevee nbéuetekohane kvaliteet (0li-,
bensiini- ja liivapuudurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid). Sademevee juhtimine riigitee
kraavidesse on lubatud ainult péhjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.

9. Hoonete rajamisel sailitada vbimalusel olemasolev kdrghaljastus vdimalikult suures ulatuses.
Vajadusel rajada taiendavat kdrghaljastust moéjude leevendamiseks. Kaitsehaljastus kavandatakse
hairingu tekitaja s.o ari- vbi tootmisettevbtte maa-alale. Haljaspuhvrite rajamisel arvestada, et
haljastuse laius puhvertsoonina toimimiseks peab olema vahemalt 30 m.

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ voi projekteerimistingimuste andmiseks

Uldplaneeringuga krundi minimaalsuurust ei maarata, kuna krundi
suurus so6ltub krundi kasutuse iseloomust (konkreetsest otstarbest)
ja ruumivajadusest, arvestades konkreetse piirkonna ruumi ja
keskkonnakvaliteedi tagamise Uldisi pdhimdtteid. Krundi suurus
maaratakse detailplaneeringuga ja katastriliksuse suurus
(detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel)
maakorraldustoiminguna.

Krundi (katastriliksuse)
minimaalne suurus

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil
(katastriiiksusel)

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus séltub kavandatavast tegevusest ja vdimaliku negatiivse
mdju leevendamise vajadusest (nt kaitsehaljastuse rajamise vajadus
vms).

Hoonete lubatud
maksimaalne
koérgus/korruselisus

Maaratakse vastavalt kavandavale tegevusele.

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
(katastritiiksuse)
pindalast

60%.

23 hitps://www.rescue.ee/et/kemikaaliseaduse-32-juhendid.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/ voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriiiksuse) Minimaalselt 20%, millest pool kérghaljastusega. Vajadusel
haljastatav/looduslikuna | arvestada kaitsehaljastuse kavandamisega territooriumil.
sailiv osa

Parkimine Parkimisvajadus t66tajate sdidukitele maaratakse vastavalt hoone
otstarbele ja to6tajate arvule. Suuremad parklad liigendada
vahemalt kimne parkimiskoha kaupa haljastusega.

Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus.

Arhitektuursed, Kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke viimistlusmaterjale
ehituslikud ja (nt puitu voi looduslikku kivi). Tehnohoonete rajamisel on lubatud
kujunduslikud kasutada profiilplekki, varvitoonidest on eelistatud pastelsed toonid.
tingimused

Heakord Kavandada vajadusel jaatmekonteinerite jaoks jaadtmemaja voi

varjavad piirded.

Liikluskorraldus Juurdepaas lahendada eelistatult olemasolevate teede kaudu.

Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele
rakenduvad ptk 6 teemade |6ikes toodud tingimused.

Muudetud Vabariigi Valitsuse 22.08.2025 korraldusega nr 151 osaliselt kehtestatud kaitsetdostuspargi
riigi eriplaneeringuga. P6hja-Kividli alale Varinurme kulas on osaliselt maaratud &ri- ja tootmise maa-ala
juhtotstarve vastavalt eriplaneeringu lahendusele. Maa-alal kehtivad eriplaneeringuga maaratud
tingimused.

5.8 Tootmise maa-ala (TT)

Tootmise maa-ala on tootmishoonete ja neid teenindavate rajatiste, sh péllumajanduslike
tootmishoonete ja -rajatiste maa. Tootmise maa-alale véib rajada kaitsehaljastust, roheala.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1.

Uute tootmishoonete rajamisel kasutada vdimalusel &ra olemasolevaid taristuid ja teid
(reoveekaitlus, kute, liikluslahendus, elektriliinid), vajadusel nadha ette tdiendavad tuletdrje
veevdtukohad ja juurdepaasud.

Teenuseid ja t6okohti pakkuva hoone puhul ndha ette jalgrataste turvaline ja mugav
parkimisvdimalus (raamkinnitus, valgustus, voimaluse korral ilmastiku eest kaitstus) maa-alal ja
kaaluda UGhistranspordiga tihendusvéimalust.

Transpordivood maa-alale suunata vdimalusel elamu-, puhke- ja Ghiskondlikest aladest médda.

Keskkonnamdju pdhjustava (nt mura, dhusaaste, I6hnahairing) uusettevdtluse kavandamisel tuleb
koostada méjuhindamine ja vajadusel rakendada leevendusmeetmeid. Vajadusel arvestada
kumulatiivse mdjuga.

Negatiivset mdju omava (dhusaaste, mura, kiirgus, vibratsioon, ebameeldiv 16hn ning ohtu
suurendav liiklussageduse kasv) tootmisega maade kavandamisel tundliku maakasutusega
aladele?* arvestada, et tootmismaa arendaja kohustus on rakendada mdju leevendamiseks
kohaseid meetmeid (nt kaitsehaljastus). Kui mdju ei ole vbéimalik leevendada, planeerida tootmine
elamu- ja puhkealadest piisavasse kaugusesse, et tagada tundliku maakasutuse vahel piisav
puhverala.

Ulenormatiivse miira leevendamiseks peab kaitsehaljastus véhendama mira tundlikul alal
normtasemeni. Soovitatav on kasutada vahemalt 30 m laiust segapuistut (okas- ja lehtpuud).

2 Tundlik maakasutus on elamu-, puhke- ja virgestuse ning thiskondlike hoonete/rajatiste maa-alad.

https://www.lyganuse.ee/
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Liganuse valla tldplaneering

Pdllumajandusliku jms tootmise puhul tuleb arvestada, et kaitsehaljastuse rajamine ei pruugi koiki
hairinguid (nt 16hn) oluliselt leevendada, mistdttu tuleb tootmine paigutada piisavalt kaugele
tundlikest aladest.

Tootmise puhul tuleb valtida reostusohtu ning tagada pdhjavee kaitstus.

Tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike mdju vahendamiseks on
soovitav rajada ligendatud fassaadiga ning mitmekesisema vélisiimega hooneid, valtides samas
silmatorkavaid erksaid varve.

Kultuurivaartuslike objektide ja alade laheduses tuleb jalgida, et tootmishoone vdi -kompleks
sobituks Umbritseva maastiku ja objektidega.

Ohtlikke ja suurdnnetuse ohuga ettevotete arendussoovi ilimnemisel tuleb Iabi viia asukohavalik ja
riskianallilis, samuti arvestada Paasteameti koostatud juhenditega?>. Ettevotteid ei ole lubatud
planeerida elamualadele lahemale kui kavandatava ettevotte ohuala raadius. Kavandamisel
rigimaanteede aarde (eriti pdhimaantee) tuleb arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse
sailitamisega.

Uutel ja rekonstrueeritavatel tootmisaladel tuleb vétta kasutusele tehnilisi lahendusi sademevee
pinnasesse immutamiseks ning tagada sademevee puhastamine (6li-, bensiini- ja liivapttdurid,
sademevee vahemahutid, annusmahutid).

Sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud juhtudel koostd0s
Transpordiametiga.

Tootmise maa-ala hoonestamiseks/tootmismaade kavandamisel kaaluda projekteerimistingimuste
andmist 1&bi avatud menetluse.
Potentsiaalsete tuulenergeetika ja nende liinikoridoride
energiamahuka ettevotluse kavandamisel.

lahiala on sobivaks piirkonnaks

Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Krundi (katastriliksuse)
minimaalne suurus

Uldplaneeringuga krundi minimaalsuurust ei maarata, kuna krundi
suurus so6ltub krundi kasutuse iseloomust (konkreetsest otstarbest)
ja ruumivajadusest, arvestades konkreetse piirkonna ruumi ja
keskkonnakvaliteedi tagamise Uldisi pdhimdtteid. Krundi suurus
maaratakse detailplaneeringuga ja katastriliksuse suurus
(detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel)
maakorraldustoiminguna.

Hoonete suurim lubatud
arv ja paigutus krundil

Hoonete lubatud suurim arv maaratakse lahtuvalt kavandatava
tegevuse iseloomust.

Paigutus krundil (katastritiksusel) séltub kavandatavast tegevusest
ja vdimaliku negatiivse mdju leevendamise vajadusest (nt
kaitsehaljastuse rajamise vajadus vms).

Hoonete lubatud
maksimaalne
koérgus/korruselisus

Maaratakse vastavalt kavandavale tegevusele.

Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind krundi
(katastritiiksuse)
pindalast

60%.

Krundi (katastriiiksuse)
haljastatav/looduslikuna
sailiv osa

Minimaalselt 20%, millest pool kérghaljastusega. Pdhjendatud juhul
voib haljastatav/looduslikuna sailiv osa olla vaiksem (nt tulenevalt
tootmistegevuse iseloomust, asukohast naaberalade suhtes
(tootmistiksus piirneb looduslike aladega vms)). Erisust kaalutakse
Uksikjuhtumi pdhiselt detailplaneeringu koostamise ja/voi
projekteerimistingimuste andmise kaigus.

25 https://www.rescue.ee/et/kemikaaliseaduse-32-juhendid.
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Tingimused detailsemaks planeerimiseks ja/voi projekteerimistingimuste andmiseks

Olenevalt kavandatavast tegevusest voib vallavalitsus nduda
kaitsehaljastuse kavandamist territooriumil. Kaitsehaljastus vdib olla
Uhtlasi krundi (katastriliksuse) haljastatav/looduslikuna sailiv osa.

Parkimine Omal krundil (katastriliksusel).

Parkimisvajadus t6otajate séidukitele maaratakse vastavalt hoone
otstarbele ja tootajate arvule.

Suuremad parklad on soovitatav ligendada haljastusega.

Tagada jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvéimalus.

Arhitektuursed, Kasutada fassaadil vahemalt osaliselt looduslikke viimistlusmaterjale
ehituslikud ja (nt puitu voi looduslikku kivi). Hoonete rajamisel on lubatud kasutada
kujunduslikud profiilplekki, varvitoonidest on eelistatud pastelsed toonid.
tingimused

Liikluskorraldus Juurdepaas lahendada ecelistatult olemasolevate teede kaudu.
Muud tingimused Vastavalt ala vaartustele ja lahendamist vajavatele teemadele

rakenduvad ptk 6 teemade |6ikes toodud tingimused.

5.9 Segafunktsiooniga maa-ala

Segafunktsiooniga alal on véimalik kavandada linnaruumi toimimiseks olulisi funktsioone: korterelamuid,
drihooneid, lildkasutatavaid hooneid, tootmist ning neid teenindavaid rajatisi. Samuti on lubatud puhke-
Ja rohealade ning vajadusel kaitsehaljastuse kavandamine.

Uldplaneeringus on segafunktsiooniga maa-alad méaéaratud Kiviéli linnas.

Segafunktsiooniga alal tuleb vastavalt soovitud otstarbele jalgida soovitud juhtotstarbe kasutus- ja
ehitustingimusi (nt kaupluse rajamise soovil vt ari maa-ala tingimusi jne). Lubatud on ka juhtotstarbeid
kombineerida valla kaalutlusotsuse alusel.

5.10 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Tehnoehitise maa-ala on kanalisatsiooni- ja reoveepuhastiehitise, veetootmise ja -jaotamisehitise, gaasi
vOi biomassi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia
tootmise ja jaotamise ehitise ning sideehitise maa-ala.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Tehnilise infrastruktuuri valjaarendamisel lahtuda valdkondlikest arengukavadest. Muude objektide
kavandamisel Iahtuda vastavatest digusaktidest.

2. Maastikul domineerivaid objekte mitte rajada planeeringuga maaratud ilusate vaatekohtade
vaatekoridoridesse?®. Véimalusel kasutada fassaadides looduslikke materjale.

3. Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, eelkdige vaartuslikel maastikel
ja miljoovaartuslikel aladel.

4. Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

26 V.a vaade seikluspargi tipust, kust vaate kérguse ja vaatevalja laiuse tdttu (360 kraadi) ei ole vdimalik
tingimust taita.

https://www.lyganuse.ee/
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5.11 Maetoostuse maa-ala (TM)

Méetbbstuse maa-ala on karjdéri voi kaevanduse maa voi turbatootmisala, mis on méeldud maavara
véljamiseks ja téétlemiseks ning millele vbib rajada selleks tegevuseks vajalikke hooneid voi rajatisi.

Maetb6stusmaadena on planeeringusse kantud kehtivate kaevandamislubadega méaeeraldised ja
nende teenindusmaad.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Maardlate avamisel tuleb lahtuda ptk 6.3.6 toodud maavarade kasutamise pdhimotetest.

2. Maardlate kasutuselevdtul tuleb kavandada ligipaasuteed, mis vastavad maeeraldise kasutamisega
kaasnevale liikluskoormusele. Igakordselt tuleb kaaluda, kas on vajalik olemasolevate teede (sh
riigimaanteede) kandevdime tugevdamine ja teede tolmuvabaks muutmine.

3. Ammendatud karjarid tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse I6ppemist vastavalt
kehtivatele digusaktidele ning kujundada kas rohealadeks, puhkealadeks, veekoguks vms, vottes
arvesse ka naaberalade iseloomu ja kasutusperspektiivi.

4. Maardla alale on lubatud kavandada ajutisi ehitisi vastavalt maapdueseadusele. Tahtajalise ehitise
rajamiseks maardla alale on vajalik maapdueseaduse kohane kooskdlastus voi luba.

5. Uute karjaaride rajamisel miratundlike alade lahedusse tuleb hinnata (eksperthinnang véi
modelleerimine) miraolukorda olenevalt konkreetse tegevuse iseloomust. Eriti tdhelepanelik tuleb
olla 66paevaringselt tdotavate karjaaride puhul.

6. Vastavalt tegevusele vbéib olla vajalik leevendada mébjusid kaitsevalli vdi haljastuse
rajamise/sailitamisega.

Muudetud Vabariigi Valitsuse 22.08.2025 korraldusega nr 151 osaliselt kehtestatud kaitsetdostuspargi
riigi eriplaneeringuga. Pdhja-Kividli alale Varinurme ktilas on osaliselt maaratud maetédstuse maa-ala
juhtotstarve vastavalt eriplaneeringu lahendusele. Maa-alal kehtivad eriplaneeringuga maaratud
tingimused.

5.12 Aianduse maa-ala (AM)

Aianduse maa-ala on linnalises asulas véikesemahulise kbé6gisaaduste kasvatamise maa.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Aianduse maa-alal lahtuda aiajaatmete kogumisel ja kaitlemisel valla jaatmekavast.

2. Lubatud on sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitusloakohustuseta ehitised (kasvuhoone,
varjualune vms).

3. Lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.

5.13 Puhke- ja virgestuse maa-ala (PV)

Puhke- ja virgestusala, mille piires on véimalik plistitada rajatisi nagu seikluspark, méngu- ja pallivéljak,
laululava, kilaplats, teemapark, vababhumuuseum, tervise- ja liikumisrajad, staadion ning muu
puhkuseks, sportimiseks voi kultuuritegevuseks sobilik rajatis. Lubatud on véikeses mahus maa-alast
ka vastava otstarbega hoonete rajamine (nt kiosk, tualetid, matkaonn). Lubatud on teenindavad ja
keskkonda sobituvad rajatised, sh tehnoehitised.

Kividli ja Pussi linna ning alevike puhke- ja virgestusmaadel, mis on kaetud metsaga, tuleb raie
kooskodlastada omavalitsusega.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused

1. Tagada mugav ligipaas kergliiklejale, suuremates asulates Uihendada ala kergliiklusvdrgustikuga.

2. Parkimine tagada ala kasutusest lahtuvalt, ulatuslikumad parklad ligendada haljastusega (4-5
parkimiskoha kaupa). Vajadusel rajada raamkinnitusega rattaparklad.

3. Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, kasutada fassaadides
looduslikke materjale.
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4. Rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
vaartuste ja ptk 6 esitatud tingimustega.

5. Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus jms) maaratakse vastavalt kavandatud
tegevuse iseloomule. Loodusliku voi rajatud haljastuse osatahtsus krundist peab olema vahemalt
30%.

6. Motospordikeskuse kavandamine on soovitatav Pdhja-Kividli voi Aidu karjdari alale. Keskuse
tdpsem kavandamine toimub I&bi detailsema planeeringu.

5.14 Haljasala ja parkmetsa maa-ala (HP)

Peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik ala, pargi, parkmetsa v6i muu vastava
maakasutusega maa-ala, kuhu on lubatud véiksemahuliste puhkeotstarbeliste ehitiste piistitamine (nt
paviljon, varjualune, ménguvéljak).

Kividli ja PUssi linna ning alevike haljasala- ja parkmetsamaadel, mis on kaetud metsaga, tuleb raie
kooskolastada omavalitsusega.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Lubatud on piirkonda teenindavate rajatiste (teede, jalgratta- ja jalgteede, tehnovérkude,
puhkerajatiste vms) kavandamine.

2. Ala arendamisel ja rajatiste maastikku paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate maastikuliste ja
kultuurivaartustega (ptk 6).

3. Vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel on lubatud haljasala asemele kavandada elamumaid juhul, kui
alal on varem elamud olnud (nt elamud on lammutatud?”), kui olemasolevate elamute vahel asub
vaiksem hoonestamata haljasala voi uute elamute kavandamine on asula ruumilahendust ja
kohapohist vajadust arvestades pdhjendatud.

5.15 Kaitsehaljastuse maa-ala (HK)

Kaitsehaljastuse maa-ala all mbistetakse 6husaaste, mira, tuule jms méjude véhendamiseks rajatud
kdérghaljastust.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Kaitsehaljastus tuleb vajadusel rajada ari- ja tootmise maa-ala ja maantee ning tundlike alade
vahele tootmistegevusest voi liiklusest I1dhtuvate mdjude leevendamiseks. Haljastuse kavandamine
parandab ka tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid
hairinguid. M&ju vahendamiseks rajatakse kaitsehaljastus moju tekitava ettevdtte maa-alale.
Kaitsehaljastus voib olla Ghtlasi krundi (katastriiksuse) haljastatav/looduslikuna sailiv osa.

2. Kaitsehaljastuse puhul tuleb arvestada ala piisava laiusega: Glenormatiivse mira leevendamiseks
peab kaitsehaljastus olema piisava laiusega (vdhemalt 30 m). Kérghaljastuse toimimiseks mira
leevendajana on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest (kuna
see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe p&&sastik.

3. Kaitsehaljastuse maadel ei ole ehitustegevus Ilubatud, vélja arvatud kaitsehaljastuse ja
tehnovérkude voi miratdkete rajamistdddeks. Lageraie ei ole lubatud.

4. Kaitsehaljastuse rajamisel riigimaanteede aares tuleb vastavalt maanteede projekteerimisnormidele
tagada kiilgnahtavus ja ristumiskohtadel kaugnahtavus.

5.16 Supelranna maa-ala (PR) ja supluskohad

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatava, nbuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires
on vbimalik pustitada ranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

Liimala ja Aa supelrannad ning Uljaste ujumiskoht on kantud maakasutuskaardile.

27 Nt Kividlis ja PUssis.
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Uldised kasutus- ja ehitustingimused
1. Supelrannale ja supluskohtadele tuleb tagada juurdepaas avalikult kasutatavate teede kaudu.

2. Juurdepaas ranna-alale peab olema tagatud nii kergliiklejatele kui ka erivajadustega liiklejatele (nt
laud- ja kaldteed vms).

3. Supelranna juurde rajada elementaarse teeninduse rajatised (nt riiete vahetamise kabiinid,
prugikastid), vdimalusel tegevusvaéljakud ja rannamodbel.

4. Supluskohtades tagada elementaarne teenindustaristu (nt prigikastid, I6kkekohad,
paastevarustuse postid).

5. Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, kasutada fassaadides
looduslikke materjale. Supelranna alad kujundada aktiivse ja kutsuva valiruumiga.

6. Tagada parkimine nii autodele kui jalgratastele. Suuremad parkimisalad ligendada haljastusega voi
maastikukujunduse votetega (vt ptk 6.4.3).

7. Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

8. Rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
vaartuste ja ptk 6 esitatud tingimustega.

9. Suplusvee kvaliteet peab vastama digusaktides seatud nduetele.

5.17 Taastuvenergeetika maa-ala (TE)

Taastuvenergeetika maa-ala on efte nédhtud eelkdige péikeseelektrijaamade kavandamiseks. Alale
Uldjuhul ei kavandata hooneid.

Taastuvenergeetika maa-alana on maaratud olemasolevad ja kavandatavad paikesepargid Kividli
linnas?®, endise Aidu karjaari alal ja mujal. Taiendava arendamishuvi korral ja sobivate alade valikul
tuleb lahtuda ptk 6.5.8 toodud tingimustest.

Taastuvenergeetika maa-alal vOib sobivuse korral kombineeritult kavandada ka teisi
energiatootmisviise, mida ei ole ptk 6.5.8 valja toodud (nt Aidu piirkonnas pump-hidroelektrijaam,
salvestusseadmed), valja arvatud tuulepargid tdnapaevaste tddstuslike tuulikute kavandamiseks.
Paikeseenergeetika ja muu taastuvenergeetika tootmisviisi Uhildamisel tuleb arvestada mélema mdjusid
nii elu- kui looduskeskkonnale (sh ptk 6 toodud erinevatele vaartustele seatud tingimuste taitmisega)
ning sobivust piirkonna maakasutusega.

Maavarade maardla alale taastuvenergeetika ehitiste ehitamiseks loa andmine toimub
maapdueseaduses satestatud korras.

5.18 Jaatmekaitluse maa-ala (OJ)

Jaéatmekéitluse maa-ala on jadatmete kéitlemise ja ladustamise ehitise ning loomsete jadatmete kéitluse
ehitise maa-ala.

Jaatmekaitluse maa-ala on ette nahtud Kividli linna loodeosas toostusjaatmete priigila laienduseks?.
Uldplaneering jatab vdimaluse ala kasutusele vétmiseks ka taastuvenergeetika maa-alana
paikeseparkide rajamiseks.

Planeering naeb ette Erra ohtlike jaatmete punkti laiendamise jdatmejaamaks. Aia- ja haljastujaatmete
kompostimisvaljak on kavandatud Erras Kopli tn 3 kinnistule.

Arvestades Viru Keemia Grupp AS toostusjaatmete prigila kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga
kavandatut®® on Kohtla-Jarve (Kolga-Saka) lubjakivimaardla (registrikaart nr 16) ning Kohtla-Jarve

28 Linnas kavandatakse paikeseenergeetika arendamiseks kasutusest valjalangenud véi jaatmaa
alasid, linna idaosas ka linna territooriumile kuuluvaid vahevaartuslikke péllumaid.

29 (ldplaneeringu koostamise ajal on alustatud tééstusjdatmete priigila laiendamise planeeringu ja
mdojuhindamise protsessiga.

30 Kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 19.12.2024 otsusega nr 224.
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lubjakivikarjaari (loa nr L.MK/330055) maeeraldisele ja selle teenindusmaale maaratud jaatmekaitluse
maa-ala juhtotstarve. Uldplaneering jatab véimaluse méaetddstusmaa sihtotstarbe maaramiseks, kui
sellel alal on kehtiv kaevandamisluba.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Jaatmekaitluse maa-alade valjaarendamisel lahtuda jaatmekavast.

2. Hoonete kavandamisel sobitada hooned Umbritseva keskkonnaga, eelkdige vaartuslikel maastikel
ja miljdovaartuslikel aladel. Fassaadidel kasutada voimalusel looduslikke materjale.

3. Muud edasise kavandamise tingimused (nt krundi suurus, haljastus jms) maaratakse vastavalt
kavandatud tegevuse iseloomule.

5.19 Kalmistu maa-ala (K)
Kalmistumaa on kalmistu ja matmisega soetud hoone (kabel, tavandihoone, krematoorium) maa-ala.
Luganuse vallas on Liganuse kalmistu (Kopli kilas) ja kaks vanakalmistut (Aa ja Kopli kulas).

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Kalmistule tagatakse ohutu ligipaas kergliiklusteega ja parkimisvdimalused.

2. Lliganuse kalmistu teenindamiseks kavandada kabel ja muud vajalikud taristud (nt istepingid,
tooriistamaja jms).

3. Lidganuse kalmistu juures nahakse ette tdiendav maa-ala lemmikloomakalmistuks. Kalmistu tdpsem
kavandamine toimub detailplaneeringuga.

5.20 Riigikaitse maa-ala (R)

Riigikaitse maa-ala on sbéjavdeosa voi kaitsejébudude asutuse, kaitsevde poliigooni ja laskeviélja,
paésteteenistuse, piiriiiletus- ja tollipunkti, piirivalveasutuse ja korrakaitseasutuse maa-ala.

Maa-ala kasutamistingimused on toodud ptk 6.5.10.

5.21 Liikluse ja liiklust teenindava ehitise maa-ala (L)

Liikluse maa-ala on tee, tdnava véi véljaku, raudtee ja nende teenindamiseks kavandatud hoone maa-
ala.

Planeeringuga kavandatakse parklad, mis on maakasutuskaartidel toodud punktleppemarkidena.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Lubatud on piirkonda teenindava tehnilise taristu rajamine.

2. Suuremad parkimisalad ligendada haljastusega (vt ka ptk 6.4.3).

3. Jargida teede ja liikluskorralduse kavandamise tapsemaid tingimusi (vt ptk 6.4).
4

Uljaste jarve aarde taiendava parkla kavandamisel on vajalik Iabi viia Natura hindamine (vt
tapsemalt ptk 6.3.1).

5.22 Sadama maa-ala (LS), lautrikohad, paadisillad ja slipid

Sadama maa-ala on sadama teenindamiseks kasutatav maa-ala.

Paadisild on sildumis- ja paigutuskoht véikeujuvvahenditele koos alale jéévate minimaalsete
eriotstarbeliste teenindavate rajatistega. Avalikult kasutatav paadisild on sild, mille suhtes on omanik ja
omavalitsus sélminud avaliku kasutuse lepingu.

Slipp on kaldtee, mille kaudu toimub aluse vette laskmine véi véljatbmbamine.

https://www.lyganuse.ee/
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Lautrikoht on looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus neid on véimalik kinnitada ja maale
tébmmata koos alale jddvate minimaalsete eriotstarbeliste teenindavate rajatistega.

Maakasutusplaanil on vélja toodud sadama maa-alad. Sadama juurde on vdimalik kaitsemuuli
(lainemurdja) kavandamine. Paadisildu, slippe ja lautrikohti planeering ei kajasta, neid saab rajada
vastavalt alltoodud tingimustele.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Sadama kasumliku majandamise vdimaldamiseks ja vaikeettevétluse arengu soodustamiseks voib
sadamatesse planeerida ari- ja tootmislksusi, sh puhke- ja turismiettevétteid, sadamaehitisi,
veeliiklusrajatisi ning teisi sadama toimimiseks vajalikke ehitisi.

2. Kogu sadama maa-ala ei tohi olla kinnine. Sadamates sailitada teatud rajatistele avalik juurdepaas
(nt muul, kai, avalik slipp, paadisild, kallasrada vms).

3. Juurdepaasuks Purtse kalasadama kinnistule (43701:002:0516) planeeritakse avalikuks
kasutamiseks juurdepaasutee Purtse sadam kinnistule (43701:002:0319).

4. Sadamates tuleb tagada imberp&6ramise véimalus paastetehnikale.
5. Sadamatele on tagatud juurdepaas avalikult kasutatavate teede kaudu.

6. Sadamahooned kavandada koérge arhitektuurse kvaliteediga, sadama kompleks kavandada
ruumilise tervikuna.

7. Sadamates peab olema sadamateenuse osutamisel tagatud keskkonnakaitse nduete taitmine.

8. Lautrit, paadisilda ja slippi tohib kaldale rajada, kui looduslikud olud seda véimaldavad ja tegevus
on kooskdlas digusaktidega. Kaitsealade puhul tuleb arvestada ka kaitseala kaitse-eeskirjas
satestatuga, st tegevus ei tohi kahjustada kaitseala kaitse-eesmargi saavutamist voi seisundit.

9. Lautri rajamisel on lubatud kivide Umberpaigutamine/nihutamine, sette ja muda eemaldamine
veealal, aluse veeskamiseks vajalike palkide paigutamine jm sarnased tegevused. Siivendamine
on lubatud kooskoélastusel Keskkonnaametiga.

10. Slipi rajamisel tuleb lahendada juurdepaas ja manodverdamise vdimalus mootorsdiduki ja
jarelkaruga.

11. Lubatud on kaldakindlustuse rajamine kalda drauhtumise valtimiseks. Kaldakindlustuse rajamiseks
kasutada looduslike materjale (kivi, kruus, liiv).

5.23 Garaazide maa-ala (LG)

Garaazide maa-ala on ehitised v6i ruum mootorséidukite hoidmiseks, jooksvaks remondiks ja
hoolduseks.

Seni kasutusel olevad garaazid sailitavad oma senise funktsiooni. Omanik vdi garaazi kasutaja tagab
krundil heakorra. Kasutusest valjalangenud garaazid (garaazikompleksid) kuuluvad lammutamisele.
GaraaZide vajaduse kadumisel saab maa-alad imber kavandada uuel otstarbel. Uue otstarbe otsustab
vallavalitsus, lahtudes piirkonna maakasutuse iseloomust.

5.24 Pollu- ja metsamajanduse maa-ala (MP JA MM)

Péllumajanduse maa-ala on péllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud ning metsamajanduse maa-
ala metsaga kaetud maa vbi metsamajandusliku potentsiaaliga maa-ala. Alal vbéivad asuda
véikeelamud, (hiskondlikud hooned, &ri- ja tootmishooned, tehnorajatised jms sihtotstarbega alad.

Uldplaneeringuga sailivad pdllu- ja metsamajanduse maa-alal olemasolevad erineva sihtotstarbega alad
(nt elamumaad jt3'). Maakasutuskaardil kdiki erinevaid otstarbeid eraldi valja ei tooda.

Uldised kasutus- ja ehitustingimused

1. Péllu- ja metsamajanduse maa-alale vobib hajaasustuses rajada Uhepereelamuid (koos
korvalhoonetega), puhkerajatisi, Uhiskondlikke hooneid vms hooneid ja tehnorajatisi.

31 Antud juhtotstarbega alale jadvad kehtestatud DP-d viiakse ellu vastavalt DP lahendusele.
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Tiheasustusaladele jaavatel pdllu- ja metsamajanduse maa-aladel maarab sobiva maakasutuse
vallavalitsus, lahtudes naaberaladel valjakujunenud otstarvetest ja ruumilisest sobivusest.

2. Soodustamaks ettevotlust voib pdllu- ja metsamajanduse maa-alale rajada &ri- ja tootmisettevétteid
ning muu otstarbega hooneid ja rajatisi juhul, kui need jargivad peatlkis 2 toodud laiemaid
pdhimdotteid ning soovitud juhtotstarbele vastavaid tingimusi.

3. Pédllumajandusmaad tuleb soovitatavalt sailitada avatuna ning kasutusel olevatena. Vaartuslikel
pdllumajandusmaadel jatkata pdllumajanduslikku tegevust (vt ptk 6.3.4).

4. Kui pdllu- ja metsamajanduse maa-alad kattuvad teiste vaartustatud aladega — nt vaartuslikud
maastikud, miljoovaartuslikud alad, rohevdrgustik, kaitsealused objektid — tuleb arvestada
vastavatele aladele seatud tingimustega.

5. Tuhjalt seisvad ja lagunevad endised tootmishooned vétta kasutusse vbi lammutada.
Tootmishooned vdib taaskasutusse votta tootmise voi muul otstarbel.

https://www.lyganuse.ee/
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6 KASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED TEEMADE
LOIKES

6.1 Avalik ruum ja haljastus

Avaliku ruumi all kasitletakse Uldkasutatavaid valjakuid ja platse (sh kilaplatse, mangu-, spordi- véi
tegevusvaljakud). Samuti on avaliku ruumi osadeks Uldkasutatavad haljas-, pargi-, metsa- ja veealad,
kuhu koigil inimestel on vaba ligipaas ja vdimalus piiranguteta liikuda. Avalikuks ruumiks on avalikus
kasutuses teed ja tdnavad ning kergliiklusteed koos tanavahaljastusega.

Loodava avalike ruumilahenduste loomisel peab lahtuma laiematest kvaliteetse ruumi_loome
pohimotetest, mille jargi lahendus on:

1.
2.

rikastav ja esteetiline, pakkudes elukeskkonda elavdavat kogemust;

kasutama kutsuv ja hasti ligipdasetav, kasutades kaasava disaini p6himétteid ja arvestades
erinevate liikujate vbimekusega;

keskkonnasoébralik ja kliimakohane, kasutades ja vdimendades looduslikke komponente ning
kasutatav ja vastupidav erinevates ilmaoludes;

parandisébralik, pdimides disaini vaartuslikke vanemaid komponente;
mitmeotstarbeline ja kohandatav, sidus ja imbritsevat ruumi arvestav;
sotsiaalne ja tervislik, soodustades avalikus ruumis viibimist, valitegevusi ja suhtlust.

Avaliku ruumi kavandamise tingimused

1.

4.

Valla avalik ruum peab olema turvaline:

1.1. valgustada olulisemad kaiguteed, thiskondlike hoonete imbrus, bussipeatused, puhkealad ja
manguvaljakud, Gldkasutatavad parklad;

1.2. hoida lldkasutatav avalik ruum korras;
1.3. hea nahtavuse tagamiseks kasutada kdnnitee dares madalakasvulist haljastust (kuni 1,5 m).

Tagada asulate rohealadel (PV, HP) vajalik ja alale sobiv puhketaristu — mangu- voi
tegevusvaljakud, pingid, l6kketegemiseks sobivates kohtades valmistada ette I6kkekohad,
korraldada parkimine, lahendada priigimajandus ja vajadusel parkimine.

Kividli ja PUssi linnas ning Sonda, Erra ja Luganuse alevikes tagada uildkasutatav puhke- ja/voi
haljasala, parkmets vms elukohast orienteeruvalt 300 meetri (ligikaudu 5 minuti tee jalgsi)
raadiuses.

Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajad hoida avatuna.

Haljastuse kujundamise tingimused

Asulate haljastusel on mitmeid eesméarke: kujundada meeldivam elukeskkond, toimida puhveralana
erineva moju leevendamiseks ning aidata toime tulla kliimamuutustega. Haljastuse kujundamise
tingimused on toodud tiheasustusega aladele:

1.

Tagada asulate peatanavatel mitmekesine haljastus ja hooldatus. Sailitada tdnavahaljastus/alleed
muudel tanavatel.

Kasutada haljastuslahenduste valjatéotamisel véimalusel kodumaiseid liike ja loodussdbralikke
[ahenemisi.

Kavandada suuremate asulate uued kergliiklusteed roheliste kergliiklusteedena (nt Kividlis, Pissis
ja Sondas).

Kividli linnas:
4.1. muuta keskusala parkide ja rohealade haljaslahendused mitmekilgsemaks: liigirikkamaks ja
mitmerindelisemaks. Kavandada mitmekilgsemad lahendused nendele pargialadele, kuhu

soovitakse inimesi enam suunata vdi mis on juba praegu aktiivsemalt kasutuses: naiteks piki
kavandatavat promenaadi, olemasolevate ja uute mangu- voi tegevusvaljakute imbrus;
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4.2. linna pargid ja rohealad voib elurikkuse®? tdstmiseks jatta osaliselt linnaniitudeks, sh
korterelamute vahelistel haljasaladel (nt niita korra hooaja jooksul);

4.3. po6orata sidusa ja muu linnaruumiga thilduva haljastuse tekkele tahelepanu ka linna péhjaosas
kujunevatel ari- ja tootmismaadel. Kasutada alal juba olemasolevat kdrghaljastust uue
kavandamise asemel — olemasolevat puittaimestikku saab kasutada nt puhver- ja
kaitsehaljastuse loomiseks ning Uhtlasi meeldivama téokeskkonna kujundamiseks.

5. Pdussi linnas avada linn Purtse jéele, sidudes j6e kalda ja olemasoleva keskusala ka haljastuslikult.
Soovitatavalt jatta osad jdedarsed alad ka loodusliku haljastusega.

6.2 Kultuurivaartuslikud alad ja objektid

6.2.1 Vaartuslikud maastikud

Liganuse valla vaartuslikud maastikud on maaratud lda-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+3,
Vaartuslikud maastikud kannavad vallas kultuurilis-ajaloolisi, looduslikke, esteetilisi, rekreatiivseid ja
teadus-pedagoogilisi vaartusi. Ida-Viru maastike eriparaks on t66stus- ja kaevandamisparandiga seotud
pinnavormid, rajatised ja hooned.

Liganuse vallas asub taielikult vbi osaliselt kuus maakonnaplaneeringuga maaratud vaartuslikku
maastikku.

Maakondliku taseme vaartuslikud maastikud on:

Liiganuse—Purtse

Maastik hélmab Purtse j6e alamjooksu Liganuse ja Purtse kiila vahel ning rannikualasid Kérkkilast
Sopeni. Tegemist on mitmepalgelise maastikukompleksiga, kus suhteliselt vaiksele alale on koondunud
silmapaistvad kultuurilis-ajaloolised ning looduslikud vaartobjektid. Ala Idunaosas on valdavalt tegu
pdllumajandusmaastikuga, mida ilmestavad Purtse jde kanjonorg, sellesse suubuvad lisajéed ja -
kraavid. Siin paikneb ka suurim asula — Liganuse alevik (sh kindluskirik, kalmistu, pastoraat; Liganuse
mdisakompleks). Liganusest Iddnes, Sonda tee 1dhedal, asub Uhaku karstiala. Liganuse alevik ja selle
Umbrus on leiduderohke muistne asustusala. Purtse joe dares asuvad kaks linnamage — Tarakallas ja
Taramagi. Purtses asub Taubede suguvdsa loodud kindluselamu, mis moodustab hooldatud imbruse
ja Hiiemaega tervikliku ansambli. Hiiemaele on rajatud nn Kurjuse ohvrite park. Purtse Hiiemaelt ja klindi
pervelt avaneb kaunis vaade merele, Purtse jbe suudmele ning Umbritsevatele, tunduvalt madalamale
jaavatele pdldudele. Purtse joe suudmest ldande jaav Liimala kila on meeldiva kilamiljéé ja ilusa
liivarannaga piirkond. Rannast avaneb kaunis vaade 1ddnde — pankrannikule ja Aserile.

Sope-Ontika

Maastik hdlmab ranniku Sopest (Moldova tulepaagist) Ontika mdisani, ulatudes I6unas Tallinn—Narva
maanteeni. Tegemist on mitmekesise piirkonnaga, kus esineb nii pdllumajandus-, kultuurilis-ajaloolisi,
kui ka looduslikke ja puhkemaastikke. Siinsed maastikud on tugevalt méjustatud inimtegevusest — ala
Iabib tuhandeid aastaid kasutuses olnud tee. Siin on ka iidne asustusala: Sope ja Jabara pdldudel on
mitmeid kivikirst- ja tarandkalmeid. Kalmeid, asulakohti ja ohvrikive leidub kogu iidse tee ulatuses:
Varjal, Aas jne. Alale jadb Aa mdis.

Peamiselt on alal tegemist avatud pdllumajandusmaastikuga, mida liigestavad Uksikud metsatukad.
Suures osas on sailinud veel mdisa-aegne pdldudestruktuur. Ka asustuses on sailinud eelmise sajandi
esimestel kimnenditel loodu. Tooni annavad Moldova ridaklla ja asundustalud. Avatud maastik ja
paiknemine klindi serval annab véimaluse mitmes kohas nautida kauneid vaateid nii merele kui ka
Ibunasse jaavatele maadele. Nii avaneb Varja ja Moldova kiila vahele jaavalt suurelt kultusekivilt ilus
vaade Umbritsevatele avaratele pdldudele ja Kohtla-Jarve poolkoksimagedele. Sopest Aani on pank

32 Elurikkus on linnalooduse mddtmeks, kus lisaks taimede liigirikkusele on haljasala elupaigaks ka
naiteks putukatele ja lindudele.

8 Vaartuslikud maastikud on algselt maaratud maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused®, mis toob valja ka maastike maaramise metodoloogia.
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merest taandunud, jagunenud kaheks astanguks ning osaliselt mattunud. Sellele alale jaav liivane rand
pakub vaga haid supluse- ja puhkevdimalusi.

Uljaste

Maastik hdlmab vallas Uljaste jarve, sood ja oosi. Tegemist on kauni loodusliku ning rekreatsioonilise
maastikuga. Uljaste oos koos jarvega on vdetud kaitse alla kui omaparane ja oma kujunemislooga
teaduslikku huvi pakkuv maastikuline kompleks.

Uljaste jarve idakallas on liivane ja heaks supluskohaks. Oosi ja kaldaid kattev mannimets lisab
piirkonnale oluliselt puhkevaartust. Jarvest 1aane ja loode pool laiub Uljaste soo. Uljaste jarvest ladnes
asub maaliline Saarjarv, mille ehteks on mannisaluga saareke veekogu keskel.

Aidu-Liiva - Kohtla-Nomme

Maastik hélmab Aidu karjaari korrastatud metsaalasid. Tegemist on omanaolise ja ainulaadse t6dstus-
ja rekreatsioonimaastiku seguga. Piirkonna teeb unikaalseks see, et Kohtla kaevanduse ja Aidu karjaari
sulgemisega kaasnevad protsessid tekitavad olulisi muutusi maastikus. Seega on tegemist Kkiiresti
teiseneva piirkonnaga. Aidu alal alustati esmakordselt kaevandatud alade korrastamist, mille
jaadvustamiseks on paigaldatud malestuskivi. Korrastatud metsad on oluliselt kdrgema boniteediga, kui
varem samas kohas kasvanud looduslik mets.

Kohaliku tasandi vaartuslik maastik on:

Oandu—Raisa

Maastik hdlmab Oandu, Mehide, Raasa ja Rebu kilasid, nende Gimbruse metsi ning polde. Tegemist on
omaparaste, metsalt voidetud pdllumaadega, mida Umbritsevad paksud Alutaguse laaned. Sailinud on
endine pdldude- ja asustusmuster — hajakilad, milles iga talu seisab omaette, naabritest pdldudega
eraldatult. Jéed ja ojad on d&gvendatud kraavideks. Arheoloogiliste objektidena on siin méned
kultusekivid ning Oandus, Raasal ja Rebul 13.—17. sajandist parinevad maa-alused kalmistud. Rebul
asub ka iidne rauasulatuskoht. Mehidel on malestuskivi tdhistamaks kula asutaja talukohta.
Loodusobjektidest on siin kaitse all Mehide neli mandi ning Raasa kadakas.

Algselt maakonnaplaneeringuga maaratud Maidla vaartuslik maastik on Luganuse vallas voetud
kohaliku kaitse alla. Kaitse alla vbtmise eesmargiks on kaitsta Maidla piirkonna ajaloo-ja kultuuriobjekte,
miljodvaartuslikku hoonestusala, maastiku ja pollumajandusmaad ning Uksikobjekte. Vastavalt
kehtestatud kaitse-eeskirjale kehtivad antud vaartuslikul maastikul looduskaitseseaduse piiranguvdondi
rangusastmes tingimused, mida on kaitse alla vétmise maarusega tapsustatud3*. Maidla vaartusliku
maastiku puhul tuleb seega erandina jalgida mitte kdesoleva planeeringuga seatud vaartuslike maastike
kasutustingimusi, vaid kaitse-eeskirjas toodud tingimusi®®.

Uldplaneeringuga mééaratakse vallas kaunid teeldigud ja ilusa vaatega kohad.

Uldplaneeringuga on tapsustatud maakonnaplaneeringus toodud vaartuslike maastike
kasutustingimusi.

Kasutustingimused vaartuslike maastike siilitamiseks ja vaartuste suurendamiseks

1. Sailitada vaartuslike maastike omapara:

1.1. vaartuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub
oluliselt maastikumuster,;

1.2. uute hoonete rajamisel vdi vanade Umberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku Uldilmet ning Ghtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.

2. lgale vaartuslikule maastikule on soovitav koostada maastikuhoolduskava. Kavas tuleb tdpsustada
vaartuslike maastike ulatust ja piire, aga ka tapselt ette ndha vaartuslike maastike sailitamiseks,
hooldamiseks ning arendamiseks vajalikud tegevused.

3. Uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku taustaga:

3 Maakasutuskaardil kajastatakse Maidla vaartuslikku maastikku kohaliku kaitse alla véetud piirides.
8 Maarus 21.10.2010 nr 10 Maidla vaartusliku maastiku kaitse alla vétmine ja kaitse-eeskirja
kinnitamine.
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3.1. vaartuslikel maastikel tootmisalade kavandamisel puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu
koostamist;

3.2. vaartuslikele maastikele ei kavandata maastikul domineerivaid objekte (nt mobiilsidemastide,
paikeseparkide, vesiehitiste ja teiste maastikul domineerima jaavate objektide). Erandkorras
on see lubatud pdhjendatud juhul kaalutlusotsuse alusel, igal konkreetsel juhul Iahtudes valla
ruumilise arengu pohimdtetest, maastikuanallUsist ja kaaludes detailplaneeringu koostamise
vajadust;

3.3. tuuleparkide kavandamine on vdimalik Liganuse—Purtse vaartuslikul maastikul pohimdtteliselt
sobiva ala piirides;

3.4. valla teistel vaartuslikel maastikel tuuleparke ei kavandata.
4. Pédllumajandusmaad tuleb sailitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena.
5. Vaartuslike maastike ja maardlate kattumine:

5.1. maardlate kasutuselevétul valtida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele;

5.2. vaartusliku maastiku vaartuste sailimise vajadusega tuleb arvestada kaevandamisloale
tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti
koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete
rakendamiseks.

6. Maastike Uldilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida:

6.1. erilist tAhelepanu tuleb pooérata vaartuslikele maastikele jaavate asulate heakorrale;

6.2. leida lahendusi endiste suurmajandite tootmishoonete (karjalaudad, t66kojad jms)
heakorrastamiseks voi lammutamiseks;

6.3. suurt tdhelepanu tuleb p&oérata prigimajanduse korrastamisele nii vaartuslikele maastikele
jaavates asulates kui ka nende lahiimbruses.

llusad vaatekohad ja kaunid teeldigud

1. Sailitada ilusad vaatekohad:

1.1. maarata ilusad vaatekohad vdimalusel puhkekohtadeks ja avaliku kasutusega aladeks. Rajada
vajadusel nende juurde sobiv taristu (pingid, prigikastid jne);

1.2. mitte kavandada maastikul domineerivaid rajatisi ja hooneid vaatekohtade
vaatekoridoridesse?.

2. Sailitada kaunite teeldikude ajaloolist looklevust, teede dgvendamine ei ole lubatud.

6.2.2 Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Uldplaneeringuga méaéaratakse miljpévaartuslikud hoonestusalad Kividli ja Plssi linnas. Valdav osa
milj6éaladest asub Kividlis. Miljoovaartuslikud hoonestusalad on kantud maakasutuskaardile.

Kivioli linn

1. Keskpuiestee, Uue ja Soo tdnava piirkonna hoonestusala

Ala iseloomustavad esinduslikud kolmekorruselised kérge viilkatusega stalinistlikud (ja ka hilisemast
perioodist périnevad) kortermajad. Hooned on rajatud 1950. aastatel. Keskpuiestee mitmete hoonete
esimestel korrustel paiknevad tdnavajoonel &ripinnad. Alale kuuluvad ka Soo tn (hiskondlikud hooned.

% V.a vaade seikluspargi tipust, kust vaate kérguse ja vaateviélja laiuse tdttu (360 kraadi) ei ole vdimalik
tingimust taita.

https://www.lyganuse.ee/
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Tingimused miljoo sailimiseks alal 1

Ala struktuur 1. Sailitada tuleb olemasolev tanavate struktuur ja valjakujunenud
vaatekoridorid.

2. Sailitada tuleb ajalooline kinnistute struktuur (keelatud on kinnistuid
liita voi tikeldada).

Uushoonestus 3. Uued hooned sobitada olemasoleva miljoéga. Uushoonestus peab
arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

4. Arvestada samas tanavaseinas voi vastaskiiljel olevat
hoonestuslaadi: hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda,
katusekuju, sokli ja réésta ning harja korgust, ehitusmaterjale ja
varvilahendusi.

5. Erineva mastaabiga hoonestuse vahel tuleb leida miljddsse sobivaid
ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid Gleminekuid. Valtida 1ahestikku
asuvate hoonete suuri mahulisi erinevusi.

Umberehitamine Sailitada hoonete ajalooline valisiime.
Uhtlustada varikatuste ja vélistreppide kujundus.

Hoonete laiendamine juurdeehituse teel ei ole lubatud.

© © N o>

Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki, eterniiti,
katusekivi, sindlit.

10. Lubatud on p&6ningute valjaehitamine ja katuseakende
kavandamine.

11. Sailitada iseloomulikud dekoorelemendid.

12. Akende vahetamisel peab klaasijaotus olema vahemalt hoone I6ikes
Uhtne. Soovitav on algupérane lahendus.

13. Hoonete valisviimistluses valtida imiteerivaid materjale (plekist ja
plastikust valisvoodrit, plastikaknaid, kiviimitatsiooniga- ja
profileeritud katuseplekki, profiilplekki).

14. Hoonete valispidisel soojustamisel ei tohi hoone valisiime muutuda.

15. Hoonete fassaadide renoveerimisel lahtuda pastelsetest toonidest
valtides kontrastseid lahendusi.

Haljastus, muu 16. Sailitada vaartuslik haljastus, vajadusel haljastust uuendada.

17. Lubatud on haljaspiirded ja vajadusel vérkaiad, kdrgusega kuni 1,2
m.

18. Lubatud on paikesepaneelide paigutamine katusele.
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2. Kaevurite, Pollu, Piiri tinavate vaheline hoonestusala

Iseloomulik hoonestustiilip ja muud elemendid: 4 korteriga kérge viiluga kahekorruselised elamud. Péllu
tn on piirkonnale iseloomulik hoonete paigutus krundil: abihooned paiknevad tdnava &éres ja sellega
risti.
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3. Alutaguse, Opetajate ja Laste tinavate vaheline hoonestusala

Iseloomulik hoonestustiiiip ja muud elemendid: kahekorruselised 4 korteriga elamud, selgelt
véljakujunenud hoonete paigutus krundil.

Tingimused milj66 sailimiseks aladel 2 ja 3

Ala ja hoonestuse 1. Sailitada olemasolev tédnavate struktuur ja valjakujunenud
struktuur vaatekoridorid.

Sailitada ajalooline kinnistute struktuur.
Sailitada hoonete paigutus krundil (péhihoone, kdrvalhooned).

Krundil vdib paikneda kuni 4 abihoonet kdrgusega kuni 5 m.

Uushoonestus 5. Uued hooned sobitada olemasoleva miljoéga. Uushoonestus peab
arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

6. Arvestada tdnaval olevat hoonestuslaadi: hoonete ehitusjoont,
mahtu, ehitusalust pinda, katusekuju, sokli ja raasta ning harja
kdrgust, samuti ehitusmaterjale.

Umberehitamine 7. Sailitada hoonete valisiime.

https://www.lyganuse.ee/
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8. Elamuid vdib soojustada valjastpoolt. Soojustamisel valjastpoolt
sailitada hoone Uldine valisilme, tdstes aknad fassaadi valispinna
suhtes endisesse positsiooni.

9. Katuse kalde ja harja kérguse muutmine ei ole lubatud. Hoone
laiendamine juurdeehituse teel ei ole lubatud.

10. Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki, eterniiti,
katusekivi, sindlit.

11. Lubatud on katuseakende kavandamine.

12. Hoonete valisviimistluses valtida imiteerivaid materjale (plekist ja
plastikust valisvoodrit, plastikaknaid, kiviimitatsiooniga- ja
profileeritud katuseplekki, profiilplekki).

Haljastus, muu 13. Lubatud on haljaspiirded, lipp- ja vorkaiad, kérgusega kuni 1,2 m.
Keelatud on kasutada plekki piirdeks.

14. Lubatud on paikesepaneelide paigutamine katusele.

4. Vabaduse pst kortermajad ja kool

Ala vaéartuseks kahekorruselised stalinistlikud kortermajad ja véljakujunenud elamute tdnavaéérne
paigutus ning koolimaja.

Tingimused miljo6 sailimiseks alal 4

Ala ja hoonestuse 1. Sailitada ajalooline kinnistute struktuur.
struktuur Sailitada hoonete paigutus krundil.

Eluhoonete krundil vdib olemasolevad kdrvalhooned samas
mahus asendada.

Uushoonestus 4. Uued hooned sobitada olemasoleva miljddga. Uushoonestus peab
arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

5. Arvestada tdnaval olevat hoonestuslaadi: hoonete ehitusjoont,
mahtu, ehitusalust pinda, katusekuju, sokli ja raasta ning harja
kdrgust ja ehitusmaterjale.

Umberehitamine 6. Sailitada hoonete ajalooline valisiime.

Hoonete valispidisel soojustamisel ei tohi hoone valisilme
muutuda.

8. Katuse kalde ja harja kdrguse muutmine ei ole lubatud. Hoone
laiendamine juurdeehituse teel ei ole lubatud.
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9. Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki, eterniiti,
katusekivi, sindlit.

10. Lubatud on p&6ningute valjaehitamine ja katuseakende
kavandamine.

11. Akende vahetamisel peab klaasijaotus olema vahemalt hoone
I6ikes Uhtne. Soovitav on alguparane lahendus.

12. Hoonete valisviimistluses valtida imiteerivaid materjale (plekist ja
plastikust valisvoodrit, plastikaknaid, kiviimitatsiooniga- ja
profileeritud katuseplekki, profiilplekki).

Haljastus, muu 13. Lubatud on haljaspiirded.

14. Lubatud on paikesepaneelide paigutamine katusele.

5. Varinurme elamupiirkond: Heina, Rohu, Sambla ja Sonajala tn

Iseloomulik hoonestustiilip ja muud elemendid: 1950. aastatel rajatud (iksikelamute asum, mida
iseloomustavad lihtsed hoonemahud, eluhoonete paiknemine tédnava &éres ja abihoonete paiknemine
tagadbues, viljapuude olemasolu aedades. Eramud kahekorruselised, kdrge viilkatusega, (ihtne
katusekalle ja harjajoon;, ménedel hoonetel véljaehitatud vintskapid ja verandad.
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Tingimused milj66 sailimiseks alal 5

Ala ja hoonestuse 1. Sailitada olemasolev tédnavate struktuur ja valjakujunenud
struktuur vaatekoridorid.

Sailitada ajalooline kinnistute struktuur.
Sailitada hoonete paigutus krundil (péhihoone, kérvalhooned).

Krundil voib paikneda kuni 2 abihoonet.

Uushoonestus 5. Uued hooned sobitada olemasoleva miljoéga. Uushoonestus peab
arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

6. Arvestada tdnaval olevat hoonestuslaadi: hoonete ehitusjoont,
mahtu, ehitusalust pinda, katusekuju, sokli ja raasta ning harja
kdrgust, samuti ehitusmaterjale.

Umberehitamine 7. Sailitada véimalikult suures osas hoonete esialgne valisiime.
Katuse kalde ja harja kdrguse muutmine ei ole lubatud.

Elamuid v6ib soojustada valjastpoolt. Soojustamisel valjastpoolt
séilitada hoone uldine valisilme, tdstes aknad vdimalusel fassaadi
valispinna suhtes endisesse positsiooni.

https://www.lyganuse.ee/
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10.

Juurdeehitused on lubatud kuni 33% olemasoleva elamu
esmakordsest mahust, lubatud on suuremate vintskappide
valjaehitamine, mille katus jaab olemasoleva katuse harjast
allapoole.

11. Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki, eterniiti,
katusekivi, sindlit.

12. Lubatud on katuseakende kavandamine.

13. Hoonete valisviimistluses valtida profileeritud plekkist materjale.

Haljastus, muu 14. Lubatud on haljaspiirded. lipp- ja vorkaiad, kérgusega kuni 1,6 m

tanavapoolses kiljes. Kruntide vahel on lubatud kuni 2 m kérgune
piire.

15. Sailitada ja hooldada algupéarast haljastust (nt hekid jms).

16. Lubatud on péaikesepaneelide paigutamine katusele.

Piissi linnakeskuse miljd6ala
Miljébala hélmab Plissi keskuse stalinistlikku kultuurimajakompleksi koos pargiga ja Kooli tn elumaju.

Tingimused milj66 sailimiseks alal 6

Ala ja hoonestuse
struktuur

1.

Sailitada ajalooline kinnistute struktuur.
Sailitada hoonete paigutus krundil.

Elamute kruntidel voib olemasolevad korvalhooned asendada
samas mahus kdrvalhoonega. Taiendavaid kérvalhooneid ei
kavandata.

Uushoonestus

Uued hooned sobitada olemasoleva miljddga. Uushoonestus peab
arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

Arvestada tanaval olevat hoonestuslaadi: hoonete ehitusjoont,
mahtu, ehitusalust pinda, katusekuju, sokli ja raasta ning harja
kdrgust ja ehitusmaterjale.

Umberehitamine

Sailitada hoonete ajalooline valisilme.
Kortermajadel sailitada iseloomulikud dekoorelemendid.

Katuse kalde ja harja kdrguse muutmine ei ole lubatud.
Juurdeehitised ei ole lubatud.

Katusekattematerjalidena on lubatud kasutada plekki, eterniiti,
katusekivi, sindlit.
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10. Lubatud on p6éoningute valjaehitamine ja katuseakende
kavandamine.

11. Akende vahetamisel peab klaasijaotus olema vahemalt hoone
I6ikes Uhtne. Soovitav on alguparane lahendus.

12. Hoonete valisviimistluses valtida imiteerivaid materjale (plekist ja
plastikust valisvoodrit).

Haljastus, muu 13. Lubatud on ainult haljaspiirded.

14. Sailitada ja hooldada algupéarast haljastust.

15. Lubatud on péaikesepaneelide paigutamine katusele.

Uldplaneeringu maakasutuskaardil kajastatakse miljpévaartuslikuna ka Maidla miljodvaartuslikku ala,
mis on vodetud kohaliku kaitse alla. Antud ala kaitsetingimused on seatud kehtestatud kaitse-
eeskirjaga®’.

6.2.3 Kultuurivaartuslikud objektid

Liganuse valla kultuuriparandiks on erinevate ajastute objektid. Kultuuriparandi vaartustamine,
kasutamine ja kaitsmine toimub erinevate meetodite kaudu — Gldplaneeringu raames ei ole vajalik ega
otstarbekas koéiki objekte kaitse alla votta, kuna kaitsealune staatus ei taga alati objektide paremat
seisukorda v&i sailimist. Uldplaneeringu eesmargiks on eelkdige teadvustada ja vaartustada
kultuuriparandi seni vahem tahelepanu saanud objekte: XX sajandi arhitektuuriparandi- ja
parandkultuuriobjekte. Lliiganuse valla t6dstusajaloo vaartustamiseks on oluline pddrata tahelepanu ka
téostusarhitektuuri objektidele.

Jargnevalt on valja toodud valla erinevad kultuuriparandi objektid vastavalt kaitse korraldamisele.

Riikliku kaitse all olevad kultuurimélestised

Kultuurimalestiste riiklikku registrisse on kantud 163 kinnismalestist38:

® nendest valdav osa (115) on arheoloogiamalestised — kultusekivid, rauasulatuskohad,
asulakohad, kivikalmed, linnused, ohverdamiskohad jms, mis margivad piirkonna muinasaegset
asustust;

" valla 11 ajaloomalestise seas on hauad, kalmistud, Ghishauad ja malestusmargid;

® ehitismalestiste seas (44 malestist) on valdavaks hooned ja rajatised: Maidla, PUssi ja Aa
mdisakompleksi kuuluvad hooned, rajatised ja pargid; Liganuse kiriku- ja pastoraadihooned ning
koolihooned;

®  kunstimalestisi on 1 (rist Liganuse kirikaias).

Kultuurimalestiste kaitse lahtub muinsuskaitseseadusest. Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud
kaitsevodnd, mille eesmark on tagada malestiste sailimine ajalooliselt valjakujunenud
maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas ning valtida malestist ja Umbritsevat keskkonda
kahjustavaid tegevusi.

Luganuse valla méalestised on planeeringuga grupeeritud jargmiselt:
®  sailitamist ja eksponeerimist vaarivad malestised: nendeks on ajaloomalestistest kalmistud, hauad,
Uhishauad, malestuskivid, kdik arheoloogiamalestised ja kunstimalestised;

®  sailitamist, voimalusel kasutusele vétmist/kasutusel hoidmist ja korrastamist vaarivad malestised:
kéik ehitusmalestised. Ehitusmalestised moodustavad sealjuures sageli ansambli véi kompleksi —
nt moisasiida, kirik kirikaia ja kalmistuga, pastoraat.

87 M&arus 21.10.2010 nr 10 Maidla vaartusliku maastiku kaitse alla vétmine ja kaitse-eeskirja
kinnitamine.
3 Allikas: register.muinas.ee, seisuga 02.11.2023, uldplaneering késitleb vaid kinnismalestisi.
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Kohaliku kaitse all olevad objektid

Kohaliku kaitse all olevateks objektideks on maastiku Uksikelementidena Savala kiila allikas
(piiranguvédnd 30 m) ja Maidla tuuleveski (piiranguvédnd 50 m). Objektid on kohaliku kaitse alla
voetud looduskaitseseaduse moistes. Kaitse alla vétmise eesmargiks on sailitada Maidla piirkonna
ajaloo- ja kultuuriobjekte. Uksikobjektide piiranguvééndis lubatud ja keelatud tegevused on tapsemalt
toodud kaitse alla vétmise maaruses®.

XX sajandi arhitektuuriparandi objektid

XX sajandi arhitektuuriparandi objektid“? on erinevad tsaari-, vabariigi- kui ka néukogudeaegsed hooned
ja hoonegrupid. Antud hooned ei ole riikliku kaitse all, kuid samas on tegemist oma ajastu arhitektuuri
hasti esindavate objektidega, mistdttu on eelkdige oluline hoonete sailimine.

XX sajandi arhitektuuriparandiks on ka valla tédstusparandi hooned ja kompleksid ning mitmed
ndukogude perioodil — nii stalinistlikud kui hilisema ajal — rajatud hooned.

Ida-Virumaa kontekstis on olulised siin ka té6stusparandiks olevad hooned.

Tabel 1. XX sajandi arhitektuurip&randi objektid.

Nimetus Aadress Dat_eerlng Seisukord Kasutusel | Miljooala
periood
Veetorn Raudtee tn, tsaariaeg halb Ei Ei
Pissi
Kiviéli MPEO Piiri tn 2a vabariik hea Jah Ei
Jumalaema
Kaitsmise kirik
Kivioli Turu tn 3, Kividli | vabariik hea Jah Ei
keemiatehas
Korterelamu Kastani tn 1, vabariik rahuldav Jah Ei
Kivioli
Elamurajoon Vésa, Kuuse, vabariik valdavalt hea Jah Ei
Kruusa, Niine
tédnavad, Kividli
Kuttejou asumi | Kittejéu tn, vabariik halb Osaliselt Ei
elamurajoon Kividli
Varinurme Heina, Rohu, vabariik valdavalt hea Jah Jah
elamurajoon Sambila,
Sonajala
tanavad, Kividli
Kivioli Rahvamaja tn 2, | vabariik hea Jah Ei
rahvamaja Kividli
Kividli veetorn Vabaduse pst ndukogude halb Ei Ei
16a, Kividli
Kultuurimaja Kooli tn 5, Pussi | ndukogude hea Jah Jah
Lasteaed Metsa tn 5, ndukogude rahuldav Jah Ei
Pussi

% Maidla Vallavolikogu maarusega 21.10.2010 nr 10.

40 http://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture
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Nimetus Aadress Dat_eerlng Seisukord Kasutusel | Miljooala
periood

Kauplusehoone | Kooli tn 14, ndukogude hea Jah Ei
Pussi

Pissi linna Hébepaju, Kooli, | ndukogude hea/rahuldav Osaliselt Ei

suurelamute Metsa tanavad kasutusel

kvartal

Pussi puitlaast- | Maidla tee 7 ndukogude hea Jah Ei

plaatide tehase

tootmishoone

Sonda Uljaste tee 3a, ndukogude rahuldav Ei Ei

raudteejaama Sonda alevik

hoone

Parandkultuuriobjektid

Parandkultuuriobjektid on eelmiste pdlvkondade elamisviisist jadnud nahtavad kultuurivaartuslikud
objektid maastikus.

Liganuse vallas asub Maa-ameti geoportaali andmetel 285 parankultuuriobjekti*!. Nende seas leidub
nii talu- kui mdisakultuuriga, tddstusajalooga ning hilisema N6éukogude perioodiga seotud erinevaid
objekte: naiteks pdlised talukohad, talukultuuriga seotud hooned ja rajatised (nt veskid ja tammid),
kohad (nt kiigemaed, hiiemaed ja -allikad) ja erinevad teed (taliteed), vahtkondade kordonid, sillad,
raudteerajatised; paemurrud ja karjaarid, podlevkivikaevandamisega seotud objektid; erinevad
mdisahooned ja -rajatised. Parandkultuuriobjektideks on ka looduslikud pihapaigad, mida pole kaitse
alla véetud muu seaduse maistes.

Uldplaneeringuga ei vbeta parandkultuuriobjekte kohaliku kaitse alla.

Arheoloogiatundlikud alad

Arheoloogiatundlikud alad on piirkonnad, kus juba avastatud leidude (nii malestiste kui kaitsestaatuseta
objektide) rohkuse tottu voib eeldada tdiendava arheoloogiaparandi paiknemist kultuurkihis. Sageli on
sellisteks aladeks muistsed asustusalad — nt Purtse ja Varja kilade piirkonnad.

Maapdues paikneva arheoloogiaparandi seisundit reeglina tavaline pdllumajanduslik tegevus ei mdjuta,
kull aga ulatuslikumad arendused, mis eeldavad ehitamist vdi kaevandamist. Muinsuskaitseameti poolt
koostatud arheoloogiatundlike alade anallsi abil on vdimalik vahendada arheoloogiaparandi havimise
riski. Arvestada tuleb, et arheoloogiaparandi leidmine on voimalik ka valjaspool margitud arheoloogia-
tundlikke alasid.

Arheoloogiatundlike alade paiknemine vallas on toodud Joonis 6.

41 Maa-ameti parandkultuuri rakendus november 2023 seisuga
https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/parandkultuur.
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Joonis 6. Arheoloogiatundlikud alad.

Kultuurivaartuslike objektide kaitse- ja kasutamistingimused

1.

Ettevdtlusalade, puhkepiirkondade ja elupiirkondade kasutamisel ja arendamisel tuleb vaartustada
ala erinevaid kultuurivaartuslikke objekte.

Kultuurimalestisi:
2.1. vaartustatakse voimalusel valla turismiobjektidena;

2.2. mélestised hoitakse vdimalusel kasutusel ning vajadusel leitakse koost6ds valla ja
eraomanikega nendele kasutusotstarve ja/voi renoveerimise véimalused.

2.3. sailitamist ja eksponeerimist vaarivad malestised:

2.3.1.eelkdige tuleb hajaasustuses vdtta arvesse arheoloogiaparandi sailimist vaarilises
keskkonnas erinevate tegevuste kavandamisel;

2.4, sailitamist, vdimalusel kasutusele vdtmist/kasutusel hoidmist ja korrastamist vaarivad
malestised:

2.41.hoonete ja/vdi ansamblite lahiala arendamisel arvestada, et sailiks malestise
vaadeldavus;
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2.4.2.malestiste lahialas uue hoone vdi juurdeehituse kavandamisel arvestada, et see on sobiv
ja proportsionaalne ning eelistatult malestist voimendav.

3. XX sajandi arhitektuuriparandi objektid hoitakse voimalusel kasutusel ning leitakse koostdds valla
ja eraomanikega kasutusotstarve ja/vdi renoveerimise vdimalused (eelkdige kasutusest valja
langenud vdi halvas seisukorras hoonete puhul). Tagada hoonete vaadeldavus.

3.1. Toostusparandiks olevatel Kividli Keemiatddstuse hoonetel:

3.1.1. sédilitada vbimalusel tootmishoonete algne valisime — valisviimistlus (paekivi
kombineeritud punase tellisega) ja nende fassaadidekoor (akende dekoor, karniisid);

3.1.2. vbimaldada hoonete vaatlemist piki raudtee/maantee telge;

3.1.3. piirdeaia rajamisel t66stusala valispiirile (raudtee ja hoonete vahele) peab piirdeaed
olema labinahtav.

4. Parandkultuuriobjekte vaartustatakse Iabi nende teadvustamise, korrashoidmise, eksponeerimise
ja véimalusel kasutusel hoidmise vastavalt objekti tilpidele:

4.1. hooned on soovitatav heakorrastada voi leida neile voimalusel kasutus (sh uuel otstarbel, nt
elamuna);

4.2. teed (nt taliteed) hoida labitavana, erinevad rajatised on soovitatav heakorrastada.

5. Arheoloogiatundlikel aladel tuleb kiisida planeeringu vdi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti
arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta, kui:

5.1. algatatakse detailplaneeringut;
5.2. ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m2.

6. Arheoloogiaparandi leidmisel (nii arheoloogiatundlikel aladel kui mujal) tuleb Idhtuda
muinsuskaitseseadusest.

7. Teema- ja detailplaneeringute vdi ehitusprojektide koostamisel tuleb maksimaalselt arvestada
kultuurivaartuslike objektide sailimisega.

6.3 Loodusvaartused ja -ressursid

6.3.1 Looduskaitse alused objektid

Liganuse vallas asub EELIS andmetel*? 423 kaitstavat loodusobjekti, mille seas on:
®" 1 rahvuspark;

® 4 loodus- ja maastikukaitseala, 3 kaitstavat parki ja 3 puistut;

®= 5 Uksikobjekti (réndrahnud ja puud);

" 14 kaitsealuse liigi pusielupaika;

= 393 kaitsealuse liigi leiukohta.

Looduskaitseseaduse moistes on kohaliku kaitse alla véetud Maidla vaartuslik maastik (sh miljoédala ja
Uksikobjektid, vt vastavalt ptk 6.2.1-6.2.3).

Rahvusvahelise tdhtsusega Natura aladest leiduvad vallas Muraka ja Sirtsi linnualad ning Muraka, Sirtsi,
Uhaku ja Uljaste loodusalad.

Alutaguse rahvuspargi kaitse lahtub kaitse-eeskirjast. Kaitsealadel, piisielupaikades ja kaitstava
looduse iiksikobjektide puhul Iahtub  kaitsekord  koostatud kaitse-eeskirjast  ning
looduskaitseseadusest tulenevatest tingimustest ja piirangutest. Hoiualade, pusielupaikade ja
kaitsealuste liikide leiukohtade kaitse lahtub looduskaitseseaduses satestatud tingimustest ja
piirangutest. Kéesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekuid tdiendavate objektide kaitse alla
votmiseks.

42 Allikas: EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur, seisuga 18.05.2021.
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Tegevused/alad, mille puhul on vajalik arvestada Natura hindamise ldbiviimise vajadusega, et
valtida ebasoodsat moju Natura aladele

1. Uljaste jarve aarde taiendava parkla kavandamisel on vajalik labi viia Natura hindamine Uljaste
loodusala kaitse-eesmarkidele, alustades eelhindamisest ja liikudes vajadusel edasi asjakohase
hindamise faasi. Natura hindamine selgitab valja, millises mahus ja lahenduses (sh vajadusel
leevendavate meetmete rakendamisel) on véimalik parkla rajamine valistades ebasoodsa méju
tekkimise Uljaste loodusala kaitse-eesmarkidele.

2. Kergliiklustee kavandamisel Liganuse alevikus Luganuse tee aarde on vajalik 1abi viia Natura
hindamine Uhaku loodusala kaitse-eesmarkidele alustades eelhindamisest ning vajadusel liikudes
edasi asjakohase hindamise faasi. Natura hindamine selgitab valja, millises mahus ja lahenduses
(sh vajadusel leevendavate meetmete rakendamisel) on véimalik kergliiklustee rajamine valistades
ebasoodsa mdju tekkimise Uhaku loodusala kaitse-eesmarkidele.

3. Tuulenergeetika alade nr 7 ja 62 edasisel arendamisel tuleb planeeringute ja projektidega

kaasnevaid keskkonnamdjusid tapsustada ja labi viia Natura hindamine Sirtsi linnuala kaitse-

eesmarkidele alustades eelhindamisest ning vajadusel likudes edasi asjakohase hindamise faasi.

Natura hindamine selgitab valja, millises mahus ja lahenduses (sh vajadusel leevendavate

meetmete rakendamisel) on vdimalik arendusalade realiseerimine (sh kaasneva taristu) valistades

ebasoodsa mdju tekkimise Sirtsi linnuala kaitse-eesmarkidele.

Sisulise sisendi hindamisse annavad labiviidavad linnustiku uuringud.

5. Tuulenergeetika alade nr 7 ja 62 ning kaasneva taristu edasisel arendamisel tuleb planeeringute ja
projektide lahendustes arvestada lendorava elupaigavorgustikuga ning valtida/minimeerida uute
teede vdi liinikoridoride rajamisel elupaikade sidususe katkestamist. Nende aladega seotud
tuuleenergeetika planeeringute ja projektidega kaasnevaid keskkonnamdjusid tuleb tapsustada ja
[&bi viia Natura hindamine Sirtsi loodusala kaitse-eesmarkidele alustades eelhindamisest ning
vajadusel liikudes edasi asjakohase hindamise faasi. Natura hindamine selgitab valja, millises
mahus ja lahenduses (sh vajadusel leevendavate meetmete rakendamisel) on vdimalik
arendusalade (sh kaasneva taristu) realiseerimine valistades ebasoodsa mdju tekkimise Sirtsi
loodusala kaitse-eesmarkidele.

P

Sisulise sisendi annab hindamisse labiviidav lendorava uuring/eksperthinnang.

Planeeringu rakendumisel tuleb edasiste planeeringute ja projektide elluviimisel lahtuda kehtivast
seadusandlusest ja kaitsekorrast. Vajadusel tuleb arendustegevuste elluviimisele eelnevalt hinnata
mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja tegevused kooskdlastada kaitseala valitsejaga.

6.3.2 Roheline vorgustik

Ida-Virumaa roheline vérgustik on esmalt maaratud maakonna teemaplaneeringuga “lda-Virumaa
asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“43, rohelise vorgustiku piire on tapsustanud
Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+.

Rohelise voérgustiku eesmargiks on Ida-Virumaale iseloomulike Okoslsteemide ja liikide sailimise
tagamine; looduslike, poollooduslike jt vaartuslike 6koslsteemide kaitsmise tagamine ning saastlikkuse
printsiibi jalgimine looduskasutusel. Roheline vorgustik aitab sailitada elurikkust, reguleerida klimaatilisi
muutusi, hoiab alal inimesele elutédhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pbhja- ja pinnavee teke,
6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne) ja pakub elanikele puhkevdimalusi.

Roheline vérgustik koosneb tugialadest ja koridoridest, mis on omavahel Ghendatud funktsioneerivaks
tervikuks. Kogu vérgustiku toimimine toetub tugialadele, mis moodustuvad kaitse alla voetud kérgema
loodusvaartusega aladest ja metsamassiividest. Rohelise vérgustiku sidususe tagavad koridorid.
Luganuse valla pindalast kuulub ca 70% rohelisse vorgustikku.

Uldplaneeringuga on tipsustatud maakonnaplaneeringuga maaratud rohevérgustiku piire ja
kasutamistingimusi. Ulevaade rohelise vérgustiku struktuuride paiknemise tapsustustest on toodud
KSH aruande ptk 4.1.2.1. Lisaks tapsustati rohelise vérgustiku tugiala piiri té6stusjaatmete prigila KOV

43 “|da-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, kehtestatud maavanema
11.07.03 korraldusega nr 130.
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eriplaneeringuga ja muudeti rohelise voérgustiku tugiala piiri biotoodete tootmiskompleksi KOV
eriplaneeringuga seoses, eriplaneeringute asukoha eelvaliku vastuvétmise otsustele tuginedes.

Rohelise vorgustiku kasutustingimused

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Rohelise vérgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade** osatadhtsus tugialadel langeda
alla 90%.

Uusi kompaktsemaid hoonestuse gruppe ei kavandata tugialadele, asustusalad ei tohi rohelise
vorgustiku koridore 1abi I16igata.

Koridoride sidususe tagamiseks peab looduslikuna sailima vahemalt 100 m laiune ala. Tahelepanu
tuleb p6orata valla pohjaosa rohekoridoride toimimisele, kuna piirkonna rohekoridorid on ulatuslike
asustatud alade ja kultuurmaastike t6ttu kitsamad.

Tegevuste elluviimisel, mis muudavad maa sihtotstarvet vdi kavandavad joonehitisi, tuleb
tahelepanu pddrata rohevorgustiku funktsioneerimisele.

Tugialades ja koridorides voib tegeleda metsandusega vastavalt metsaseadusele.

Rohelisse vorgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste
likide elupaigad jne) on majandustegevus seadusega keelatud voi piiratud.

Tugialadele ja koridoridele pole soovitatav uute teatud taristute (kiirteed, prugilad, jadtmehoidlad ja
teised kdérge keskkonnariskiga objektid) ulatuslik rajamine. Juhul, kui uute taristute rajamine on
vajalik voi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning koostada
keskkonnamdjude strateegiline hindamine. Tuuleparkide kavandamisel rohevdrgustiku alal tuleb
l&htuda ptk 6.5.8.1 toodud taiendavatest tingimustest. Paikeseparkide rajamine rohelise vorgustiku
alal on lubatud olemasolevate duemaade juures (vt tingimus 11). Valjaspool duemaad rajatava
paikesepargi (vt ka tingimusi ptk 6.5.8.3) aiaga piiramisel ei tohi Iabi I8igata rohelise vorgustiku
koridori. Sidususe tagamiseks peab avatuna sailima vahemalt 100 m laiune koridori ala.

Kérge keskkonnariskiga objektide planeerimisel tuleb ette ndha meetmed nende negatiivsete
keskkonnamgjude leevendamiseks.

Rohelise vorgustiku ja maardlate kattumisel:

9.1. maardlate kasutuselevdtul valtida voimalusel alasid, mis asuvad rohelises vdrgustikus. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt
kaasnevaid mdjusid rohelise vorgustiku komponentidele;

9.2. rohelise vdrgustiku toimimise tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste
seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel.
Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

Joonehitise ja vooluveekogude sangide d&gvendamise kavatsused tuleb kooskdlastada
Keskkonnaametiga.

Rohelise vérgustiku alal ei tohi aiaga piiratava ala (nt duemaa, viljapuuaed, aiamaa) suurus uletada
0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine.

Rohelise vérgustiku tugevdamiseks sailitatakse pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad
metsamaana, sest mets omab olulist tdhtsust dkoloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises
taustas ja elulaadis.

Metsaressursse kasutatakse saastlikult. Metsade majandamise (metsa uuendamise, kasvatamise,
kasutamise ja metsakaitse) eesmark on tagada metsa kui 6koslUsteemi kaitse ja saastev
majandamine. Metsa majandamine on sadastev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa
tootlikkuse, uuenemisvdime ja elujdulisuse ning Okoloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja
kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekilgse metsakasutuse véimaluse.

Tallinn-Narva maantee Haljala-Kukruse 16igu 2+2 p&himaantee rajamisel tuleb tagada 6koduktide
toimivus.

6.3.3 Metsad

Suuremate asulate sisesed metsad on elanikkonnale nii puhkealadeks kui ka kaitsevad asulat
maantee ja todstuse erinevate mojude/hairingute eest (nt mira, visuaalsed méjud). Kividli ja PUssi linna

44 Ala, mis hélmab haritavat maad, metsamaad, rohumaad, méargalasid (nt sood, rabad, lleujutatavad
joeluhad, veekogud) jm looduslikke alasid, mis ei ole asendunud tehislikuga (hoonestusalad, tehniline
taristu jms).

https://www.lyganuse.ee/
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ning alevike haljasala- ja parkmetsamaadel ning puhke- ja virgestusmaadel, mis on kaetud metsaga,
tuleb raie kooskdlastada omavalitsusega. Antud aladel ei ole soovitatav 1abi viia lageraiet, mis muudab
asustusiiksuse haljasalade olemust.

Taiendavalt kajastab planeering kérgendatud avaliku huviga metsasid. Kérgendatud avaliku huviga
metsad on maaratud riigimetsamaadele koostdés RMK-ga, ning need on kantud maakasutuskaardile.
Taiendavaid kérgendatud avaliku huviga metsaalasid valla ja RMK koostdds vdib maarata ka
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt.

Pohimotted korgendatud avaliku huviga metsade aladel

1. Tiheasustuse alale jadvatel metsamaadel tuleb raietegevust planeerida selliselt, et alal oleks
tagatud kaugemas tulevikus erivanuseliste puistute kogum. Selleks planeeritakse raied koostdds
kohaliku kogukonnaga maastikku sobituvate puistute uuendamiseks. Raie kooskdlastatakse
kohaliku omavalitsusega enne metsateatise esitamist.

2. RMK metsades:

2.1. RMK koostab koostdds kohaliku omavalitusega metsa majandamise kavad, arvestades
metsade olemit, nende kasvutingimusi, vanuselist jagunemist ja neile aladele planeeritavat
metsade olemit ja koosseisu pikemas perspektiivis;

2.2. metsade uuendamisel lahtutakse alljargnevast:
2.2 1.turberaieid eelistatakse lageraiele juhul, kui see tagab uue metsa valjakasvatamise;
2.2.2.raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte avatud vaadete tekkimist“;

2.2.3.raieviis valitakse soltuvalt metsa kasvutingimustest ja samavaarse metsa uuendamise
vbimalustest raiealal;

2.2 4.raiete planeerimisel alustatakse metsadest, mis on vanemad v6i mille tervislik seisund on
halb;

2.2.5.lageraie lankidega ei Uletata valjakujunenud metsaradasid ja teid;

2.2.6.lageraie puhul jalgitakse selle korvale jaava ala olukorda. Uuel langil ei alustata lageraiega
enne, kui korval oleval langil kasvab ca 1,3 meetri kdrgune noor mets;
2.2.7.teede ja radade aares jaetakse lageraie langile tavaparasest rohkem sailikpuid (20—70
tk/ha) voi sailikpuude suuremaid gruppe;
2.2.8.raie tagajarjed (okste aravedu, rikutud teede ja pinnaste taastamine) likvideeritakse raie
tegija poolt vdimalikult kiiresti;
2.2.9.hiliemalt kahe aasta jooksul parast raiet rakendatakse metsa uuendamise vétteid, mis
tagavad uuenenud metsa seadusandlikes aktides ettenahtud aja jooksul;
2.3. noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele;
2.4, eriolukordade (torm ja muud olulised metsakahjustused) tottu tekkivatest tdddest teavitab RMK
kogukonda eraldi ning need vdivad tuua kavandatud t66desse muudatusi.

3. Metsade majandamisel arvestada metsa majandamise hea tava reegleid*®.

6.3.4 Vaartuslik pollumajandusmaa

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaramise aluseks on vdetud Ida-Viru maakonnaplaneerng 2030+.
Liganuse vallas loetakse vaartuslikuks pdllumajandusmaaks vahemalt 2 ha suurused maatulundusmaa
massiivid, mille kaalutud keskmine reaalboniteet on vérdne 38 boniteedipunktiga vdi kdrgem. Vaartuslik
pdllumajandusmaa voib olla haritav maa véi looduslik rohumaa. Vaartuslikud pdllumajandusmaad
moodustavad valla territooriumist 6,6%.

45 Raieala pindala sdltub kohapealsetest looduslikest tingimustest, imbritsevate metsade vanusest,
puhkerajatiste ja vaartuslike objektide olemasolust jne. See lepitakse kokku metsamajandamiskava
koostades kohalikest oludest lahtuvalt.
46https://www.rmy.ee/erametsanduse-hea-tava;https://www.rmk.ee/metsa-
majandamine/metsamajandus/strateegiad-ja-moisted/metsamajandamise-hea-tava.
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Vaartuslike podllumajandusmaade maaratlemise ja maade kasutustingimuste seadmise eesmark on
tagada nende sailimine véimalikult suures ulatuses ja kasutamine sihiparaselt péllumajanduslikuks
tegevuseks.

Uldplaneeringu maakasutusplaanil kajastatakse véaartuslike péllumajandusmaade paiknemise osas
maakonnaplaneeringu kaardikihti, mida on tapsustatud Kividli ja Pussi linna territooriumil,
tiheasustusega aladel, metsamaadel, maetddstusmaadel (maeeraldistel) Iahtudes olemasolevast ja
kavandatavast maakasutusest.

Maakonna péllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on maaratud dldistatult ja ei lahtu
pdllumajandusmaa kohapdhisest vaartusest (boniteedist). Seetbttu vdib kohati péllumajandusmaa
boniteet olla madalam kui 38 punkti (nt mullaareaal on vaiksem). Sellest tulenevalt on hilisemas etapis
Uldplaneeringu elluviimisel lubatud boniteeti tapsustavate kohapdhiste uuringute alusel Gldplaneeringus
kajastatud vaartusliku péllumajandusmaa paiknemist tdpsustada ja pdllumajandusmaad vaartusliku
pdllumajandusmaa koosseisust valja arvata. Uuringu tulemusel valja arvatud maa-aladele ei laiene
kaesolevas peatlikis maaratud kasutustingimused.

Tingimused vaartuslike pollumajandusmaade kasutamiseks

1. Vaartuslik pollumajandusmaa tuleb hoida pdllumajanduslikus kasutuses, valtida vaartusliku
pollumajandusmaa vosastumist ja metsastumist. Példude sdd6ti jatmisel tuleb tagada niitmine, et
séilitada maastiku avatus.

2. Vaartuslikule pdllumajandusmaa massiivile hoonestust ei rajata. Elamuid, tootmishooneid jms
hajaasustuses vajalikke hooneid véib erandina rajada tingimusel, et pdllumassiivi ei killustata (nt
hooned rajatakse massiivi serva, kasutatakse maksimaalselt olemasolevaid teid).

3. Tallinn-Narva 2+2 ristldikega maantee kavandamisel tuleb vétta kasutusele meetmed vaartusliku
mulla kasutamiseks (nt karjaaride haljastamiseks).

4. Vaartuslikule pdéllumajandusmaale saab kavandada tuuleparke juhul, kui need paiknevad
tuuleenergeetika arendamiseks sobivate (ORME) alade sees.

5. Maardlate kasutuselevotul valtida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel péllumajandusmaadel.

Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt
kaasnevaid mojusid vaartuslikule pdllumajandusmaale.

6. Vaartusliku péllumajandusmaa véimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb arvestada
kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate
meetmete rakendamiseks.

7. Paikeseparkide kavandamisel tuleb eelistada vahevaartuslikke pdllumajandusmaid. Paikeseparke
ei kavandata vaartuslikule péllumajandusmaale (vt ptk 6.5.8.3).

6.3.5 Veekogud

Liganuse vald paikneb Soome lahe kaldal. Valla looduslikest jarvedest on suurim Uljaste jarv,
olulisemateks jdgedeks on Purtse, Erra, Ojamaa, Kohtla ja Hirmuste joed.

Veekoguna on oluline puhkevaartus Soome lahe rannal ja Uljaste jarvel, puhkeotstarbeliselt on
kasutatavad ka kaevandamismaastikule endisele Aidu karjaari alale tekkinud tehisveekogud.

Valla veekogude puhul tuleb arvestada looduskaitseseaduses satestatud ehituskeelu- ja
piiranguvddndite laiuste ning védndites seatud tingimustega.

Avalike veekogude kallasrajale on avalik juurdepaas tagatud kas riigiteede, kohalike teede,
detailplaneeringuga planeeritud jalgteede voi avalikuks kasutuseks maaratud erateede kaudu.
Uldplaneeringuga on méaratud juurdepdasud mererannale, need on kantud maakasutusplaanile.
Juurdepdasu viis eramaal (jalgsi ja/voi mootorsdidukiga) ja tdpne asukoht lepitakse kokku koostdds
kinnisasja omanikuga kohapdhiselt. Avaliku veekogu kalda piiranguvééndis on keelatud
mootorsodidukiga séitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga sditmine.

Veekogude kaldale tohib rajada lautrit, paadisilda ja slippi, kui tegevus on kooskdlas digusaktidega.
Kaitsealade puhul tuleb arvestada ka kaitseala kaitse-eeskirjas satestatuga, st tegevus ei tohi

https://www.lyganuse.ee/
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kahjustada kaitseala kaitse-eesmargi saavutamist v&i seisundit. Soodustatud on rajatised, mis
teenindavad maksimaalselt avalikke huvisid ja oleks kdigile huvilistele ligipaasetavad ning kasutatavad.

Olemasolevate ja valjakujunenud hoonestatud alade teenindamiseks rajatavaid teid ning tehnovorke ja
-rajatisi kasitletakse looduskaitseseaduse § 38 I16ike 5 mdistes kui Gldplaneeringuga kavandatuid ja neile
ei laiene ehituskeeld kalda ehituskeeluvdodndis:

®  Llganuse alevikus ki 43701:004:0328 likvideeritava reoveepuhasti asemele reoveepumpla
kavandamine;

= Kividli linn, (ki'l 44201:001:0954, asukoht kii'st 30901:018:0290 I6unas) UVK arengukavaga
kavandatud reoveepumpla;

®  Unikila kiila, (kii 44901:002:0106) UVK arengukavaga reoveepumpla;
®  Unikila, kiila, (kii 44901:002:0150) UVK arengukavaga tuletdrje veevdtukoht;
®  Unikdla kila, (ki 44201:001:0670) rekonstrueeritav tuletdrje veevotukoht.

6.3.5.1 Uleujutusohtlikud alad

Korduva lileujutusega ala piir mererannal

Korduva Uleujutusega alana on uldplaneeringus kasitletud mereranna ala, mis jaab alla 1 m abs
kérgusele. Korduva Uleujutusega ala jaab Liiganuse valla territooriumil ranna-alale (valdavalt liivarand).

Edaspidisel ehitamisel lahtuda pdhimdttest, et 1 m abs madalamatele aladele ehitamine ei ole
pbhjendatud*’, kuna sageli tdhendab elamisvaarse ja ohutu elukeskkonna saavutamine maapinna
taitmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste havimiseni voi satub ohtu inimese tervis ja
vara. Oluline on arvestada ka klimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt vdib pikas perspektiivis
Uleujutusala laieneda.

Korduva Uleujutusalaga mererannikul ja kaldadarsetel pankadel/astangutel tuleb ldhtuda veekogu
voondite arvestamise eranditest. Korduva lleujutusalaga mererannikul arvestatakse veekogu vééndeid
(veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond) korduva Uleujutusala piirist. Juhul, kui veepiirile l1ahemal kui
200 m asub (ile 5 m kdrgune pank/kaldaastang, arvestatakse védndeid panga pealt“s.

Uleujutusohuga alad

Vastavalt Kliimaministeeriumi poolt koostatud Uleujutusega seotud riskide hinnangule Liiganuse valla
territoorium riskipiirkondade hulka ei kuulu.

Vallas esineb lokaalselt Uleujutusi ja liigniiskust, Uleujutused on péhjustatud ka kaevandamistegevuse
I6ppemisest Aidu karjaaris: kaevandamise |dppemisega on taastunud pinnasevee tase (nt Roodu
aiandusuhistus Kohtla joe &ares, Maidlas, Aidu karjdéarist I6unasuunas). Roodu aiandusthistu
liigniiskuse vahendamiseks on koostatud Roodu aiandusihistu territooriumi liigniiskuse vahendamise
projekt (Kobras, 2017) ja tdiendav uuring*®. Roodu ala liigniiskuse vdhendamiseks on soovitatud rajada
taiendavaid kuivenduskraave.

Aidu karjaéarist Idunas on varasemalt olnud Uleujutusprobleeme Savala—Arvila maanteel. Tanaseks on
maanteed tostetud ja Aru sild rekonstrueeritud. Taiendava labilaskvuse tagamiseks on vajalik Purtse
joe sangi puhastamine Aru sillast allavoolu kuni Ojamaa j6eni.

Liigveeprobleeme on ka Matka kilas, kus kuivendussusteemide puudumisel tekib lokaalseid Gleujutusi.

Tingimused ehitamiseks lokaalse liigniiskusega piirkondades

1. Karjaaride/kaevanduste mdjualas tuleb ehitustegevusel arvestada, et pinnaveetase vdib sulgemisel
taastuda kaevandamiseelsele tasemele. Ehitamisel tuleb 1ahtuda pinnaveetasemest enne karjaari
avamist.

2. Roodu a/u territooriumil toimub liigveeprobleemide lahendamine vastavalt koostatud projektile. Sh
tuleb arvestada, et tulenevalt piirkonna hiidrogeoloogilistest eriparadest ei pruugi kuivenduskraavid

47 Sh tuleb arvestada veekogu ehituskeeluvéondiga.

48 \/t tapsemalt looduskaitseseadusest.

4% Roodu aiandusihistu territooriumil péhjavee tdusust pdhjustatud keskkonnaohtlikkuse hindamine
ning leevendusmeetmete véljaté6tamine. Maves, 2017.
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tagada kogu probleemi lahendamist. Hoonete kavandamisel arvestada
pinnaveetasemega.

3. Matka piirkonnas kavandada kuivenduskraav lokaalse liigvee arajuhtimiseks.

6.3.5.2 Ehituskeeluvoondi vahendamine
Varasemalt on ehituskeeluvédndit (EKV) vahendatud detailplaneeringute raames.

Detailplaneeringutega on ehituskeeluvddndit vahendatud:
® Liimala kilas (ki1 43701:001:0189);
"  Koljala kiilas (kii 75101:003:0189).
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taastunud

Varasemad EKV vahendamised on endiselt asjakohased, EKV vahendatud véondid on kantud

maakasutuskaardile.

Kéesoleva Uldplaneeringuga ei tehta ettepanekuid ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

6.3.6 Maavarad ja kaevandamisest mojutatud alad

6.3.6.1 Maavarad

Liganuse valla territooriumile jadvad osaliselt voi tervikuna jargmised maardlad:
®=  pdlevkivimaardlad:

® Eesti, Aidu kaevevali;

® Eesti, Pohja-Kividli uuringuvali;

® Eesti, Uljaste uuringuvali;

= Eesti, Sonda uuringuvali;

® Eesti, Peipsi uuringuvali;

" Eesti, Seli uuringuvali;

=  Eesti, Oandu uuringuvali;

® Eesti, Ojamaa uuringuvali;

"  Eesti, Uus-Kividli uuringuvali;
®  turbamaardlad:

= Uljaste;

® Kaasiksoo (Ruunasaare);
" Hiiesoo;

= Kure;

"  |ubjakivimaardlad:
® Ldganuse;
= Kohtla-Jarve (Kolga-Saka);
" Suurkortsi.

Lisaks jaavad valla territooriumile ka Moldova (AA) (reg. kaart 174) ja Kortsi (reg. kaart 779)
kruusamaardlad, Sonda (Uljaste Il) (reg kaart 176) liivamaardla, Lohkuse (reg. kaart 672)

savimaardla ning Aseri (reg. kaart 191) fosforiidimaardla. 5051

50 Maa-ameti kaardirakendus. Maardlate rakendus.
51 Eesti maavarade 2018. aasta koondbilanss,

https://geoportaal.maaamet.ee/docs/geoloogia/koondbilanss 2018.pdf?t=20190522133548.

https://www.lyganuse.ee/
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6.3.6.2 Tegutsevad ja avatavad karjaarid ning kaevandused
Tegutsevad kaevandused ja karjaarid

Liiganuse valla territooriumil paiknevad jargmised pdlevkivikaevandused ja -karjaarid2: Phja-Kividli
polevkivikarjaar (KMIN-045), Péhja-Kividli Il pblevkivikarjaar (KMIN-105), Ojamaa pdlevkivikaevandus
(KMIN-055).

Kaevandamisluba on antud Uus-Kivioli

(kaevandamisluba nr L.MK/329491) ja Uus-Kividli I
kaevandusele (L.MK/333343), mis on veel avamata.5® Kaevandamisluba on antud ka Llganuse
lubjakivikarjaarile (kaevandamisluba nr KL-509345).

Turbatootmine toimub Hiiesoo turbatootmisalal (loa nr L.MK.IV-55900). Moldova kruusakarjaaris (loa nr
IVIM-007). Luganuse vallas asuvad ka lubjakivikarjdarid Suurkortsi

lubjakivikarjaar (loa nr
L.MK/317612), Liganuse lubjakivikarjdar (loa nr KL-509345) ja Kohtla-Jarve lubjakivikarjaar (loa nr
L.MK/330055).
Uus-Kividli ja Uus-Kivioli Il

Planeeringu koostamise ajal tehakse ettevalmistusi Uus-Kividli ja Uus-Kividli Il kaevanduse avamiseks,
millega kaasneb ka uue pdlevkivitranspordi taristu valjaarendamine (vt ptk 6.4.6).

Uus-Kividli ja Uus-Kividli Il kaevanduse puhul on oluline tagada nii kaevandamise kui selle taristu
toimimine, samas ka piirkonna elukeskkonna korge kvaliteet.
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52 Andmed seisuga veebruar 2020, Keskkonnaamet.

53 Kaevandamisluba on antud ka Liiganuse lubjakivikarjaéarile (kaevandamisluba nr KL-509345).
Novembri 2022 seisuga on loa valjastamise otsus haldus- ja ringkonnakohtus kehtetuks tunnistatud.
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Pohja-Kivioli karjaarid

Uldplaneeringuga ei kavandata Pdhja-Kiviéli karjaéride laienemist. Laienemise huvi korral on vajalik
podrata tdhelepanu keskkonnamdjudele 1ddne suunas, kus asub olulise puhkekohana Uljaste jarv (sh
maastikukaitseala ja vaartuslik maastik).

Avamishuviga karjaarid ja kaevandused

Ettevalmistamisel on Sonda ja Sonda Il kaevanduse avamine. Liiganuse vallas taotletakse polevkivi
kaevandamise kaevandamislubasid veel jargmistel maeeraldistel: Seli pdlevkivikaevandus ja Oandu
polevkivikaevandus.

Uldised tingimused maardlate kasutuselevdotmiseks

1. Uute karjaaride kavandamisel eelistada alasid tundlikest aladest (elamu- ja puhkealadest) ning valla
olulisematest turismi- ja puhkepiirkondadest eemal. Linnades ja alevikes peab sailima kvaliteetne
elukeskkond ka siis, kui lahialas toimub kaevandamistegevus.

2. Karjaari kavandamine kohaliku kaitse alla véetud maa-alal ei ole lubatud.

3. Maardlate kasutamisel tuleb eelistada juba avatud karjaarides varu maksimaalset ammendamist,
samuti karjaari laiendamist juba avatud maardlas.

4. Maardlate kasutuselevotul valtida vdimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel pdllumaadel,
vaartuslikel maastikel ja rohelises vorgustikus. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine
majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid mdjusid vaartuslikele
maastikukomponentidele ja vajadusel valja td6tada leevendusmeetmed.

5. Maardlas kaevandamise laiendamise soovi v6i uue maardla avamise puhul kavandatakse vajadusel
teemaplaneeringuga maardla toimimiseks vajalik taristu.

6. Vaartusliku pdéllumajandusmaa, vaartusliku maastiku, ja rohelise vérgustiku toimimise tagamisega
tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks.

7. Karjaarid tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse |6ppemist vastavalt kehtivatele
digusaktidele, et vbimaldada maade edasist kasutust (nt metsamaana, puhkealana). Soodustatud
on karjdarialade kasutuselevdtmine taastuvenergeetika tootmiseks, kombineerides seda teiste
kokkusobivate otsarvetega. Karjaarialade kasutusele vétmine muul eesmargil kui kaevandamine on
vdimalik peale maavara ammendumist ja kaevandamisloa omaja/taotleja ndusolekul.

8. Turba kaevandamiseks tuleb véimalusel eelistada juba kuivendusest rikutud alasid.

9. Maapdue seisundit ja kasutamist mojutava tegevuse korraldamisel tuleb tagada arvelevdetud
maavara kaevandamisvaarsena sailimine ja juurdepdas maavaravarule. Maardlate aladel pisiva
iseloomuga ehitiste (sh hooned, tuulikud, vaiketuulikud, paikesepargid jm) ehitamissoovi korral tuleb
l[&htuda kehtivast maapdueseadusest vdi seaduse alusel saadud muu sisuga kooskdlastusest voi
loast.

10. Aladel, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise (maetddstusmaa) eesmargil
seni kasutusse voetud ning mida ei ole kaesolevas planeeringus kasitletud kaevandamiseks
perspektiivsena, maaratlemine maetdééstusmaana on vdimalik parast maavara kaevandamise loa
taotlemist ja selle saamist digusaktidega satestatud korras.

6.3.6.3 Suletud karjaarid ja kaevandused

Kivioli kaevandus, Kohtla kaevandus

Kividli kaevanduse alal stabiilsus varieerub — on nii stabiilseid, kvaasistabiilseid kui ka langetatud alasid
(vt Joonis 8).

Kaevandamise tehnoloogiatest on kasutatud kamberkaevandamist ja kasilaavaga kaevandamist.
Valdav osa altkaevandatud aladest on kamberkaevandatud. Kui kasilaavaga kaevandatud aladel
peaksid maapinna vajumised olema valdavalt toimunud kaevandamise |8ppemise ajaks, siis
kamberkaevandatud aladel on maapinnamuutused raskemini ennustatavad. Kamberkaevandatud
aladel maapinna vajumised vdivad toimida veel aastate jooksul peale kaevanduse sulgemist
(kvaasistabiilsed alad). Oluline on seejuures teada kaevandamise slgavust — probleeme esineb
eelkdige aladel, kus kamberkaevandamise meetodil on kaevandatud siigavamalt kui 35 meetrit.
Teadaolevaid varinguid on esinenud eelkdige Varinurme piirkonnas.

https://www.lyganuse.ee/
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Kohtla kaevandus jaab endise Aidu karjaari idapiirile. Ehitustegevuse kavandamisel altkaevandatud
aladel tuleb arvestada, et ehitustingimused ja maapinnastabiilsus vdivad kiirelt vahelduda.

Suletud kaevanduste alal on vajalik jalgida ehitustingimusi altkaevandatud aladel (vt ptk 6.3.6.4).

Aidu karjaar

Suletud Aidu karjdari maa-alal on eesmargiks alade kasutuselevétmine uuel otstarbel — ala
kooskasutuse suundadeks on metsandus, taastuvenergeetika, rekreatsioon ja riigikaitse. Ala on sobilik
tuule- ja paikeseenergeetika arendamiseks. Alal tuleb arvestada ka kaevandustaristute kavandamise

vajadusega uute kaevandamisalade tarbeks. Ala kooskasutamisel tuleb Iahtuda soovitud maakasutuste
arenduspdhimdtetest ja -tingimustest.

6.3.6.4 Ehitamine altkaevandatud aladel

Kuna kaevandamisega voib vaheneda maapinna stabiilsus (vt Joonis 8), on oluline jargida alltoodud
tingimusi.

Altkaevandatud pdlevkivi klassi jrgi

Mustiratia

LIGANUSE

KL

e r Aldu-Secklls Aicius Audu-NEmme

Mehids Djamss

¥y

Limaty Cana T & o

Joonis 8. Altkaevandatud alade stabiilsus Liiganuse vallas.

Tingimused ehitamiseks altkaevandatud aladel

1. Ehitussoovi korral altkaevandatud aladele tuleb valja selgitada varisemisohtlike alade ning tlihikute
ja tervikute paiknemine. Varisemisohtlikele aladel ei ole hoonestamine lubatud.

2. Altkaevandatud alade ehitamisel tuleb arvestada, et ehitised ja rajatised peab projekteerima vajalike
kaitsemeetmetega, mis valistaksid maetédde vdimaliku jadkmoju objektidele ning hoiaksid ara
ehituskonstruktsioonide purunemise maapinna voimaliku varisemise, vajumise voi nihkumise
tagajarjel. Pinnase stabiilsus vdib muutuda niiskusolude ja koormuse koosmdjul. Ehitamisel:

2.1. kvaasistabiilsetele aladele ei ole uldjuhul ehitamine lubatud, kuid pole ka valistatud, juhul kui
kasutatakse asjakohast tehnoloogiat (vaiade kasutamine, maa-aluse tiihiku eelnev taitmine
jm). Kvaasistabiilsete alade paiknemine tuleb valja selgitada detailplaneeringu koostamise voi
projekteerimise kaigus. Hoonete asukoha valikul ja ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsest
maetddde plaanist;
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2.2. ehitamisele eelnevalt tuleb tdpsustada ehitustingimusi vastavalt maa oleku klassifikatsioonile
ning arvestada tlhikute ja tervikute paiknemist. Projekteerimise alustamiseks maarata tihikute
ja tervikute asukohti naitav véimalikult tdpne kaardimaterjal;

2.3. ehitised paigutada tervikutele. Tervikute suurusest soéltub, kui suuri hooneid voi rajatisi on
nendele voimalik kavandada. Ehitamisel on soovitav valtida laavade |6puosasid.

3. Uldplaneering altkaevandatud aladele otseselt taiendavat maakasutust ei kavanda. Kiviéli linnas on
vdimalik altkaevandatud aladele jadvaid elamualasid tihendada ja rajada uusi hooneid (nt Kuuse tn
piirkonnas, mis asub osaliselt altkaevandatud alal).

4. Uldplaneeringuga on leitud pdhimétteliselt sobivad alad tuuleparkide kavandamiseks. Kattumisel
altkaevandatud aladega tuleb tapsustada tuulikute kavandamise tehnilist voimalikkust (maapinna
stabiilsus, vajumise riskid koormuse t6ttu) ja vajadusel viia labi tdiendavad uuringud.

6.4 Teed ja taristud

6.4.1 Riigimaanteed

Valda labib (ks pohimaantee (nr 1 Tallinn—Narva), Uks tugimaantee (nr 34 Kividli-Varja) ja 27
koérvalmaanteed. Teedevork on suhteliselt hasti valjakujunenud, asustusega hdlmatud alasid kattev.

Riigiteedest suurima liiklussagedusega on pdhimaantee nr 1 Tallinn—Narva. P6himaanteed uhendavad
pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tdhtsate sadamate, raudteesélmede ja piiripunktiga.
Lahtuvalt pdhimaantee funktsioonist on nendel riigiteedel prioriteetseks labiv liiklus ning kiire ihenduse
tagamine regioonide vahel.

Riigiteede kaitsevoondi laius on maaratud digusaktiga. Riigitee 16igud linnade ja alevike piires on
ehitusseadustiku mdistes tanavad, kus kehtib tanava kaitsevddndi laius (kuni 10 m). Uldplaneeringuga
nahakse ette tanavate kaitsevoondite paigutine laiendamine 30 meetrini riigitee servast alevikke ja linnu
|abivatel riigimaanteedel jargmiselt:

1. Riigitee nr 34 Kividli-Varja tee:
a. 16ik Kividli linnas km 0-0,257 moélemal pool teed;
b. 16ik Erra alevikus km 0,26-0,859 mdlemal pool teed;
c. ik Erra alevikus km 0,859-1,936 paremal pool teed;
d. 16ik Liganuse alevikus km 2,873-3,825 mdlemal pool teed;
e. I6ik Liganuse alevikus km 3,825-4,32 vasakul pool teed;
f. 16ik Liganuse alevikus km 5,268-6,08 mdlemal pool teed.
2. Riigitee 13124 Kividli-Maidla tee — 16ik Kividli linnas km 0,876-1,569 mdlemal pool teed.
3. Riigitee nr 17120 Sami-Sonda-Kividli tee:
a. 16ik Kividli linnas km 22,248-23,168 modlemal pool teed;
b. 16ik Sonda alevikus km 13,98-14,256 molemal pool teed;
c. 16ik Sonda alevikus km 15,515-16,075 mdlemal pool teed.
4. Riigitee nr 13132 Karkkula-Erra tee — 16ik Erra alevikus km 10,375-10,539 mdlemal pool teed.
5. Riigitee nr 13118 Purtse-Luganuse tee — 16ik Liganuse alevikus:
a. km 4,43-5,07 paremal pool teed;
b. km 4,43-4,95 vasakul pool teed.

o

Riigitee nr 13103 Liganuse-Oandu-Tudu tee — I16igud Luganuse alevikus:

a. km 0-1,275 paremal pool teed;
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b. km 0-0,705 vasakul pool teed;

c. km 0,91-1,275 vasakul pool teed.
7. Riigitee nr 17117 Pada-Sonda tee — I6ik Sonda alevikus km 11,185-11,855 mélemal pool teed.
Laiendamise asukohad on kantud maakasutuskaardile.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut Aa kiilas: Ida-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ on kavandatud orienteeruv maantee trassikoridor/arendatav maantee
pdhimaanteelt nr 1 Tallinn—Narva Iduna suunas Kohtla-Némme alevini. Uldplaneeringuga ei ole
trassikoridori planeeritud, kuna puudub huvi ja vajadus arendada maanteed riigimaanteena®*.

Liikluskorralduse iildised pohimétted

1. Uute miratundlike ehitiste (elamu, Uhiskondlikud hooned) planeerimisel on soovitav hooned
paigutada valjaspoole tee kaitsevddndit. Muratundlike ehitiste kavandamisel tee kaitsevdédndisse on
vajalik rakendada mira leevendavaid meetmeid (nt miratdkkeid vdi rangemaid ndudeid hoonete
valispiirde heliisolatsioonile).

2. Uushoonestuse kavandamisel riigiteega nr 1 Tallinn-Narva kulgnevatel aladel on kavandatavate
uusarenduste miratékete kavandamine (ning rajamine) on arendaja kohustus.

3. Liiklusohutuse ja sdidusujuvuse tagamise eesmargil pdhimaanteele samatasandilisi ristmikke ja
mahasdbite ei planeerita.

4. Ehitustegevuse kavandamisel riigi péhi- ja tugimaanteega kilgneval alal valjaspool tiheasustusega
alasid tuleb juurdepaasuks eelistatult kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

5. Katastriliksuse jagamisel tuleb juurdepaas riigiteele tagada seni katastrilksust teenindanud

juurdepaasu kaudu uhiselt ning uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub &igus igathel eraldi
juurdepaasu saamiseks riigiteelt.

6. Riigitee lahedusse planeeritavatele Ukskdik mis otstarbega mastidel peab nende kaugus riigitee
muldkehast olema vahemalt vordne selle posti v6i masti kogukérgusega (tingimusi tuulikute
pustitamiseks vaata ptk 6.5.8.1).

7. Valtida tehnovérgud paigaldatakse riigitee alusele maale. Tehnovdrgu paigaldust riigitee alusele
maale tuleb hinnata igakordselt suuremas tapsusastmes geodeetilise alusplaani olemasolul ja
menetleda seda kas labi projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu.

6.4.1.1 Riigitee nr 1 Tallinn-Narva kavandamine 2+2 maanteeks

Vabariigi Valitsus algatas 23.03.2022 korraldusega nr 97 riigitee 1 Haljala ja Kukruse vahelise teeldigu
2+2 ristldikega maantee riigi eriplaneeringu ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH).

Riigi eriplaneeringu menetlus koosneb ehitise asukoha eelvaliku tegemisest, mille eesmark on ehitisele
sobivaima asukoha leidmine, ja detailse lahenduse koostamise menetlusest.

Uldplaneeringu koostamise l6ppfaasis on riigi eriplaneeringu menetlus asukoha eelvaliku etapis.
Sobivaim asukoht trassikoridorile selgub alternatiivide kaalumise (vordlemise ja hindamise) tulemusena.
Alternatiivide kaalumise eesmark on leida 2+2 teele trassikoridori asukoht nii, et tee rajamisest
tulenevad mojud ja hairingud keskkonnale (majanduslikule-, sotsiaalsele-, kultuurilisele- ja
looduskeskkonnale) oleksid minimaalsed ning tee rajamine oleks tehniliselt teostatav ja majanduslikult
tasuv.

Luganuse vallas on kaalumisel mitu vdimalikku alternatiivi. Sobivaim trassikoridori asukoht 2+2 teele
selgub riigi eriplaneeringu ajakava kohaselt 2026. a 16puks. Detailse lahenduse koostamine ja m&jude
hindamine on kavandatud aastatel 2027-2028. Riigi eriplaneeringu kehtestamise jargselt kantakse
lahendus (valja valitud trassikoridori asukoht) ildplaneeringusse.

Tapsemalt saab riigi eriplaneeringu protsessi ja eriplaneeringu materjalidega tutvuda riigiplaneeringute
veebilehel.%®

54 Antud seisukoht on vilja selgitatud Liiganuse valla ja Transpordiameti koostéds lldplaneeringu
koostamise kaigus. Uldplaneeringus antud teeliku seega ei kajastata.
55 https://www.riigiplaneering.ee/riigi-eriplaneeringud/haljala-kukruse-maanteeloik
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6.4.2 Kohalikud teed ja tanavad

Kohalike teede ja tanavate vork on valjakujunenud ja olulist tdiendamist ei vaja. Kavandatavad teeldigud
on kantud planeeringu maakasutuskaardile.

Liikluse turvalisuse suurendamiseks on vajalik teedevorgu jatkuv rekonstrueerimine ja korrashoid.

Avalikult kasutatavate kohalike teede kaitsevoondi laiuseks mdlemal pool aarmise sdiduraja valimisest
servast on kuni 30 meetrit. Tee omanik voib kaitsevoondi laiust pdhjendatud juhul vahendada.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek méarata osad erateed avalikuks kasutamiseks. Eratee avalikuks
kasutamiseks maaramine toimub Uldplaneeringust eraldiseisva protsessina. See tahendab, et
Uldplaneeringu kehtestamisega ei muutu eratee automaatselt avalikult kasutatavaks teeks. Eratee
avalikuks kasutamiseks maaramine toimub kokkuleppel maaomanikuga servituudi seadmise teel voi
sundvalduse seadmise teel vdi muu konkreetsel ajahetkel kehtiva digusraamistiku kohase tegevuse
alusel.

Erateede kaitsevoondi laius lepitakse kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks
maaramisel. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramisel sundvalduse seadmise teel on eratee
kaitsevddndi laius vordne kohaliku tee kaitsevddndi laiusega.

Eratee avalikuks kasutuseks maddramise ettepaneku esitamisel on lahtutud jargmistest
kriteeriumitest>®:

1. vdimaldab juurdepdasu sbdidukiga aastaringselt kasutuses oleva hoonestusega maaiksusele
avalike teenuste osutamiseks (korraldatud priigivedu, vee- ja kanalisatsiooniteenus, jmt);

teenindab avalikku objekti, mis eeldab ligipdasu mootorsoéidukiga;

vbimaldab juurdepaasu jalgsi ja séidukiga isiku elukohale, avalikku teenust tagavale ehitisele;
tagab Uhenduse avalikult kasutatavate teede vahel;

tee Uhendab asulaid véi tagab Uhenduse riigimaanteega;

AR

teed pidi kulgeb Uhistranspordi v&i koolibussi liin.

Planeeringu kehtestamise jarel saab erateed maarata avalikuks kasutamiseks samade kriteeriumite
alusel vallavolikogu otsuse alusel. Taiendavalt erateede avalikuks kasutamiseks maaramist
Uldplaneeringu kehtestamise jargselt ei loeta Gldplaneeringu muutmiseks.

Avalikuks kasutamiseks maaramise ettepanekuga erateed on kantud maakasutuskaardile.

Liikluskorralduse iildised po6himoétted

1. Liikluse turvalisuse tdstmiseks on vajalik teedevérgu jatkuv rekonstrueerimine ja korrashoid.

2. Elamu- ja ettevdtlusaladel lahendada teedevork detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi
projekteerimistingimustega.

3. Kruntide jagamisel tuleb tagada ligipaas kdikidele moodustatavatele kruntidele avalikult kasutatavalt
teelt.

4. Riigi- vbi kohalikult teelt mahasditude kavandamine toimub projekti alusel ja rajatakse ehitusloa
alusel.

5. Teedevdrk peab moodustama Uhendatud vérgustiku, tupiktee korral peab tee I6pus olema
Umberpddramis vdimalus (sh paasteautole).

6. Koos teede/tdnavatega tuleb eelkdige linnades ja alevikes planeerida ja ehitada valja erinevate
sihtgruppide vajadusi arvestavad jalgteed, mis moodustavad uhtse vérgustiku olemasolevatega.

7. Suuremates asulates valgustada enim kasutatavad teed ja tdnavad.

8. Mitut aktiivses kasutuses olevat kinnistut teenindavad erateed maarata véimalusel ja vajadusel
avalikult kasutatavaks ning vajadusel transpordimaaks.

9. Kividli ja Pussi raudteejaamasid arendatakse multimodaalsetena, mis Uhendavad bussi, rongi ja
jalgrattaga liiklemise vdimalusi ning pargi-ja-reisi parklat.

% Tee peab vastama Uhele antud kriteeriumitest.
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6.4.3 Parkimine

Uldplaneering néeb ette avalike parkimiskohtade sailimise. Planeeringus on vélja toodud taiendavad
parklad ja pargi-ja-reisi parklad.

Parkimine erineva otstarbega hoonete ja rajatiste kavandamisel lahendatakse vastavate
detailplaneeringute voi projekteerimistingimustega, jargides alltoodud tingimusi.

Tingimused parkimise kavandamiseks

1. Parkimine elamu-, Uhiskondlikel- ja ettevétlusaladel peab arvestama nii mootorsdidukite kui
jalgrataste parkimise vajadusega.

2. Kaoikide parklate kavandamisel (avalikud parklad, elamu- ja &rimaade parklad jms) tuleb arvestada
inimmddtmelisusega — parklad liigendada vahemalt kimne parkimiskoha kaupa puude voi
hekkidega. Nt haljastades kahe parkimisrea vahelise kesktelje, kavandades iga 2x5 parkimiskoha
vahele roheriba vms (vt Joonis 9). Korterelamute ja puhkealade parklad liigendada eelistatult 4-5
parkimiskoha kaupa haljastusega. ,Automere” tllpi ulatuslike ja haljastamata parklate rajamine ei
ole lubatud.

3. Avalikke ja olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa parkimiskohtadest
vBimalusel hoone kilgedele vdi taha, mis loob kergliiklejale meeldivama liikumiskeskkonna:
jalakaija/jalgrattur paaseb vahetult ligi olulistele hoonetele, labimata selleks parkimisalasid.

4. Parklates kasutada sademeveelahendusi (sademevee puhastamine voi puhverriba®” ja/voi vett 1abi
laskvate materjalide kasutamine®8) sademevee maksimaalseks lokaalseks immutamiseks.

5. Jalgrattaparklad rajada Uldkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega puhkealad,
rannad, kauplused, bussi- ja raudteejaamad, raamatukogu, kool, tervise- voi kultuurikeskus jne),
korterelamute ja ettevdtlusalade juurde.

6. Jalgrattaparklad peavad olema kasutajale lihtsasti ligipdadsetavad ja mugavad kasutada,
raamkinnitust vdimaldavad. Kd&rge kasutuskoormusega kohtades on soovitatav ehitada
rattaparklatele varikatused ja valgustus.

Joonis 9. Haljastusega liigendatud parkimisalad — roheriba saab kavandada piki parkimiékohta e telge Voi risti
parkimiskohtade vahele. Fotod: Hendrikson&Ko.

6.4.4 Kergliiklusteed, matka- ja loodusrajad

Olemasolevad kergliiklusteed paiknevad valdavalt suuremates asulates ning Uhendavad asulaid
puhkealadega. Planeeringuga tdiendatakse kergliikluse voérgustikku suuremates asulates, samuti
asulate vahel ning ihenduseks puhkealadega.

Kividli linnas kavandatakse jalakdigupromenaad, mis Uhendab linnakeskuse erinevaid osi, sh
keskvaljakut.

5 Loodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna korval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sademevesi.
% Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett |abi laskvad téanavakivid.
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Planeeringus kajastatakse RMK loodusrajad ja puhkekohad, olemasolevad ja kavandatavad
kergliiklusteed ning -rajad on kantud samuti maakasutuskaardile. Viru pargis ja Sondas on
kavandatavad taiendavad rajad.

Tingimused jalg- ja jalgrattateede ning matkaradade kavandamiseks

1. Jalg- ja jalgrattatee (kergliiklustee) tapne paiknemine ja ruumivajadus (nt tee pool, tdpne algus- ja
I6pp-punkt, tee/tdanava Uletuskohad, kergliiklustee eraldi muldkehal vbi olemasoleval teel lisarada)
ja liigitus maaratakse tdpsema planeeringu voéi projektiga.

2. Projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks anda labi avatud menetluse.

3. Kergliiklusteede tdpsemal kavandamisel tuleb:

3.1. arvestada sujuva liikluse péhimdtetega ning valtida Uleliigseid katkemisi ja teeuletusi;

3.2. suurema liikluskoormusega teedel/tdnavatel on soovitav kergliiklustee autoteest eraldada, et
tagada kergliikleja jaoks mugavam ja ohutum keskkond;

3.3. Luganuse piirkonnas ja Llganuse—Purtse vaartuslikul maastikul, kus ajalooliselt
valjakujunenud teekoridor on kitsas, tuleb kergliikluse kavandamisel rakendada erilahendusi
vastavalt asustusstruktuurile. Kergliiklustee tapne asukoht otsustatakse projekteerimise faasis.

4. Kergliiklusteel lubatud kasutajagrupid naidatakse konkreetsel teeldigul vastava teekatte
margistusega. Kergliiklustee tuleb tahistada arusaadavalt ja igal aastaajal loetavalt.

5. Suuremate asulate kergliiklusteed peavad moodustama mugavalt ja turvaliselt kasutatava
vorgustiku.

6. Kergliiklusteede kavandamisel arvestada erinevate vanus- ja vajadusgruppidega, tagada turvalised
ja mugavad lahendused tee/tanava lletamiseks — rajada lauged peale- ja mahasdidud jne.

7. Jalgrattaparklad rajada lldkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega puhkealad,
rannad, kauplused, bussi- ja raudteejaamad, raamatukogu, kool, tervise- voi kultuurikeskus jne),
korterelamute ja ettevotlusalade juurde. Rattaparklad peavad olema kasutajale lihtsasti
ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust voimaldavad. Koérge kasutuskoormusega
kohtades on soovitatav ehitada rattaparklatele varikatused ja valgustus.

8. Llganuse alevikku labiva kergliiklustee elluviimisel arvestada Natura hindamise vajadusega (vt ptk
6.3.1).

9. Matkaradadele tagada avalik juurdepdds modda avalikult kasutatavaid teid. Vastavalt
kasutamiskoormusele rajada vajadusel parklad.

6.4.5 Raudteed

Liganuse valda Iabib Tallinn—Narva raudtee. Reisirongi peatused vallas asuvad Sondas, Kividlis ja
Plssis.

Raudtee pohiniidilt hargnevad raudteeharud tootmisaladele nii Kividlis, Pussis kui ka Aa kulas (harud
Kohtla-Jarve tédstusaladele).

Varinurmes on vajalik kavandada néuetekohane raudteellekaigukoht.

Pargi-ja-reisi parklad asuvad Kividli ja PUssi raudteepeatuse juures, perspektiivne pargi-ja-reisi parkla
on kavandatud Sonda raudteepeatuse juurde.

Seoses raudtee taristu elektrifitseerimisega on AS Eesti Raudtee alustanud kontaktvérgu
projekteerimistdddega ning ehitus on kavandatud aastatele 2023—2028. Tapa-Narva liinil ehitatakse
valja kontaktvork ja nende teenindamiseks vajalikud rajatised raudtee elektrifitseerimise otstarbeks.
Pissi jaama piirkonda on kavandatud perspektiivne veoalajaam.

Reisirongide sdidukiiruse tdstmiseks on vajalik raudtee 6gvendamine PUssi ja Kohtla-Némme jaama
vahel. Perspektiivne raudtee trassi asukoht on maaratud tuginedes Eesti Raudtee tellimusel 1abi viidud
ehitusgeoloogilistele uuringutele.
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—== Projekteeritud raudtee trass
Olemasolev raudtee

Joonis 10. Projekteeritud raudtee trass.

Pikemas perspektiivis, rongide liiklussageduse suurenemise ja kaubavoogude I|abilaskevdime
ammendumise riski korral, on Tapa—Narva liinil planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt
olemasoleva raudtee peateega teine peatee (raudtee telgede vahega ligikaudu 4,3 meetrit). Tapa—
Narva raudteemaa olemasolev trassikoridor vdimaldab raudteemaale teise rddpapaari rajamist,
valjaarvatud perspektiivse dgvenduse 18igus.

Planeeringusse on kantud ka Aseri—-Sonda p&himdtteline taastatav raudteetrass, mis kulgeb piki
varasemat raudteetammi.

Raudtee |ahialas erinevate objektide kavandamisel on vajalik vastavalt ehitusseadustikule arvestada
raudtee ja raudteega seotud elektri- ja sidepaigaldiste kaitsevodnditega.

Tingimused raudtee ddrde objektide kavandamiseks

1. Raudtee lahedusse korgete rajatiste (nt tuulik, sidemast) kavandamisel tuleb need raudtee
kaitsevdodndi (raudtee kaitsevoodnd ulatub 30m kaugusele rédpme teljest) servast paigutada
vahemalt rajatise tipukdrguse kaugusele. Detailplaneeringu koostamisel véib rajatise kaugust
taristuobjektist selle valdajaga tapsustada lahtuvalt konkreetsest taristuobjektist ja kavandatavate
tuulikute parameetritest.

2. Raudtee &adres asuvate voOi rajatavate haridusasutuste, valispordirajatiste ja elamukruntide
raudteepoolne kilg piirata ohutuse tagamiseks aia vdi |l&bimatu taimestikuga laste (elamupiirkonnas
ka loomade) ootamatu raudteemaale sattumise valtimiseks.

3. Kergliiklustee ristumistel raudteega tuleb tagada piisav nahtavus ja liiklusohutus.
4. Raudteedarse haljastuse kavandamise vdi sailitamise korral tuleb tagada nahtavus.

5. Uute elamute planeerimisel raudtee aarde arvestada raudteelt leviva mira ja vibratsiooniga ning
kasutada vajadusel erinevaid mira ja vibratsiooni vahendavaid meetmeid: parandada hoone
valispiirde (sein, aken) heliisolatsiooni, tundlikumad eluruumid paigutada raudtee vastaskiiljele,
kasutada vibratsiooni levikut vahendavaid materjal ja konstruktsioonilahendusi.

6. Pargi-ja-reisi parklate kavandamisel arvestada enim parkimiskohti Kiviéli jaama juures, kust on enim
valjumisi.
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7. Arvestada perspektiivse dgvenduse ja perspektiivse raudtee kaitsevoondiga valla planeerimis- ja
ehitustegevuses raudteetrassi 6gvenduse ehitusprojekti koostamiseni.

6.4.6 Kaevandustaristud

Kaevandustaristu ruumivajadused on seotud Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ ja Llganuse valla
uldplaneeringu teemaplaneeringus Uus-Kivibli kaevanduse tehnilise taristu objektid (2020) ning
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga Uus-Kivibli kaevanduslogistikataristu asukohavaliku
kavandamine (2022) kavandatuga.

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga on kavandatud pdlevkiviveo transportimiseks pohiméttelised
asukohad lintkonveieri, pikemas perspektiivis kaalutava lintkonveieri ja véimaliku pdlevkiviraudtee osas.
Maakonnaplaneeringu moistes on koiki taristuid vajalik kavandada eraldiseisva planeeringu kaudu,
vastavalt tdpsustunud arenguvajadustele.

Teemaplaneeringutega kavandatud taristuobjektid on Uldplaneeringusse sisse viidud.

Luganuse valla uldplaneeringu teemaplaneeringuga (vt lisa 3) on planeeritud Liiganuse valla piires Uus-
Kividli kaevanduse maapealne tehniline taristu, mida ei ole planeeritud kehtiva detailplaneeringuga
,Maidla valla kehtivat uldplaneeringut muutva Uus-Kividli kaevanduse kaevise lintkonveieri ja
teenindustee, kaevise veokonveieri ja abikallak$ahti ja valjapumbatava vee settebasseini maa-ala
detailplaneering (edaspidi Uus-Kividli DP)%.

Planeeritud tehnilise taristu objektideks on:

1. elektriliinid ja alajaamad;

tuulutussurfid, mille suue ulatub 1-2 m kdrgusele maapinnale;

settebasseinid ja sellega kaasnev pumplatorustik;

aheraine puistangud;

o e

logistikaga seotud kaubapdlevkivi trassid — kas konveierliinid v6i raudteetrassid ning nende
koridorid;

6. juurdepaasuteed.

Ida-Viru maakonnaplaneeringu joonehitise teemaplaneeringuga on kavandatud R&asa—Ojamaa
lintkonveier. Vajalik on ka Ojamaa-Ereda tddstusterritooriumide vahelise kaevandustaristu loomine
(kulgeb eeldatavalt osaliselt 1&abi Liganuse valla), antud trassi kavandamine toimub 1abi eraldiseisva
planeeringu.

6.4.7 Sadamad, slipid, paadisillad, lautrikohad ning
navigatsioonimargid
Purtse jdbe suudmes on Sadamaregistri andmetel registreeritud kolm sadamat: j6e vasakul kaldal asub

Purtse jahisadam, kus osutatakse tasulisi sadamateenuseid. J6e paremal kaldal asuvad Purtse
kalasadam ja Purtse sadam.

Uldplaneeringu tapsusastmes paadisildade, slippide ja lautrite asukohti ei maarata, neid on véimalik
kavandada looduslikult sobivates kohtades.

Sadamate, slippide ja lautrikohtade kavandamise tingimused on antud ptk 5.22.

Planeeringu kaardile on kantud maismaal asuvad navigatsioonimargid. Navigatsioonimarkide lahialas
ehitamisel tuleb arvestada kehtivate digusaktidega, tagamaks meresdidu ohutus.

Slvendustddd Eesti merealadel on vajalik kooskdlastada Transpordiametiga

59 Uus-Kividli kaevanduse toimimiseks on vajalik ka Uus-Kiviéli kaevanduse kaevise lintkonveieri ja teenindustee,
kaevise veokonveieri ja abikallakSahti ja valjapumbatava veesettebasseini maa-ala detailplaneeringu elluviimine
(kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 30.10.2014 otsusega nr 97). Teemaplaneeringu koostamisel arvestati Uus-
Kividli DP lahendust ja selle alusel eelprojektiga kavandatut.

https://www.lyganuse.ee/
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6.5 Tehnilised taristud

6.5.1 Vesi ja kanalisatsioon

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni stisteemid on vélja arendatud suuremates asulates. Uhisveevargiga on
varustatud Kividli ja Pussi linn, Liganuse, Sonda ja Erra alevikud ning Varja, Purtse, Erra-Liiva, Maidla,
Savala, Unikila ja Soonurme kulad.

Uhiskanalisatsiooniga on varustatud Kividli ja Pissi linn, Liganuse, Sonda ja Erra alevikud ning Varja,
Purtse, Maidla ja Savala-Unikula kilad.

Kuna suuremad asulad paiknevad kaitsmata véi nérgalt kaitstud pdhjaveega aladel, on nii pinna- kui
pohjavee kaitseks oluline tGhiskanalisatsiooni slisteeme parendada ja vajadusel laiendada.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamine toimub kehtiva arengukava jargi, mis toob vélja edasise
arengu vajadused. UVK siisteemide parendamine on ette nahtud kdikides asulates, kus siisteemid on
juba rajatud.

Vallas on maaratud kaheksa reoveekogumisala: Varja, Sonda, Savala, Pussi, Purtse, Maidla,
Luganuse ja Kividli. Reoveekogumisalade moodustamisel on arvestatud ehitatud keskkonda, asustuse
tihedust, sellega seotud reostuskoormuse suurust ning pohjavee kaitstust, kus keskkonnakaitse
eesmarkide tagamiseks on tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada. Maakasutuskaardil on valja
toodud ka perspektiivse Uhiskanalisatsiooniga alad, kus nahakse ette tdiendava kanalisatsioonivérgu
rajamist.

Valjaspool tihedamalt asustatud alasid on joogiveevarustus lahendatud peamiselt isiklike salv- ja
puurkaevude abil. Tulenevalt salvkaevude reostustundlikkusest on soovitatav veevarustuses eelistada
puurkaevude kasutamist. Reovesi puhastatakse omapuhastitega voi kogutakse mahutitesse ning
viiakse purgimisteenuse osutajate poolt puhastitesse.

Reoveekogumisalad ja perspektiivsed uUhiskanalisatsiooni alad on kantud maakasutuskaardile.
Olemasolevast taristust tulenevad kitsendused on leitavad Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusest.

6.5.2 Sademevesi

Olemasolevad sademeveesiisteemid

Sademeveekanalisatsiooni on osaliselt rajatud Kividli ja Pussi linnas, toimub ka sademevee
arajuhtimine ja immutamine.

Kividli kanalisatsioonististeem on valdavalt lahkvoolne. Sademeveetorustikud paiknevad ainult
raudteest pdhja pool enam-vahem uUhtlaselt nii linna kesk- kui pdhjaosas, alates Vdidu ténava
piirkonnast kuni piki Soo tédnavat Raudtee tanavani. Pikimad sademeveetorustiku 16igud paiknevad
Keskpuiesteel, Viru tdnaval ja Soo ténaval. Lisaks on sademeveeststeemid vélja ehitatud Pargi, Kalevi,
Metsa ja Aasa tanavatel ning V&idu tn ja Viru tn korterelamute piirkonnas. Sademevesi juhitakse
torustike kaudu linnast ida poole lahtisesse kraavi, mis suubub Purtse jokke. Ulejaanud linna
territooriumil immutatakse sademevesi haljasaladel. Kividli linnas on kavas sademeveekanalisatsiooni
laiendamine Graniidi tdnaval.

Pissi linnas paiknevad sademeveekanalisatsiooni susteemid peamiselt Metsa ja Hdbepaju tanava
piirkonnas. Sademevee arajuhtimine on lahendatud peamiselt kraavitusega. Lisaks arajuhtimisele on
arvestatud, et sademevesi imbub haljasaladel pinnasesse.

Lidganuse aleviku keskuses puudub sademeveekanalisatsioon. Sademevee arajuhtimine on lahendatud
kraavitusega. Lisaks kraavitamisele on arvestatud, et sademevesi imbub haljasaladel pinnasesse.

Sonda aleviku olemasolev sademeveekanalisatsioon teenindab Sepa tanavaga piirnevat
kuivendusstiisteemi ning OU Teamwood tootmisterritooriumit.

Sademeveekanalisatsioon Purtse, Varja ja Maidla kiila keskuses puudub. Sademevee arajuhtimine on
lahendatud kraavitusega. Lisaks kraavitamisele on arvestatud, et sademevesi imbub haljasaladel
pinnasesse.
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Savala kiila kortermajade Umber on kasutusel vanad drenaazitorustikud, kuid sademete ja liigvee
arajuhtimise véimalused puuduvad, mistdttu esineb osade kortermajade juures kdrge pinnasevee korral
probleeme. Mujal on sademevee arajuhtimine lahendatud eelkdige kraavitusega. Lisaks kraavitamisele
on arvestatud, et sademevesi imbub haljasaladel pinnasesse.

Sademeveesiisteemide perspektiiv

Kliimamuutusest tulenevalt on ehitustegevusel eriti oluline pddrata tdhelepanu sademeveelahendustele
ja nende toimimisele, kuna sademeveehulgad vdivad seoses kliima muutumisele suureneda.

Sademevee kaitlemise puhul on esmalt eelistatud sademevee taielik vdi osaline immutamine tekkealal,
seejarel tekkekohast aravoolu aeglustamine (viibeaja pikendamine). Kui eelnimetatud lahendused ei ole
vdimalikud, tuleb sademevesi edasi juhtida tdkestava voi viivitava siisteemiga (nt kraavid, lohud).
Jargmiseks eelistuseks on vee juhtimine lahkvoolsesse Uhiskanalisatsioonivérku. Konkreetsetes
kohtades vdimalikud lahendused sdltuvad nii pinnase iseloomust, reljeefist, vee kvaliteedist kui ka
asustuse eriparast®, samuti valjatdstatud UVKA-s kavandatud lahendustest.

Sademevee puhul on seega jarjest olulisem sademevee kohapealne immutamine, et valtida suurte
vooluhulkade koondumist. Looduspdhiste immutavate lahenduste (nt imbaiad, roheribad jms) puhul
tuleb sageli arvestada suurema ruumivajadusega.

Tingimused sademeveelahenduste kavandamiseks

1. Arendada tiheasustusega aladel vélja vajalikud sademeveesisteemid ja tagada olemasolevate
susteemide piisav hooldus (puhastamine), vajadusel rekonstrueerimine. Tagada siisteemide piisav
labilaskevéime.

2. Soodustada sademevee pinnasesse immutamist, valides ala suuruse ja otstarbe jargi sobivad

lahendused. Sademevee tdpsemad lahendused kavandada detailplaneeringute koostamisel voi
projekteerimistingimuste andmisel.

3. Tiheasustusega aladel kasutada madalamal paiknevaid rohe- ja haljasalasid vdi nende osi
immutusvaljakutena. Erinevate kruntide enda territooriumid peavad toimima sademevee
immutamise aladena. Eesmargi saavutamiseks kasutada mitmekililgseid sademevee immutamise
lahendusi, sh tagada piisavalt looduslikku pinda, kasutada vett labilaskvaid tee- ja
pinnakattematerjale, vms lahendusi.

4. Valtida laiaulatuslike asfalteeritud alade rajamist. Asfalteeritud alad liigendada roheribade ja
vihmapeenardega, vdimalusel kasutada vett Iabilaskvaid katendeid.

5. Sademevee juhtimisel veekogudesse tagada veekvaliteedi vastavus digusaktidega seatud
kvaliteedinduetele.

6. Eelkdige on tootmisaladel oluline vdtta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega vahendatakse
sademevee l66kkoormust eesvooludele ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (dli-,
bensiini-, liivaptitdurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid).

7. Uute arendusalade sademevee juhtimine riigitee kraavidesse on lubatud ainult pdhjendatud juhtudel
koost6ds Transpordiametiga.

8. Hoida maaparandussusteemi kuivenduskraavid korras, et tagada nende nduetekohane toimimine.

6.5.3 Tuletorje veevarustus

Valla tuletdrje veevarustus on lahendatud hiidrantidega ja tuletdrje veevétukohtadega (mahuti voi
veekogu). Hudrantide kavandamine toimub Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava jargi. Tuletdrje
veevdtukohad on kantud maakasutuskaardile.

Tingimused tuletorje veevarustuse arendamiseks

1. Uldistes huvides kasutatavad veevétukohad peavad olema tahistatud, véimaldama tuletérjeautoga
aastaringset juurdepaasu ja kasutamist, tagama vajaliku veehulga olemasolu.

2. Tagatud peab olema tuletdrjeautoga ringipé6ramise vdimalus.

60 Kobras (2018) Sademevee saastliku kaitlemise péhimétted Tartu linnas, Véliskanalisatsioonivérk
(EVS 848:2013).

https://www.lyganuse.ee/
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3. Vaéline tulekustutusvesi tuleb lahendada vastavalt siseministri m&aruses nr 10 ,Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused
ning kord“ satestatud nduetele.

6.5.4 Elektrivork

Luganuse vallas tagavad elektrivarustuse ja laiemad vérguiihendused erineva nimipingega liinid (110
kV kuni 450 kV). Valdavalt on tegemist dhuliinidega, 450 kV nimipingega Estlink on kaabelliin. Vallas
asuvad ka jargmised alajaamad: Pissi DC-EL2 (450 kV), Pissi (330 kV) ja Aidu (110 kV).

Valla territooriumil olevatest 330 kV ohuliinidest on kavas rekonstrueerida L360 Pulssi—Rakvere.
Ehitustddd on plaanis aastatel 2029-2030.

110 kV dhuliinidest rekonstrueeritakse aastatel 2022-2023 L103 Pussi-Rakvere dhuliin endise 220 kV
L206 Pussi—Kiisa liinikoridoris. Eeldatavalt 2023. aastal rajatakse uus 110 kV &huliinildik Jaoskonna 3B
ja Kiikla alajaamade vahel ning liini LO8 Aidu-Jaoskonna 3B asemel moodustub Aidu-Kiikla 110 kV
ohuliin, millele GUhendatakse haruna Jaoskonna 3B alajaam. Peale uue 6huliinildigu valmimist tdstetakse
Jaoskonna 3B ja Aidu alajaamade vahelisel liinildigul gabariidid 60 kraadile.

Kavas on 110 kV dhuliinide L138A Pussi—Kiikla ja L135 Ahtme—Aidu kokku tihendamine ja tugevdamine
ning osaline demonteerimine nii, et moodustub uus liin Pissi—Ahtme (alloleval joonisel). Aidu 110 kV
alajaam on kavas demonteerida lahiaastatel.

Olemasolevad ja kavandatavad liinid on toodud Joonis 11.

OLEMASOLEV VORGUOSA:
— 330 kV OHULIIN
110 kV OHULIIN N
—— ESTLINKII \
® 330 kV ALAJAAM
110 kV ALAJAAM ((\
DEMONTEERITAV VORGUOSA: d"/\\
110 kV OHULIIN <
110 kV ALAJAAM /¢\

INVESTEERINGUD: L %
— 330 kV OHULIIN S
— 110kV OHULIIN A —— .
110 kV OHULIINI LABILASKE- | S {\ S L359
VOIME SUURENDAMINE _—

u-Nigula AJ AN

LVT AJ
Péhja AJ L364

Pargi AJ
Aidu AJ
Ahtme AJ

‘_'"—/\ Kiikla AJ

Jaoskonna 3B AJ

Estonia-Pohja AJ

Joonis 11. Muutused 110 kV elektrivérgus Liiganuse vallas 2030.a perspektiivis.

Uus-Kividli kaevanduse kaiku andmisel vdib taiendavalt toimuda Uus-Kividli 110/10 kV alajaama
rajamine ning Aidu—Uus-Kividli konveieri trassi kérvale perspektiivse 110 kV dhuliini rajamine. Selline
lahendus vdimaldab peale Aidu alajaama amortiseerimisaja 16ppemist demonteerida ajalaamade
vahelise ohuliini (Joonis 12). Elektrivorgu Umberkorraldamise ajaline kestvus sdltub osaliselt Enefit
Kaevandused AS vajadustest Uus-Kividli kaevanduse ja sellega seotud téostusterritooriumite
arendamisel.
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Kdik &huliini ristumised uute kaevanduse taristutega (sh uute teedega) tuleb vajadusel ringi ehitada
vastavalt EVS-EN 50341-2-20:2018 standardis kehtestatud nduetele, et oleks tagatud vajalikud
6hkvahemikud ning tugevdatud ristuvad visangud.

Elektripaigaldiste puhul tuleb arvestada erinevate kaitsevoondite laiustega vastavalt ehitusseadustikule.

Elektrituulikute kavandamisel arvestada tuuliku kaugust 110 ja 330 kV liinidest hetkel kehtiva standardi
EVS-EN 50341-2-20:2018 ELEKTRIOHULIINID VAHELDUVPINGEGA ULE 1 kV Osa 2-20: Eesti
siseriiklikud erinbuded (SEN) alusel. Nimetatud standardi jargi on vahim horisontaalne kaugus
elektrituuliku torni telje ja 6huliini 1ahima juhtme vahel (tuule puudumisel) tuuliku masti kahekordne
koérgus.

Tuulepargi Ghendusliini jaoks on voimalik kasutada Eleringi liinikoridori, aga kahe liini vaheline kaugus
soltub liinide pingest. Liini telgede vahelised ndutud kaugused:

=  Kaks 330 kV 8huliini — 40m;

® 330 kV ja 110 kV &huliin — 35m;

=  Kaks 110 kV dhuliini — 20m.

Tuulepargi thendusliini ja Eleringi liini Ghistele mastidele rajamine ei ole lubatud.

OLEMASOLEV VORGUOSA: \
— 330 kV OHULIIN
110 kV OHULIIN
—— ESTLINKII LVT AJ
® 330KV ALAJAAM
110 KV ALAJAAM ~ -
DEMONTEERITAV VORGUOSA: POhJa /
110 kV OHULIIN
PERSPEKTIIVSED INVESTEERINGUD: ﬁ
— 110 kV UUS OHULIIN
® |10kV UUS ALAJAAM
/YA\
. Kiikla
Uus-Kivioli AJ
Jaoskonna 3B AJ

Joonis 12. 110 kV elektrivérgu limberkorraldamine Uus-Kivi6li kaevanduse realiseerumisel.

6.5.5 Soojavarustus

Soojavarustuse tagamine toimub Kividli ja PUssi linnas lahtudes kehtivatest arengukavadest®.

Kividlis ja Pussis on maaratud kaugkuttepiirkonnad. Kaugkittepiirkonnas on uusehitisteks planeeritaval
maa-alal vorguga liitumine kohustuslik, valja arvatud juhul, kui juba kasutatakse muid alternatiivseid
kitteallikaid.

61 Kividli linna soojamajanduse arengukava aastateks 2016-2026, Pissi linna soojamajanduse
arengukava aastateks 2016-2026.

https://www.lyganuse.ee/
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Vérguga litumine ei ole kohustuslik pdhjendatud juhtudel omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel. Vérguga
litumise, vorgust eraldumise tingimused ja erisused (millistel juhtudel ei ole vdérguga litumine
kohustuslik) kinnitatakse valla digusaktiga.

Kaugkuttepiirkonnas vdivad tarbijad lisaks kaugkuttevdrgust saadavale soojusele osta ka
kutusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle tootjatelt. Kaugkulttega
litumise kohustust digustab elukeskkonna kaitse vajadus, kuna kaugkuite tagab suurema energiasaastu
ja puhtama valisdhu vorreldes mitmete alternatiivsete kittelahendustega. Liitumise kohustus on
maaratud arvestades ka asjaolu, et kaugkuttevork saab tdhusalt ja tarbijate huvide kohaselt toimida vaid
siis, kui sellel on piisavalt suur tarbimiskoormus.

Vajadusel on uue kaugkuttepiirkonna maaramine ja piiride tdpsustamine uldplaneeringu kehtestamise
jargselt lubatud, lahtudes valla soojusmajanduse arengukava Ulevaatamise tulemustest vdi uuest
arengukavast.

Kaugkuttepiirkonnad on kantud maakasutuskaardile.

Valjaspool kaugkuttepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkitte kaudu.

6.5.6 Gaasivarustus

Liganuse vallas asub Tallinn—Joéhvi D-kategooria gaasitrass ning trassi teenindavad katood- ja
gaasijaotusjaamad ning liini- ja harukraani s6lmed.

Gaasipaigaldiste  lahialas tuleb maakasutuse kavandamisel arvestada gaasipaigaldiste
kaitsevoonditega. Kuna gaasivorgul on ka sidekaablid ja gaasivork on Ghendatud katoodjaamadega labi
maakaabelliinide, siis on oluline arvestada ka maakaabelliini kaitsevoondit.

6.5.7 Jaatmekaitlus

Liganuse vallas toimub jadtmehooldus vastavalt kehtivale jddtmekavale.

Uldiseks suunaks nii riiklikus kui kohalikes jadtmekavades on esmalt jaatmetekke valtimine,
korduskasutus ja ringlussevotmine, seejarel taaskasutamine (nt jaatmetest energia tootmine) ja
viimasena ladestamine. Jadatmehoolduse suunaks on ka jdatmete ohtlikkuse vdhendamine.

Olmejaatmed

Kuna riiklik prugilate vérgustik on valja kujunenud, puudub vallas toimiv prugila ning ka selle
kavandamise vajadus. Lahimad jaatmekaitluskohad on Uikala Priigila AS (ca 5 km Jéhvi linnast) ja MTU
Laane-Viru Jaatmekeskus (ca 1 km Rakvere linnast). Ohtlike jaatmeid saab ara anda Erra
jaatmejaamas. Korraldatud jaatmeveoga on hélmatud jargmised jaatmeliigid: segaolmejaatmed, paber
ja kartong, suurjaatmed ja biolagunevad jaatmed.

Uldplaneeringu tasemel on eelkdige vdimalik toetada jaatmete liigiti kogumist ja seeldbi jaatmete
ohutuse tostmist jaatmejaamade kavadamisega. Biojaatmete kohapealset kompostimist toetab
kompostimisvaljaku kavandamine (nt kalmistu- ja haljasjaatmed, reoveesetted).

Planeering ndeb ka ette Erra jadtmejaama ohtlike jdatmete punkti laiendamise jaatmejaamaks ja
juurdekuuluva kompostimisvaljaku rajamise.

Toostus- ja kaevandusjaatmed

Td6stus- ja kaevandamisjaatmete teke piirkonnas on seotud eelkdige pdlevkividli tootmisega. Peamised
toostusjaatmeid tekitavad ettevatted on Kividli Keemiatddstuse OU Kividli linnas (poolkoks ja pdlevkivi
kolde- ja lendtuhk), Skano Fibreboard OU Pussi linnas (puidujdatmed, saepuru) ning Sonda
polevkivikaevandus Sonda alevikus.

Ainus tdétav tdostusjaatmete priigila on Kiviélis asuv OU Kividli Keemiatddstusele kuuluv prigila (Sonda
tee 19, 49,3 ha). Uldplaneeringus on ette nahtud ala priigila laienduseks.

VKG kavandab rajada valla territooriumile t66stusjaatmete prugilat, mille kavandamiseks on koostatud
kohaliku omavalitsuse eriplaneering.
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Uus-Kividli kaevanduse avamisega on kavandatud uued aheraine puistangud Aidu-Liiva kilas®2.

Jaakreostus

Keskkonnaportaali andmetel jaab valla territooriumile 6 jaakreostusobjekti. Sonda raketibaasi reostus
on likvideeritud. Purtse ja Kohtla j6e reostunud settest puhastamine on I6petatud 2022. aastal.
Jatkuprojektina on kavas Kividli kraavi ja Erra joe reostunud pdhjasetete eemaldamine.

Jaakreostusobjekt ) HeNDRIKSO

Joonis 13. Vallas asuvad jddkreostusobjektid.

Kividli poolkoksiladestu reostus on osaliselt lokaliseeritud. Reostus voib mdjutada piirkonna pinnast ja
pbhjavett, Purtse jde vee kvaliteeti ning reostus vdib suurvee ajal valguda Pdhja-Kividli karjaari. OU
Kividli Keemiatoostuse jaakreostus on seotud reostunud pinnasega, mida ei ole likvideeritud. Vajalik on
jaakreostuse likvideerimine.

62 Aheraine puistangud on kavandatud teemaplaneeringuga Uus-Kividli kaevanduse tehnilise taristu
objektide teemaplaneering (2020).

https://www.lyganuse.ee/
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6.5.8 Taastuvenergeetika

Liganuse vallas on eelkdige potentsiaali tuule- ja paikeseenergeetika arendamisel, mille jaoks nahakse
planeeringus ette vastavad alad. Teiste taastuvenergeetika ressursside kasutuselevdtu kavandamisel
tuleb lahtuda alltoodud tingimustest.

6.5.8.1 Tuulepargid

Planeeringuga nahakse ette péhimétteliselt sobivad alad tuuleparkide arendamiseks®3. Planeeringuga
ei nahta ette Uksikute toostuslike tuulikute kavandamist, sest tuulepark tdhendab vahemalt kahe tuuliku
ja Uhendatavate seadmete planeerimist.

Tuuleparkide kavandamine on véimalik iildplaneeringuga leitud pohimotteliselt sobivatel
(ORME) aladel®, mille viljaselgitamisel on arvestatud:

® Uldplaneeringu kaigus leitud potentsiaalsete tuuleenergeetika aladega;

" |da-Viru maakonnaplaneeringuga kavandatud tuuleenergeetika aladega (alade ulatust on
Uldplaneeringu raames korrigeeritud®);

= Ule-eestiline maismaalinnustiku analiiiis* (Eesti Ornitoloogiatihing, Kotkaklubi, 2022) Tsoon 1
aladega®®.

Pohimotteliselt sobivate alade realiseerumise eelduseks on taiendav radar, mis vdimaldab
minimiseerida kaasnevad mojud riigikaitseliste ehitiste toovoimele.

Aladel, mis jaavad valja uldplaneeringuga maaratud pohimdtteliselt sobivatest aladest, on vdimalik
tuuleparkide kavandamine konkreetsel ajahetkel kehtiva digusraamistiku kohase tegevuse alusel, mille
tulemusena vdib ette ndha kaesolevas peatlkis satestatuga voérreldes erinevaid tuulikute rajamise
tingimusi ning kriteeriume. Té6stusjaatmete prigila alale on lubatud tuuleenergeetikat arendada prugila
taitumise jargselt koostdos ja kokkuleppel prugila omaniku/kaitajaga.

Planeeringus kajastuvad tuulikute asukohad, kuhu on varem kehtestatud teemaplaneeringute alusel
valjastatud ehitus- ja/véi kasutusload nende plstitamiseks.

Varja tuulikupargi planeeringuala nr 1, nr 2 ja nr 3 detailplaneeringute® aladel selguvad tuulikute
rajamise vdimalused ja tingimused detailplaneeringute ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
tulemusena. Nimetatud detailplaneeringute ja keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusena véib
ette ndha kaesolevas peatikis satestatuga vorreldes erinevaid tuulikute rajamise tingimusi ning
kriteeriume.

Uldplaneeringuga leitud ORME alad on maaratud ildplaneeringu tapsusastmes ja pdhimétteliselt
sobivad tanapaevaste toostuslike tuulikute kavandamiseks. Reaalsed arenduse ja tuulikute paigutuse
vdimalused selguvad detailplaneeringute ja nende raames labiviidavate uuringute ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhindamise tulemusena. Eelhindamise kaigus tdpsustatakse ka
uldplaneeringuga maaratud uuringute I&biviimise vajadus.

63 Tuulepark on Uldplaneeringus defineeritud tuginedes vabariigi valitsuse mé&éarusele 26.06.2003 nr
184 “Vdrgueeskiri”: tuulepark on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid
liitumispunktiga Uhendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

64 Sobivusanaliisi ja Uldplaneeringu protsessi kaudu on I&bi viidud tuulepargi kui olulise ruumilise
mojuga ehitise (ORME) asukohavalik. Tuuleenergeetika arendamiseks sobivad alad leitakse
tuuleparkidele.

65 Maakonnaplaneeringu jargsete potentsiaalsete tuuleenergeetika alade korrigeerimist on kasitletud
KSH ptk 5.

66 \Vaata ka KSH aruanne ptk 5.2.

67 Algatatud Liiganuse Vallavolikogu 25.08.2021 otsus nr 320, Liiganuse Vallavolikogu 25.08.2021
otsus nr 321, Liganuse Vallavolikogu 25.08.2021 otsus nr 319. Uldplaneeringus kajastuvad
detailplaneeringu alad vastavalt detailplaneeringu eskiislahendusele seisuga detsember 2023.



Liganuse valla tldplaneering

79

.19 aria
...' ° = Ko e 38
4 9 13 .. Q. Mustmatta 33 36 43
air 32 35 42
'~“"r“8 Koljala T LUGANUSE
Ulja S 15 Erra PUSS
5 urme 4 Lival b=
u-Lii
us . .
a .,
é c e .
] o e .' i
7 L]
Savala % * ,24.0 L :
10 Soonuir A ‘ Aidu SRR Re O
{ulja Unikala e o1 9°
62 s
Arukula 28
16 18 25 1=

|
< S Sl
Pdhimatteliselt sobivad alad AR
tuuleenergeetika arendamiseks

Tuulikute asukohad, kuhu on valjastatud ehitus- ja v6i kasutusload (Aidu tuulepargi TP alusel)

Tuulikute asukohad, kuhu on véljastatud ehitus- ja v&i kasutusload (Purtse tuulepargi TP alusel)

@ HENDRIKSON & KO

Joonis 14. Pbhimétteliselt sobivad alad tuuleenergeetika arendamiseks Liiganuse vallas ja tuulikute asukohad
vastavalt varem kehtestatud planeeringutele, kuhu on véljastatud ehitus- ja/véi kasutusluba. Muudetud Vabariigi
Valitsuse 22.08.2025 korraldusega nr 151 osaliselt kehtestatud kaitseté6stuspargi riigi eriplaneeringuga.
Tuuleenergeetika alast 8 on eemaldatud osa, mis kattub Pbhja-Kivibli alaga.

Vottes aluseks aja- ja asjakohast teavet, kokkuleppeid elu- ja/vdi Ghiskondlike hoonete omanike ja
trassivaldajatega ning uuringute tulemusi véib ORME ala piiri detailplaneeringuga tapsustada.
Detailplaneeringu koostamisel ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamisel tuleb arvesse
votta kavandatava(te) tuuliku(te) parameetreid, kohapdhist hetkeolukorda (nt valistava kriteeriumi
(elamu, kaitstav loodusobjekt) kadumine) ning asjakohaste ametkondade ja trassivaldajate seisukohti
(vt alljargnevad tingimused).

Pdhimdtteliselt sobivad alad véivad jadda mitmele katastrilksusele. Tuulikute pUstitamise véimaluste
tapsemaks kaalumiseks on soovituslik teha Uhine detailplaneering kogu alale, samas on véimalik ala
arendada ka osade kaupa, Uhele voi mitmele katastriliksusele koostatava detailplaneeringu kaudu.

Uldplaneeringu raames labi viidud p&himétteliselt sobivate tuuleenergeetika alade analiilis tugines
Uldplaneeringu sisenduuringule (vt lisa 2) ja Uldplaneeringu protsessi kdigus taiendavalt arvesse voetud
argumentidele. Alade kujunemisest annab tapsema ullevaate KSH ptk 5.

https://www.lyganuse.ee/
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Alljargnevalt on toodud loetelu kriteeriumitest, millega on arvestatud ORME alade leidmisel ja mida tuleb
aluseks votta jargnevate planeeringutega ORME alasid tapsustades ja tuulikute asukohti maarates.
Loetelus ei kajastu looduskaitselised kriteeriumid, need tuleb tapsustada koostéos Keskkonnaametiga.

Veekogude ehituskeeluvdodndit ei  kasitleta Uldplaneeringu tasandil valistava kriteeriumina.
Ehituskeeluvddndiga ja looduskaitseseaduse kohaste erisustega (nt vdimaldab looduskaitseseadus
tuuliku laba ulatumist maaparandussiisteemi eesvoolu ehituskeeluvédndisse, mis ei kattu loodusliku
veekoguga) tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Tuuleparkide rajamist vélistavad kriteeriumid:

1. olemasolevad elu- ja Uhiskondlikud hooned (ETAK-i alusel) koos vélistava alaga hoonest 1000 m;
kokkuleppel elu- ja/vdi Uihiskondlike hoonete omanikega valistav ala hoonest 750 m;

2. teadaolevad RMK puhkealad ja 1000 m puhver;
3. kultuurimalestised koos kaitsevdoéndiga;

4. riigikaitselised objektid (puhvertsooni ulatus tdpsustub edaspidi Kaitseministeeriumiga koost66
kaigus);

5. kalmistud ja 500 m puhver;

6. riigimaanteed ja 300 m puhver (teemaa servast); puhvri ulatust vdib taristuobjekti valdajaga
detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustada;

7. raudtee ja 300 m puhver (raudteemaa servast); puhvri ulatust voib taristuobjekti valdajaga
detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustada;

8. elektriliinid — dhuliinidel nimipingega 110 kV ja enam puhver 300 m, madalama nimipingega liinidel
40 m; puhvri ulatust voib taristuobjekti valdajaga detailplaneeringu koostamise kaigus tapsustada;

9. gaasitrass koos kaitsevoonditega;
10. kaitstavad loodusobjektid ja puhvrid tapsustatakse koostdds Keskkonnaametiga;

11. veekogude ehituskeeluvddndiga vastavalt looduskaitseseadusele tuleb arvestada detailsemal
planeerimisel.

Tingimused tuuleparkide kavandamiseks sobivatel (ORME) aladel:

1. Tuuleparke kavandatakse uldplaneeringuga maaratud aladele detailplaneeringu alusel. Tuuleparki
teenindav tehniline taristu (sh elektrituulikute Uhendus po&hivdrguga ja liitumispunkti asukoht)
kavandatakse vastavalt detailplaneeringuga, projekteerimistingimustega vm aja- ja asjakohase
digusaktiga maaratud menetluse kaudu.

2. Tuulepargi Uhendustaristu (juurdepaasuteed ja Uhendused elektri pdhivérguga) vdib jaada ala
piiridest valjaspoole.
3. Tuuleparkide kavandamise algetapis tuleb:

3.1. kusida Kaitseministeeriumilt Iahtetingimusi, et tagada riigikaitseliste ehitiste t66voime ja
tapsustada tuulikute lubatud kérgus;

3.2. teha koostddd Transpordiametiga lennuohutuse tagamiseks;
3.3. teha koostdod Keskkonnaametiga, et tagada loodusvaartustega arvestamine;
3.4. paiknemisel arheoloogiatundlikel aladel teha koost6dd Muinsuskaitseametiga;

3.5. maardlale tuuliku voi tuulepargi rajamiseks tuleb teha koost6dd Kliimaministeeriumiga voi
valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega. Maavarade maardla alale tuuliku voi
tuulepargi rajamiseks loa andmine toimub maapdueseaduses satestatud korras;

3.6. kavandamise huvi korral riigimetsa aladel tuleb varajases etapis alustada koost66d RMK-ga.
Arvestada tuleb, et RMK maadel jatkub ka tuulikute kavandamisel metsa majandamine;

3.7. teha koost6dd Siseministeeriumiga. Koost66 kaigus tapsustatakse raadioside uuringu vajadus
ja vajalikud kompensatsioonimehhanismid.

4. Maardlale tuuliku véi tuulepargi rajamisel, mille kohta on kehtiv kaevandamisluba, tuleb Iabi radkida
kaevandamisloa omaja(te)ga, et selgitada vdimalused rajada tuulikuid kohtadesse, kus ehitised ei
halvenda maavarale juurdepdasu ega maavara kaevandamisvaarsuse osas olemasolevat olukorda
kaevandamisloa jargsel maeeraldisel. Ehitisele vdi ehitamiseks maaratav tdhtaeg lepitakse kokku
koostd0 kaigus.



Liganuse valla tldplaneering 81

5. Kohalik omavalitsus vdib maarata taiendavaid koostédpartnereid, kelle arvamust peab tuulikute
kavandamisel kaaluma ja pdhjendatud juhul arvestama.

6. Tuulikut ei rajata elamule ja/voi Uhiskondlikule hoonele lahemale kui 1 km®8. Detailplaneeringu
koostamisel voib tuuliku paigutada elamule ja/voi Ghiskondlikule hoonele Iahemale, kuni 750 m®°®
kaugusele hoonest, kui hoone aluse maa omanikuga on saavutatud kokkulepe ning koik
keskkonnanduded on taidetud, sh arvestades kumulatiivset mdju ja tuuleparkide rajamist valistavaid
kriteeriumeid.

7. Tuulikut ei kavandata riigiteele 1ahemale kui 1,5 kordne tuuliku kogukérgus meetrites ja kdikidele
teistele avalikele teedele [Ahemale kui tuuliku kogukdrgus meetrites. Detailplaneeringu koostamisel
voib tuuliku kaugust taristuobjektist selle valdajaga tapsustada lahtuvalt konkreetsest taristuobjektist
ja kavandatavate tuulikute parameetritest.

8. Raudtee lahedusse tuuliku kavandamisel tuleb need raudtee kaitsevoondi (raudtee kaitsevoond
ulatub 30m kaugusele ré6pme teljest) servast paigutada vahemalt tuuliku tipukdrguse kaugusele.
Detailplaneeringu koostamisel voib tuuliku kaugust taristuobjektist selle valdajaga tapsustada
[&htuvalt konkreetsest taristuobjektist ja kavandatavate tuulikute parameetritest.

9. Uute tuulikute planeerimisel tuleb jargida pdhimdotet, et tuuliku masti kaugus oleks vahemalt 4x
kavandatava tuuliku rootori diameeter olemasolevast/ehitusdigust omavast tuuliku mastist.
Tuulikute vahekaugused vdivad olla vaiksemad tuuliku arendajate/omanike kokkuleppel. Kokkulepe
tuleb esitada koos detailplaneeringu algatamise taotlusega. Kokkuleppe puudumisel tuleb kaaluda
detailplaneeringu algatamisest loobumist.

10. Tuulikute rajamisel tuleb valtida metsa asjatut ulatuslikku raadamist. Metsa raadamisega tuleb
arvestada ca 1 ha ulatuses Uhe tuuliku rajamiseks, péhjendatud erandid on véimalikud konkreetse
asukoha eripara arvestades. Taiendav raadamine on lubatud juurdepaasuteeks voi muu tuulikute
pustituseks vajaliku taristu rajamiseks.

11. Tuulikute kogukdrgus (absoluutkdrgus) maaratakse igakordselt detailplaneeringute ja/voi
projekteerimistingimustega lahtuvalt konkreetse tuulikutlilibi tehnilistest parameetritest ning
arvestades uuringute ja detailplaneeringu (vbi muu konkreetsel ajahetkel kehtiva digusraamistiku
kohase tegevuse alusel) protsessi tulemusi ja asjakohaste asutuste kooskédlastusi. Planeeringus
kajastatud tuulikute asukohtades, kuhu on varem kehtestatud teemaplaneeringute alusel valjastatud
ehitus- ja/vdi kasutusload tuulikute pustitamiseks, on lubatud tuulikute kogukdrgus (absoluutkdrgus)
arvestades projekteerimistingimuste vdi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi
ehitamise teatise kooskdlastust asjakohaste asutustega.

12. Tuulikute kavandamisel arvestada arheoloogiatundlike aladega, kus vdib eeldada veel leidmata
leidude paiknemist maapdues. Tuulikute kavandamisel arheoloogiatundlikele aladele tuleb kisida
planeeringu va8i ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu
[&biviimise vajaduse kohta.

13. Tuulikute kavandamisel arvestada kaevandustaristute paiknemisega (nt Uus-Kividli jt).

14. Tuulikut pustitades tuleb arvestada, et tuuliku vundament, torn ning generaator koos tiivikuga
moodustavad lahutamatu ja funktsionaalselt seotud tervikliku ehitise. Tuulik funktsionaalselt seotud
tervikliku ehitisena peab asuma detailplaneeringuga tapsustatud/maaratud ORME ala sees.

15. Tuulepargi infrastruktuuri osad (teed, kaablid, liinid) vdivad paikneda ka valjaspool uldplaneeringus
maaratud tuuleenergeetika arendamiseks sobivat ala, ehitusloa valjastamisel tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamist.

16. Tuulepargi tdpsemal kavandamisel tuleb riigiteede, raudtee, elektrilinide ja gaasitrasside osas
arvestada ohutusest tulenevate kaitsevoonditega.

17. Detailplaneeringu® ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise kaigus tuleb
tapsustada uuringute vajadus ja vajadusel 1abi viia jargmised uuringud:

68 Kaugus 1 km taidab nii mdddetavate mdjude (nt miira, varjutus, vibratsioon) kui ka subjektiivsete
hairingute/mdjude leevendamise rolli (nt visuaalne mdju). 1 km kaugust kasitletakse planeeringus
sotsiaalse puhvrina.

89 Tuuleenergeetika arendamise kiirendamise raames on kevadel, 2023. aastal, ministeeriumid
koostdos kaardistamas vdimalusi tuuleenergeetika arendamiseks riigile kuuluvatel maadel. Nn
eelisarendatavate alade maaramisel on lahtekriteeriumiks voetud 750 m elamutest ja Ghiskondlikest
hoonetest. Vt ka https://keskkonnaportaal.ee/et/tuuleenergeetika-arendamist-piiravate-kitsenduste-
kaardistamine-ning-vabade-alade-tuvastamine.

70 V8i muu detailsema planeeringuliigi.

https://www.lyganuse.ee/
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17.1. Kaasnev mdju loodusvaartustele koos valitbédega konkreetsete kohapdhiste tingimuste
valjatddtamiseks:

17.1.1. tuulikute tapse paigutuse otsustamisel on vajalik valja selgitada méju lindudele,
nahkhiirtele, lendoravatele (randekoridoridele, pesitsus- ja toitumispaikadele).
Tuuleenergeetika alade edasisel planeerimisel on vajalik tdhelepanu pdérata vahemalt
jargmiste kaitstavate loodusobjektide kaitsele ja labi mdju hindamise (ning osadel juhtudel
ka Natura hindamise) vélja selgitada moju tekke véimalused ning vajadusel neid
leevendada: Alutaguse Rahvuspark; Sirtsi looduskaitseala; Uljaste maastikukaitseala;
kdik metsise, kotkaste, lendorava pusielupaigad ja leiukohad (eriti oluline on elupaikade
vahelise sidususe tagamine). Natura hindamise vajadus on vélja toodud ptk 6.3.1;

17.1.2. tuuleenergeetika edasisel arendamisel leida lahendused, mis tagavad metsaseadusega
kaitstavate vaariselupaikade sailimise ja vaartuse;

17.1.3. selgitada valja moju rohelise vorgustiku toimivusele ja sidususele ning 6koslsteemide
seisundile ning kaitstavatele liikidele.

17.2. Miura modelleerimine lahtuvalt konkreetsete tuulikute paigutusest ja parameetritest, sh hinnata
madalsagedusliku mira moju.

17.3. Varjutuse modelleerimine Iahtuvalt konkreetsete tuulikute parameetritest ja paigutusest.

17.4. Visuaalse mdju hindamine (sh fotomontaazid vms illustreerivad materjalid), sh mdju riiklikule
ja kohalikule kultuuriparandile, maastikupildile (sh vaartuslikele maastikele), vaadetele.

17.5. Altkaevandatud ja altkaevandatavatel”! aladel selgitada vélja alade stabiilsus.

17.6. Tuulikute moéjude hindamisel (sh mira, varjutuse ja visuaalse mdju hindamisel) tuleb
arvestada koosmdjusid ja modjude kumuleerumist nii teiste piirkonda kavandatavate
tuuleparkidega kui muude koosmgju avaldada vdivate objektidega.

Liganuse—Purtse vaartuslikul maastikul on tuuleparkide kavandamine vdimalik pdhimoétteliselt
sobiva ala piirides. Valla teistel vaartuslikel maastikel tuuleparke ei kavandata.

Pohimétteliselt sobival alal vdib sobivuse korral kombineeritult kavandada ka teisi
energiatootmisviise (paikesepargid, salvestusseadmed jms), eelkdige avamaastikule jaavatel maa-
aladel (vt paikeseenergeetika tingimusi ptk 6.5.8.3). Tuule ja paikese vms energiatootmise ehitiste
l&hestikku kavandamisel tuleb arvestada nende vdimaliku mdju/riskidega teineteisele (nt tuulikute
varjutuse/jaadtumise mdju paikesepaneelide toimimisele).

Pdhimdtteliselt sobival alal on lubatud ka muud arendustegevused detailplaneeringu alusel
(detailplaneeringu koostamine ei ole vajalik paikesepargi kavandamisel ja kaevandamisel).
Detailplaneeringu menetlemisel tuleb kaaluda ja hinnata arendustegevuse sobivust piirkonda ning
kaasnevaid mdjusid, kui Ulejaédnud Uldplaneeringuga maaratud ala soovitakse kavandada
tuulepargina.

Tuuleparkide iihendamine elektri péhivorku

Uldplaneeringuga seatakse jargmised tingimused tuuleparkide péhivorku iihendamiseks:

1.

2.

Elektrilhenduse tehniline lahendus ja trassi asukoha valik lahendatakse detailplaneeringu,
projekteerimistingimuste vm digusaktist tuleneva asjakohase menetluse raames. Vajadusel viiakse
l&bi keskkonnam®ju hindamine.

Juhul, kui elektriihendus luuakse dhuliiniga, tuleb:

2.1. valtida o6huliini paigutamist eluhoonete lahedusse (kuni 100 m) ja vdimalusel mastide
pustitamist eluhoonete vahetusse vaatevalja, et vihendada visuaalset mdju. Eluhoonete vahelt
labi minnes kasutada véimalusel vordsuse pohimotet, et eluhooned jaaksid OGhuliinist
vordsetele kaugustele, v.a. kui on olemas kokkulepe kinnistute omanikega;

2.2. vbéimalusel paigutada 6huliini koridor olemasoleva elektriliini véi muu tehnilise taristu koridori
vli selle vahetusse ldhedusse, et valtida tdiendava tehisobjektiga kaasnevat sekkumist
looduslikku keskkonda ja vdhendada maa koormamist l1abi erinevate kaitsevodndite;

2.3. 6huliin kavandada vdimalikult sirgete 16ikudena kulgevana;

2.4. véimalusel valtida dhuliini ja selle kaitsevoodndi kattumist kaitstava loodusobjektiga. Elektriliini
ehitus- ja kasutusaegsed olulised ebasoodsad mdjud kaitstavatele objektidele ja ebasoodsad
mdjud Natura 2000 aladele tuleb valistada.

" Vallas asub suletud, toimivaid ja kavandatavaid kaevandusi.
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3.

4.

Juhul, kui elektriihendus luuakse kaabelliiniga, tuleb arvestada alljargnevaga:

3.1. maakaabili koridori asukoha valikul on vajalik arvestada kaitstavate loodusobjektidega lahtuvalt
kaitsekorrast, kultuurivadartustega ja valtida elu- ning Ghiskondlike hoonete vahetut Iahedust;

3.2. maakaabelliini ehitus- ja kasutusaegsed olulised ebasoodsad mdjud kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 aladele tuleb valistada;

3.3. vdimalusel paigutada kaabelliin olemasoleva tehnilise taristu koridori véi selle vahetusse
lahedusse, et valtida tdiendava tehisobjektiga kaasnevat sekkumist looduslikku keskkonda ja
vahendada maa koormamist |abi erinevate kaitsevdondite;

3.4. maakaabelliini ehitamisel vdib trassikoridor olla vajadusel looklev, kuna puudub ulatuslik
kaitsevodnd.

Voéimalusel eelistada tuuleparkide tihendamisel elektri péhivérguga linnustikule avalduva negatiivse
moju vahendamiseks kaabelliine.

6.5.8.2 Vaiketuulikud

Vaiketuulikute jaoks sobivaid potentsiaalseid alasid ette ei nahta. Vaiketuulikute plstitamine voib
toimuda kogu valla territooriumil projekteerimistingimuste alusel ja jargides alltoodud tingimusi.

1.

Hajaasustatud aladel voib tuuleenergeetika rakendamiseks pistitada vaiketuulikuid’? oma
majapidamise voi ettevotte tarbeks.

Vaiketuulikute kavandamine vaartuslikel maastikel ja miljddvaartuslikel aladel on erandiks ning
toimub vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel.

Vaiketuuliku masti ja poorlevate labade varjude langemist naaberkinnistu elamu duemaale ja
uldkasutatavale puhkealale tuleb valtida.

Projekteerimistingimuste taotlemisel tuleb esitada mira modelleerimise ja varjutuse hindamise
(varjukaart) tulemused.

Projekteerimistingimuste valjastamise eelselt tuleb kisida lahtetingimused Kaitseministeeriumilt
veendumaks, et tagatud on riigikaitseliste ehitiste toovoime.

Projekteerimistingimused vaiketuulikute kavandamiseks antakse vajadusel (ldhedalasuvad elamud,
puhkealad, miljddvaartus) I&bi avatud menetluse.

6.5.8.3 Paikeseenergeetika

Paikeseenergeetika tootmise olemasolevad ja kavandatavad alad on planeeringus valja toodud
taastuvenergeetika maa-ala juhtotstarbena. Taiendavalt on véimalik paikesepaneele ja paikeseparke
kavandada vastavalt alltoodud tingimustele.

1.

N o ok

Paikeseparkide kasutuselevdtu kavandamisel tuleb asukoha valikul eelistada vahevaartuslike alade
kasutamist ning endisi jadtmaid — nt endisi karjaaride alasid, puistanguid, tootmisest valjalangenud
tootmisalasid, vaheviljakaid pdollumaid.

Paikeseparkide kavandamisel vaartuslike maastike avamaastikule, tuleb projekteerimistingimuste
andmisel hinnata visuaalseid méjusid maastike vaartuste sailimisele.

Vaartuslikul maastikul on lubatud paigaldada paikesepaneele:

3.1. elamute puhul omatarbeks (kuni 15 KW) elu- kérvalhoonetele, rajatistele vdi duemaale.
Erisused lahendatakse kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel ja arvestades mdoju
maastikule;

3.2. tootmishoonete puhul omatarbeks hoonetele, rajatistele véi teenindusmaale.
Miljdévaartuslikul alal on lubatud paikesepaneelide paigaldamine hoone katusele.
Paikeseparke ei rajata kaitsealadele.

Paikeseparke ei rajata vaartuslikele pollumajandusmaadele.

Paikeseparke ei rajata metsamaale.

72V aiketuulikute defineerimisel on lahtutud Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) jaanuaris 2012. a korraldatud
vaiketuulikute imarlaual otsusest Eestis vaiketuulik defineerida tuuliku kogukérgusega kuni 30 m.
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8. Paikeseparkide kavandamisel rohelise vorgustike aladel tuleb taita rohevorgustiku kasutustingimusi
(ptk 6.3.2).

9. Paikseparke ei rajata ilusate vaatekohtade vaatekoridoridesses.

10. Paikesepark peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Uhilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele™.

11. Tiheasustusaladel on paikeseparkide ja salvestusseadmete puhul kohustus koostada
detailplaneering. Juhul, kui paikesepaneelide/pargi ja salvestusseadmete kavandamine
lahendatakse hoone elektrisiisteemi Umberehitusena, ei ole detailplaneeringu koostamine vajalik.

12. Tuule ja paikese vms energiatootmise ehitiste lahestikku kavandamisel tuleb arvestada nende
voimaliku médju/riskidega teineteisele (nt tuulikute varjutuse/jaddtumise moju paikesepaneelide
toimimisele).

13. Rohkem kui 100 kW vdimsusega paikesepargi rajamine tuleb kooskodlastada Kaitseministeeriumiga,
kuna niisuguse vdimsusega paikesepark voib vahendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet.

6.5.8.4 Maasoojusenergeetika
Maasoojusenergeetika kasutuselevétmine on véimalik Iahtudes jargnevatest tingimustest.

1. Maasoojusseadmete kavandamisel tuleb kultuurivaartuslikel aladel tagada maastikuilme
sailimine/taastamine.

2. Maasoojussusteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav ala
krundil vastavalt Gldplaneeringus satestatud haljastuse nduetele.

3. Puurkaevude, sealhulgas kinnise soojusstisteemi puuraukude rajamisel tuleb Iahtuda digusaktides

toodud nbuetest. Liganuse vallas tuleb planeeritava v6i kavandatava puurkaevu vdi -augu asukoha
valikul arvestada piirkonnas olemasolevate puurkaevude ja -aukude méjuraadiustega.

6.5.9 Maaparandussiusteemid

Maaparandussisteemidega hdlmatud maa-alal (ala, millel paikneb reguleeritav voérk, vastavalt
kuivendus- vai niisutusvork) tuleb arvestada maaparandussiusteemide toimimist ja terviklikkust tagavate
meetmetega vastavalt maaparandusseaduses satestatule ja looduskaitseseadusest tulenevate
veekaitsevoonditega. Maaparandusseadus toob valja eesvoolude kaitsevoondid, samuti toob valja
piirangud susteemi muu ehitise ehitamise, lisavee juhtimise ja maa sihtotstarbe muutmise osas.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussisteemis ega tekitada muu
tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida
korras: need puhastada, vésa eemaldada ja vajadusel sivendada.

Maaparandusslsteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktidest tulenevaid
ndudeid. Maaparandussusteemide registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas vallaga.

Maaparandussusteemi reguleeriv vork peab minimeerima hajukoormuse leviku ohu ja eesvool peab
olema voimalikult suure isepuhastusvbimega. Hajureostust saab vahendada erinevate
keskkonnarajatiste kavandamisega: settebasseinid, puhverlodud, tehismargalad jms. Rajatiste
kavandamine on eriti oluline veekogumite puhul, mille seisund on keskkonnaseire jargi kesine vdi halb.

6.5.10 Riigikaitselised huvid

Liganuse vallas asuvad riigikaitselistest ehitistest Aidu linnak ja Aidu lasketiir. Mdlema riigikaitselise
ehitise piiranguv6ond on 2000 m kinnisasja valispiirist.

73V .a vaade seikluspargi tipust, kust vaate kdrguse ja vaatevalja laiuse tottu (360 kraadi) ei ole vdimalik
tingimust taita.

74 Kehtivad elektromagnetilise UGhilduvuse standardid on leitavad Eesti Standardimis-ja
Akrediteerimiskeskuse kodulehel https://www.evs.ee/et/33-100.
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Tingimused riigikaitseliste ehitiste toimimiseks

1.

Aidu lasketiiru piiranguvéondisse ei ole voimaliku mira leviku téttu soovitatav rajada miratundlikke
hooneid (nt elamuid, puhkeotstarbelisi ehitisi jms). Lasketiiru tegevuse t6ttu ei ole mdju
leevendamine piiranguvéondis alati véimalik.

Ehitiste ehitamine riigikaitselise ehitise piiranguvodndis vdib mojutada riigikaitselise ehitise
todvdimet, mistdttu tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvddndisse ehitiste kavandamisel ja ehitamisel
arvestada seadustest ja nende rakendamiseks antud digusaktidest tulenevaid piiranguid ja ndudeid.
Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada:

3.1. koik riigikaitselise ehitise piiranguvdédndisse jaavad voi ulatuvad planeeringud ning
projekteerimistingimused v6i nende puudumisel ehitusloa eelndud voi ehitusteatised;

3.2. kui kavandatakse Ule 28 m kérguseid ehitisi;
3.3. kui kavandatakse valla territooriumil mistahes kdrgusega elektrituulikuid ja tuuleparke;

3.4. koostddd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada véimalikult varases staadiumis, et tagada
riigikaitseliste ehitiste t6ovoime.

Tuuleenergeetikaks pohimotteliselt sobivate alade realiseerumise eelduseks on taiendav radar, mis

vbimaldab minimeerida kaasnevad mdjud riigikaitseliste ehitiste td6vdimele.

Paikeseparkide rajamisel peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise thilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele.

Vallas asuvaid riigimetsa alasid kasutatakse riigikaitselise valjabppe korraldamiseks. Valjadppe
toimumise ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest
tulenevate keskkonnahairingutega (nt mura leviku vbimaluse) ning raskesodidukite ja inimeste
likumisega.

6.6 Keskkonnatervis

6.6.1 Mura

Lidganuse valla Uldplaneeringuga maaratakse maa-alade murakategooriad jargmiselt:

puhke- ja virgestuse maa-ala (v.a alad, mis on taidavad kaitsehaljastuse otstarvet mira, visuaalsete
ja mentaalsete mojude puhul) — | kategooria;

vaike- ja korterelamu maa-ala, uhiskondliku hoone (miratundlikud Ghiskondlikud hooned, nt
haridus-, tervishoiu- ja hoolekandeasutused) maa-ala, rohealad (valja arvatud rohealad, mis on
planeeritud kaitsehaljastusena toimimaks puhvrina mira, visuaalsete ja mentaalsete méjude puhul)
— Il kategooria;

keskusealad, segafunktsiooniga maa-alad (elamu- ja &rimaa segafunktsioon) — Il kategooria;
Uhiskondliku hoone (mira suhtes vahem tundlikud hooned ehk birood, teenindus- ja
ametiasutused jne) maa-ala — IV kategooria (lll ja IV kategooria alade normid on samavaarsed, nii
et neid alasid vdib ka koos kasitleda);

tootmise, kaubanduse, aianduse, sadama, jaatmekaitluse ja logistikakeskuse maa-ala — V
kategooria (rakendatakse tddtervishoiu ja tédohutuse ndudeid, keskkonnaministri 16. detsembri
2016. a maarus nr 71 ndudeid ei rakendata);

likluse maa-alad ja teed — VI kategooria (keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maarus nr 71
nbudeid ei rakendata).

Muratundlike alade kategooriate maaramisel voib teatud olukordades tekkida raskusi elamumaadele
asjakohase muratundliku ala kategooria maaramisega, kuna elamumaad (ja eluhooned) vdib lugeda nii
Il kategooria kui ka Il kategooria aladeks. Soovitatav on l1dhtuda jargmisest jaotusest:

puhtakujulistes elamupiirkondades (samuti maatulundusmaal asuvad eluhooned), kus ei paikne
muu funktsiooniga (ari, teenindus, tootmine) alasid on asjakohane Il kategooria alade nduete
rakendamine;

asulate keskustes paiknevate elamumaade puhul ning segafunktsiooniga piirkondades paiknevate
eluhoonete puhul on reeglina asjakohane muira normvaartuste rakendamisel lahtuda Il kategooria
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(keskuse ala, kus paiknevad nii elamud ja Ghiskasutusega hooned, kui ka kaubandus-, teenindus-
ja tootmisettevotted) nduetest.

Lisaks eespool kirjeldatud miratundlike alade erinevatele kategooriatele kasutatakse planeeringutes ja
projekteerimisel jargmisi mura normtasemete liigitusi, mis kehtivad kdigi mdiratundlike alade
kategooriate (1...IV) kohta:

®  mdra piirvaartus — suurim lubatud muratase, mille GUletamine pdhjustab olulist keskkonnahairingut
ja mille Gletamisel tuleb rakendada mira vahendamise abindusid,

®  mdura sihtvaartus — suurim lubatud muratase uute planeeringutega aladel. Planeeringust huvitatud
isik tagab, et mira sihtvaartust ei Uletata.

Olemasolevas olukorras mira normatiivsuse hindamisel, samuti uute Uksikhoonete projekteerimisel
olemasolevatel hoonestatud aladel (sh tiheasustusalal ja/vdi kompaktse hoonestusega piirkondades),
tuleb lahtuda piirvaartuse nduetest.

Mura sihtvaartuse néude taitmine tuleb (vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71) vétta
eesmargiks valjaspool (olemasolevat) tiheasustusala vOi kompaktse hoonestusega piirkonda seni
hoonestamata aladele uute miratundlike elamu- vdi puhkealade planeerimisel”™. Tihti ei ole
olemasolevate teede ja tdnavate aarde uute hoonete rajamisel realistlik hoonete teepoolsel kuljel
valisdhus leviva mira sihtvaartuse (ehk digusaktide kohase rangeima) néude taitmine, samas on nt
asulates maistlik siiski ka teede lahedusse uusi hooneid rajada.

Tiheasustusalal ning teede ja tdnavate aarsete hoonete teepoolsel fassaadil on asjakohane lahtuda
mdira piirvaartusest ning nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada ka ehituslikke
meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse téstmine), mis
tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Jargnevates tabelites on toodud liiklus- ja tédstusmira normvaartused (valisbhus) erinevate
kategooriate 16ikes paeval ja 66sel.

Tabel 2. Liiklusmiira normtasemed (péeval/b66sel, dBA).

I ] ]]
Ala kategooria |virgestusrajatiste maa- |haridusasutuste, keskuse maa-alad
uldplaneeringu |alad ehk vaiksed alad tervishoiu- ja
) v
alusel sotsiaalhoolekande-
asutuste ning elamu uhiskondlike hoonete
maa-alad, rohealad maa-alad
Mura sihtvaartus |50/40 55/50 60/50
60/55 65/55
Mdira piirvaartus | 55/50
65'/60" 70'/60"

"lubatud miiratundlike hoonete teepoolsel kiiljel

75 Kuna ,uue planeeringuga ala“ definitsioon on praktikas jatnud erinevaid tdlgendamise véimalusi, ei
ole Uldplaneeringu tdpsusastmes vdimalik tapselt fikseerida ja eristada piirkondi, kus tuleks rakendada
piivaartust ja kus sihtvaartust. Antud kisimust tuleb vaadata asukohapdhiselt tdpsemate planeeringute
(nt detailplaneeringute koostamisel) vdi projektide menetlemisel.
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Tabel 3. T66stusmiira normtasemed (padeval/66sel, dBA).

I I ]]

Ala kategooria virgestusrajatiste maa- | haridusasutuste, keskuse maa-alad

tldplaneeringu |alad ehk vaiksed alad tervishoiu- ja v

alusel sotsiaalhoolekande-
asutuste ning elamu tihiskondlike hoonete
maa-alad, rohealad maa-alad

Mura sihtvaartus |45/35 50/40 55/45

Mura piirvaartus | 55/40 60/45 65/50

6.6.2 Radoon

Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivne lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv
gaasiline radoon voib jouda maapinnale ja hoonete siseruumidesse. Monikord voib korge
radoonisisaldusega olla ka pdéhjavesi ja looduslikud ehitusmaterjalid. Radoon radioaktiivse ainena
pdhjustab tervisehaireid ja soodustab haiguste teket (nt kopsuvahk, valgeveresus, luukoe hérenemine).

Korget looduslikku radoonisisaldust vdib leiduda peaaegu kdikjal Eestis, kuid peamiselt on radooniohtlik
Pohja-Eesti. Lahtuvalt standardist™® jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski
tasemelt madalaks (<10 kBg/m?3), normaalseks (10-50 kBg/m?), kérgeks (50—250 kBg/m?®) ja eriti
korgeks (> 250 kBg/m?®).

Liganuse valla territooriumil on radoonirisk suurim pdhjarannikul, radoonirisk vaheneb Iduna suunas
liikudes. Suurim radoonirisk on Liimala ja Purtse kiila piirkonnas, samas ka Liganuse alevikus, Jabara,
Moldova ja Aa jt pdhjaranniku kiilade aladel. Radoonirisk on mdnevorra madalam Pussi ja Kividli
piirkonnas ning normaalne Sonda aleviku piirkonnas. Samas tuleb tahele panna, et ka normaalse
radooniriskiga aladel vdib leiduda laiguti alasid, kus tegelik radoonisisaldus on kdrgem. Seetdttu on
otstarbekas teadvustada radooniriski kogu vallas.

Radooniohu valtimise ettevaatus- ja ehituslikud meetmed

1. Vallas on soovitatav ehitustegevusel kasutada radooniohtu valtivaid ehituslikke meetmeid aladel,
mille radoonirisk on Ule normaalse taseme.

2. Kuiradoonisisalduse tase on kdrge vdi eriti kdrge, tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused
— paigaldada hoone alla radooni kogumise torud véi vdimaldada valiséhu juurdepaas hoone alla;
paigaldada ventilatsioonististeem, radoonikiled vms.

3. Korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata lle pdranda konstruktsioon (sulgeda maja alt tulevate
torude ja juhtmete Umbrus jms).

4. Radooniohutu keskkonna tagamiseks siseruumides tuleb jalgida EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

76 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks, 2023. Eesti Standard EVS 840:2023. Eesti Standardikeskus.
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Joonis 15. Radoonirisk Liiganuse vallas (véljavote Eesti Geoloogiateenistuse radooni veebirakendusest).

6.7 Kehtestatud detailplaneeringute elluviimine

Uldplaneeringuga ei muudeta varasemalt kehtestatud detailplaneeringuid, nende realiseerimine toimub
vastavalt kehtestatud lahendusele.

6.8 Asustusiiksuste lahkmejoone ja liigituse muutmine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek asustusiiksuse lahkmejoone ja liigituse muutmiseks.

Asustusiiksuse lahkmejoone muudatus

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Liganuse aleviku lahkmejoont. Aleviku territooriumisse
kuulub téna palju pdllu- ja metsaalasid, mille asustus on hajus. Aleviku lahkmejoone muutmisega
arvatakse osa poéllu ja metsa maa-alasid aleviku ulatusest valja. Muudatusega vaheneb ka ala ulatus,
kus on kohustus koostada detailplaneering PlanS’is toodud juhtudel. Alevikust vélja jaavatel aladel
muutub seega erineva otstarbega ehitiste kavandamine lihtsamaks.
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Joonis 16. Liiganuse aleviku lahkmejoone muudatuse ettepanek.

Asustusiiksuse liigituse muutus
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Erra alevik maarata Erra kiilaks.

Erra aleviku elanikkond on kahanenud 2021. aasta seisuga 140 inimeseni. Alevikuks loetakse
asustusiksust, mille tiheasustusalal elab ca 300 alalist elanikku. Erra aleviku nimetamine kulaks
vahendab detailplaneeringu koostamise kohustust, kuna PlanS §125 Ig 1 jargi ei ole kila territoorium
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks. Muutus lihtsustab seega Erras erineva maakasutuse
kavandamist. Kiila territooriumil jaaksid aga kehtima uldplaneeringus toodud juhud, mil
detailplaneeringut tuleb koostada vi kaaluda.

Asustusiksuse piiride ja liigituse muutmine viiakse 1abi eraldi menetlusena valjaspool tldplaneeringu
protsessi.
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7 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
TULEMUSTEGA ARVESTAMINE

Mbjude leevendamise eesmark on valtida voi véhendada Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda voivat
voimalikku negatiivset moju ja véimendada positiivseid mdjusid.

Uldplaneeringu elluviimisel on tervikuna Liiganuse valla jatkusuutlikule arengule positivne méju, olulist
negatiivset mdju planeeringu elluviimisega ei kaasne. Uldplaneeringut jérgides toimub edasine areng
labimdeldult ja tasakaalustatult. M6jude hindamise tulemuste alustel on tehtud ettepanekud planeeringu
tapsustamiseks (vt KSH aruande ptk 6, kus on valja toodud ka ettepanekutega arvestamine
planeeringus). Ettepanekute pdhjal on planeeringulahendust taiendatud.

Kuna olulist negatiivset mdju planeeringu elluviimisega ei kaasne, siis ei maaratud KSH kaigus
leevendavaid meetmeid.
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8 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Uldplaneeringu elluviimine toimub valdavalt I&bi kohaliku omavalitsuse eelarve ning vdimaliku
koosfinantseerimise. Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele ja
projekteerimistingimuste andmisele.

Erinevate taristute arendamine — 2+2 pdhimaantee, tuulepargid jms — toimub |abi eraldiseisvate
planeeringute.

Avaliku kasutusega teede puhul toimub kokkulepete sdlmimine vdi sundvalduse seadmine vastavalt
planeeringulahendusele tldplaneeringust eraldiseisva protsessina.

Planeeringu elluviimise Uheks osaks on kahanemisega kohanemine, mis Liganuse valla linnades
tahendab ka tlhjaksjaavate elamute jatkuvat lammutamist.

Kahanemisega kohanemisel on oluline Kivibli ja Pussi kesklinna piirkonna avaliku ruumi projektide
kavandamine ja ellu viimine.

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta asustusiiksuste liigitust ja piire. Antud protsessid viiakse
|&bi eraldi menetlusena.

Uldplaneeringuga on tapsustatud Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ maéaratud rohelise
vorgustiku struktuurelemente ja kasutustingimusi. Tapsustamise alused on toodud KSH ptk 4.1.2.1.

Uldplaneeringuga on muudetud maakonnaplaneeringut’”:
1. maakonnaplaneeringuga on kavandatud orienteeruv maantee trassikoridor/arendatav maantee
pdhimaanteelt nr 1 Tallinn—Narva l6una suunas Kohtla-Némme alevini. Uldplaneeringuga
trassikoridori ei planeerita, kuna puudub huvi ja vajadus arendada maanteed riigimaanteena’s;

2. maakonnaplaneeringuga on maaratud rohelise vdrgustiku paiknemine ja Uldised
kasutustingimused. Uldplaneering arvab Aa kiila tugialast vélja Viru Keemia Grupp AS
biotoodete tootmiskompleksi Liganuse valla eriplaneeringuga maaratud tootmiskompleksi
maa-ala (ulatuses koos taristu maa-alaga ca 181 ha). Tootmiskompleksi rajamisega kaasnevad
muudatused rohelise vérgustiku osas ei ole olulise keskkonnamdjuga, kuna tootmiskompleksi
maa-alana kasutusele voetav ala ei ole hadavajalik 6koslsteemi teenuste osutamiseks. Lisaks
on valla Uldplaneeringuga maaratud asendusalad, Aa kila tugiala piire tdpsustades ja ulatust
suurendades. Tugiala on maakonnaplaneeringuga vdrreldes suurendatud 1045 ha. Tapsemad
pdhjendused ja kaalutlused on esitatud KSH aruande ptk 4.1.2.1;

3. maakonnaplaneeringuga on maaratud potentsiaalsed tuuleenergeetika alad. Uldplaneeringuga
on  maakonnaplaneeringuga  maaratud  tuuleenergeetika  alasid  muudetud -
maakonnaplaneeringu jargsed potentsiaalsed tuuleenergeetika alad on leitud varasemalt ning
metodoloogiliselt erinevatel alustel kui k&esolevas Uldplaneeringus. Seetdttu on
maakonnaplaneeringu jargseid alasid muudetud vastavaks Uldplaneeringus kasutatud
I&henemisega. Sobivateks aladeks maakonnaplaneeringu jargsetest aladest jaid alad, millel on
kehtestatud planeeringu jargi kehtiv ehitusbigus tuuliku rajamiseks vdi alad, mis langesid kokku
kaesoleva Uldplaneeringu raames po&himdtteliselt sobivateks tuuleenergeetika arendamise
aladeks jaavate aladega. Muudatuste tulemusena vahenes enim Matka—Erra—Vainu ja Aidu
piirkonna maakonnaplaneeringu jargsed tuuleenergeetika alad.

Vastavalt planeerimisseadusele tunnistatakse Uldplaneeringu kehtestamisega kehtetuks sama
planeeringuala hélmav véi sama teemat lahendav tldplaneering.

7 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium andis 28.03.2025 kirjaga nr 13-9/1285-2 Maa- ja
Ruumiametile kooskbélastuse Uuldplaneeringuga tehtavate Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
muutmise ettepanekutega néustumiseks.

78 Antud seisukoht on vélja selgitatud Liiganuse valla, Transpordiameti, Toila valla ja Kohtla-Jarve
linna koostd0s.

https://www.lyganuse.ee/
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Liiganuse valla lildplaneeringu kehtestamisega muutuvad kehtetuks jargmised lildplaneeringu
teemaplaneeringud:

1. Sondaja Liganuse valla thise olulise ruumilise mdjuga objekti (,Purtse” tuulikupargi) asukohavaliku
Uldplaneeringu teemaplaneering’®.

2. Luganuse valla olulise ruumilise mdjuga objekti (,Varja“ tuulikupargi) asukohavaliku tldplaneeringu
teemaplaneering®°.

3. Maidla valla uldplaneeringu teemaplaneering ,Olulise ruumilise méjuga Aidu tuulepargi, seda
toetava infrastruktuuri ja rekreatsioonialade ning lasketiiru asukohavalik.8

Tuuleparkide kavandamine toimub vastavalt ptk 6.5.8.1 tingimustele.

Uus-Kividli kaevanduse tehnilise taristu objektide teemaplaneering (2020) on uldplaneeringu lisa 3.

7 Liganuse Vallavolikogu 18.08.2010 otsus nr 47 (osaline kehtestamine (I osa)), Sonda Vallavolikogu
30.08.2010 otsus nr 11/3; Sonda Vallavolikogu 20.01.2014 otsus nr 5/2 (osaline kehtestamine: Il
etapp).

80 | {iganuse Vallavolikogu 29.03.2012 otsus nr 99.

Putse ja Varja tuulikupargi planeeringutega on planeeritud tuulikud kogukdrgusega maapinnast kuni
150 meetrit ja vdimsusega kuni 3 MW. Tuulikute asukohad méérati arvestades tuulikute parameetreid,
planeeringu koostamise kdaigus valjakujunenud seisukohti ja reaalseid maakasutuse vdimalusi.
Planeeringutega vdib tuulikuid pustitada ainult maakasutuskaardil maaratud kohtadesse/alasse
(lubatud on vaikesed korrektuurid kooskdlastatult Kaitseministeeriumiga, kui nendega ei kaasne
pohilahenduse muutus). Kaasaaegsed tuulikud tuuleenergeetika arengusuundi arvestades on pigem
kdrgemad ja vdimsamad. Lahiaja arengusuundadele tuginedes on Liiganuse valla UGldplaneeringuga
lubatud kavandada tuulikuid kogukérgusega kuni 300 meetrit. Purtse ja Varja tuulikuparki ei ole
kdrgemate tuulikute kavandamine varem kehtestatud planeeringute alusel véimalik.

81 Maidla Vallavolikogu 17.03.2011 otsus nr 143.
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9 JOONISED

Joonis 1. Maakasutusplaan
Joonis 2. Kividli linn ja Erra alevik
Joonis 3. Pussi linn

Joonis 4. Sonda alevik

Joonis 5. Luganuse alevik

Joonis 6. Maidla, Unikula ja Savala kula

https://www.lyganuse.ee/
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10 LISAD

Lisa 1. Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)
aruanne

KSH aruanne on lisatud eraldi dokumendina.

Lisa 2. Tuuleenergeetika kavandamiseks sobivate alade
kriteeriumite tapsustamine, alade maaramine ja tingimuste
valjatootamine

Uuringu aruanne on lisatud eraldi dokumendina.

Lisa 3. Uus-Kivioli kaevanduse tehnilise taristu objektide
teemaplaneering

Planeeringu seletuskiri on eraldiseisev dokument, leitav valla veebilehel.



