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Liganuse valla Maidla kila Kastani 3 (endine Jaanuse)
kinnistu detailplaneeringu algatamata jatmine

Kastani 3 kinnistu omanik ja detailplaneeringu algatamise taotluse esitaja (edaspidi taotluse
esitajad) esitasid Luganuse Vallavalitsusele 05.08.2024 Liganuse vallas, Maidla kiilas Kastani
3 kinnistu (varasemalt Jaanuse, Kinnistu nimi muudetud Liiganuse Vallavalitsuse 04.09.2024
korraldusega nr 569, katastriliksuse tunnus 44901:002:0235) detailplaneeringu algatamise
taotluse. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli moodustatava krundi sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ning ehitusdiguse maaramine tksikelamu ja abihoonete plstitamiseks.

Kastani 3 kinnistu (edaspidi kinnistu) asub Maidla kiilas Purtse j6e idakaldal Maidla sillast ida
pool. Looduskaitseseaduse (LKS) § 38 I0ike 1 punkti 4 kohaselt on tle kiimne hektari suurusel
jarvel ja tehisjarvel ning Gle 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga jGel, ojal,
maaparandusststeemi eesvoolul ehituskeeluvoond 50 meetrit. Purtse joe valgala on 811 km?
suurune, mistdttu rakendub joe kallastel 50 meetri laiune ehituskeeluvédnd. Sama paragrahvi
I6ike 3 alusel on ranna vdi kalda ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste pulstitamine
keelatud. Ajalooliselt ei ole antud Kinnistul elamut pustitatud, mistdttu on tegemist uue
ehitisega.

Liganuse Vallavolikogu on planeerimisseaduse (PlanS) § 128 Idike 2 punkti 1 alusel
seisukohal, et ei algata Kastani 3 kinnistu detailplaneeringu koostamise menetlust, sest
detailplaneering ei oleks kooskdlas praegu kehtiva ega koostamisel oleva Uldplaneeringu
pdhilahendusega.

Kehtiva endise Maidla valla Uldplaneeringu kohaselt (kehtestatud 30.06.2008) ei ole
planeeritavale alale mé&aratud vaikeelamumaa sihtotstarvet. Samuti koostamisel oleva
Liganuse valla uldplaneeringu (algatatud 22.08.2018, vastu vbetud 22.12.2022) kohaselt ei
ole kasitletavale alale elamualasid kavandatud. Lisaks hdlmab kinnistut taies mahus Maidla
vaartusliku maastiku ala (v.t lda-Viru maakonnaplaneering 2030+. kehtestatud Ida-Viru
maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278, tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr
1-1/2017/25). Ida-Virumaa maakonnaplaneering 2030+ seletuskiri kasitleb Maidla vaartuslikku
maastikku ning seab kasutustingimused, mille jéargi tuleb séilitada vaartuslike maastike
omapéra, sh pole maa sihtotstarbe muutmine soovitatav, kui sellega muutub oluliselt
maastikumuster. Esialgsel kavandataval tegevusjoonisel maaparandustdid planeeritud ei olnud,
kuid elamu pustitamine muudaks maastiku omapaéra.

Kinnistut hdlmab tais mahus Maidla mdisaansambli  kinnismalestise kaitsevoond.
Muinsuskaitseseaduse (MuKS) 8§14 |8ike 2 punkti 1 kohaselt on kinnismélestise kaitsevoondi
eesmark tagada kinnismalestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda
umbritsevate mélestisega seotud kultuurivéértuslike objektide ja elementide séilimine. Kaitse
eesmargiks on kaitsta Maidla piirkonna ajaloo- ja kultuuriobjekte, miljodvaartuslikku
hoonestusala, maastiku ja p6llumajandusmaad ning tuksikobjekte.


https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/ida-virumaa/ida-viru-maakonnaplaneering-2030/

Elamu pustitamine kinnistule muudaks Maidla mdisa kinnismalestise ihtset sobivat keskkonda
mdisakompleksile liigse laheduse tdttu ning varjaks osa ajaloolisest vaatest Purtse joele.

Antud juhul hdlmab kohalik kaitseala kogu Kkinnistut ning kavandatav hoone asuks
miljoovaartuslikul hoonestusalal.

Lisaks asuvad kinnistu Idunaosas OU Jarve Biopuhastus vee- ja kanalisatsioonitrassid.
Ehitusseadustiku (EhS) 8§ 74 18ige 1 kohaselt on (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond
uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitist umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Sama paragrahvi
I6ige 2 keelab kaitsevoondis materjalide ladustamise ning I8ikamis-, puurimis-, kaevandamis-,
vaia-, kaeve-, taite-, leujutus-, kuivendus- ja ehitiste juures ka tdstetood.

Kinnistu asub Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdondis. Tulenevalt eeltoodust ei oleks
vOimalik rajada kinnistule juurdepaasuteed, sest tulenevalt kliimaministri 12.09.2023 méaaruse
nr 57 ,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus* § 2 16ikest 2 on, sGltuvalt torude
siselabimdddust, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike
kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest 2 kuni 5 meetrit mélemale poole.

Tulenevalt haldusmenetluse seaduse § 40 Ibikest 1 andis Liganuse Vallavalitsus taotluse
esitajatele voimaluse asja kohta arvamuse ja vastuvéidete esitamiseks. Liganuse Vallavalitsus
edastas 02.10.2024 arvamuse avaldamiseks ja vastuvaidete esitamiseks Kastani 3 Kkinnistu
detailplaneeringu algatamata jatmise otsuse eelndu taotluse esitajatele ning seadis
vastamistéhtajaks 16.10.2024.

Taotluse esitajate soovil pikendas vallavalitsus 15.10.2024 DP algatamata jatmise otsuse
eelndule avamuse avaldamise vastamistahtaega ning méaras uueks tahtajaks 30.10.2024.
Taotluse esitajad esitasid taaskord 29.10.2024 vastamistdhtaja pikendamiseks taotluse.
Liganuse Vallavalitsus méaras viimaseks vastamistahtajaks 11.11.2024 ning andis teada, et
madratud tdhtaja méodumisel esitab vallavalitsus otsuse eelndu ,,Llganuse valla Maidla kiila
Kastani 3 (endine Jaanuse) Kkinnistu detailplaneeringu algatamata jatmine“ Liiganuse
Vallavolikogule vastuvotmiseks. Maaratud téhtajaks arvamust ega vastuvéiteid ei esitatud.

Vaatamata sellele, et Muinsuskaitseameti Ida-Virumaa nduniku hinnangul ei ndhta ameti
seisukohalt takistusi detailplaneeringu algatamiseks Maidla mdisakompleksi kultuuriparandi
kaitsevoondis, jadb Luganuse vald oma kaalutluste, pdhjenduste ja seisukohtade juurde ning
vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 I6ike 1 ja 18ike 2 punkti 1, Luganuse Vallavolikogu

otsustab:

1. Jatta algatamata Liganuse vallas Maidla kilas Kastani 3 (katastriiiksuse tunnus
44901:002:0235) Kkinnistu detailplaneering.

2. Teha ké&esolev otsus teatavaks detailplaneeringu algatamise taotluse esitajale ja Kastani
3 kinnistu omanikule. Teavitada detailplaneeringu algatamata jatmisest Liganuse valla
lehes, ajalehes Pdhjarannik ja valla veebilehel.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.



4. Kdaesoleva otsuse peale voib esitada Liganuse Vallavolikogule vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast
vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule, Johvi kohtumajas Kooli 2a, 41532 Johvi,
halduskohtumenetluse seadustikus sdatestatud korras 30 péeva jooksul arvates
korralduse joustumisest.
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