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Sissejuhatus

Liganuse Vallavolikogu algatas 25. jaanuaril 2007 otsusega nr 86 Liiganuse valla
olulise ruumilise modjuga objekti (,Varja” tuulikupargi) asukohavaliku
dldplaneeringu teemaplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise.

Varja tuulikupargi (terviklik elektritootmise objekt, mis lisaks tuulikutele koosneb
teedest, lihenduskaablitest, alajaamadest jms') arendamisest huvitatud isikuks
on OU Raisner. OU Raisner osanikeks on Iberdrola Renovables (Hispaania)?,
EBRD (European Bank for Reconstruction and Development)® ja OU Adepte.
Teemaplaneeringu algatamise ettepaneku tegi OU Adepte.

Lahtuvalt Planeerimisseaduse §8 l0ikele 5 on Ida-Virumaa maavanem koostdos
kohaliku omavalitsusega maaranud olulise ruumilise mojuga ,Varja” tuulikupargi
Uldplaneeringu teemaplaneeringuga planeeritava maa-ala suuruse ja see on
kooskolastatud regionaalministriga. Teemaplaneeringuala pindala kokku on 4780
ha.

Planeering koosneb kahest koitest:

Kédesolev I koide koos kaartidega - ,Liganuse valla olulise ruumilise mdjuga
objekti (,Varja” tuulikupargi) asukohavaliku Uldplaneeringu teemaplaneering.
Seletuskiri” on planeeringulahenduse  tekstiline osa, mis  tdiendab
planeeringulahenduse kaarte ning sisaldab maade kasutamis- ja ehitustingimusi.
Teemaplaneeringu seletuskiri koos selle juurde lahutamatu osana kuuluvate
planeeringukaartidega on planeeringudokument, mis kehtestatakse digusaktiga.

1 Vorgueeskiri (Vastu voetud Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maarusega nr 184 (RT I 2003,
49, 347), joustunud 1.07.2003) defineerib: Tuulepark kaesoleva maaruse tdhenduses on mitmest
elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga (Uhendavatest seadmetest,
ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Kéesolevas planeeringus ja keskkonnamdju strateegilises hindamises kasutatakse modisteid
tuulikupark, tuulepark ja tuuleelektrijaam stinonulimidena.

2 Iberdrola Renovables kuulub maailma the juhtiva energiaettevdtte Iberdrola Group koosseisu.

Tegemist on maailma suurima tuuleenergia ettevottega (ldhtudes pistitatud tuuleenergia
vOimsusest). Iberdrola Renovables tegutseb enam kui 20 riigis (ile maailma. Ettevote on noteeritud
borsil.

3 EBRD (Euroopa Rekonstruktsiooni ja Arengupank) on rahvusvaheline finantsasutus, mis tegutseb
Kesk-Euroopas ja Kesk-Aasias enam kui 30 riigis. Panga omanikeks on 61 maailma riiki (sh Eesti)
ja Euroopa Liit ning Euroopa Investeerimispank. EBRD on oma tegevuspiirkonnas suurim
erainvestor, kes investeerib pohiliselt eraettevotlusesse. EBRD toob sageli endaga kaasa suures
mahus valismaiseid otseinvesteeringuid.
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I koite juurde kuuluvad kaardid on:

e Kaart 1. Planeerimisettepanek. M 1:15 000

e Kaart 2. Elektriskeem. M 1:15 000

e Kaart 3. Illustratiivhe planeeringulahendus ortofotol. M 1:15 000
II koide - “Liganuse valla olulise ruumilise mojuga objekti (,Varja”
tuulikupargi) asukohavaliku dldplaneeringu teemaplaneeringu olemasoleva
olukorra anallls ja planeeringu protsess. Keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruanne”, mis sisaldab endas:

— Teemaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise eeldatavalt
mojutatava keskkonna kirjeldust ja olemasoleva olukorra analisi,
saamaks Ulevaadet planeeringuala sotsiaal-kultuurilistest, majanduslikest
ning looduslikest eeldustest ja eriparadest ning voimalike alternatiivide
mojust keskkonnale.

— Teemaplaneeringu ja keskkonnamaoju strateegilise hindamise
menetlusprotsessi kirjeldust, mis kajastab protsessi kaigus labiviidud
seminare, koosolekuid, nendes kasutatud meetodeid, nende tulemusi ning
kavandatava tegevusega kaasneda voiva moju hindamist erinevate
alternatiivide puhul.

— Keskkonnamoju strateegilist hindamist ja alternatiivide vordlemist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (sisalduvana II koéites) on
koostatud vastavalt Keskkonnamoéju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse 840 nouetele, heakskiidetud KSH programmile ja keskkonnamoju
hindamise heale tavale.

Teemaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise protsess on viidud
labi  vastavalt Planeerimisseaduse ning Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse noduetele ja planeerimismenetluse heale
tavale.

To6 koostamisel konsultandina osalenud planeerimis- ja
keskkonnakorraldusfirma Hendrikson&Ko tanab koiki t66 valmimisele
kaasaaidanuid, eriti Liganuse vallavalitsuse spetsialiste, juhtrihma liikmeid ja
kohalikke elanikke nende aktiivse osalemise eest.

Kéesolev planeeringu dokumentatsioon on koostatud Liiganuse Vallavalitsuse
juhiste ja otsuste kohaselt.
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1 Teemaplaneeringu eesmark ja sisu kokkuvote

LVarja“ tuulikupargi planeeringut ei algatatud suvalises kohas. Planeeringu
algatamisele eelnes tuuletingimuste anallls, olemasoleva maakasutuse ja
maade kasutamise voOimaluste anallils ning koostdé maaomanike ja kohalike
elanikega. Lisaks soodsatele tuuleoludele soodustab ,Varja" tuulikupargi rajamist
konkreetses piirkonnas ka maakasutuse iseloom, asustuse paiknemine, piirkonna
looduslikud tingimused ning valjakujunenud teedevork ja head tingimused
tehnilise infrastruktuuriga liitumiseks.

Planeeringuala ndol on tegemist valdavalt pdllumajanduslikus kasutuses oleva
maaga. Suurimad ja tihedamalt asutatud asustusalad planeeringualal on
Liganuse alevik, mis asub planeeringuala sees ala edelaosas ning Varja kila
tihedamalt asustatud kiilaala, mis paikneb planeeringuala keskosas Tallinn-Narva
maantee vahetus laheduses. Vastavalt 1945-52 aastate topograafilisele 1:50 000
kaardile (mis naitab paljuski enne II maailmasdja eelset maakasutust) on
planeeringuala ajalooline asustusstruktuur sailinud vordlemisi sarnaselt
tdnapdevale, mistottu tuulikupargi rajamine antud alale ei I6huks olulisi ajaloolisi
maastikuelemente ja maastikumustreid. Kuna tuulikud paiknevad planeeringualal
[dhimast elamust enam kui 500 m kaugusel, ei avalda Varja tuulepark oluliselt
negatiivset moju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale.

Pollumajanduslikus kasutuses oleval maal on looduslike ja vaartuslike koosluste
osakaal vaike (sellele viitab ka kaitsevaartusega loodusobjektide vahesus).
Planeeringuala pdhja- ja Idunaosas leidub modningal maaral ka metsamaad, kuid
kavandatud tuulikud asuvad metsast ja rohevorgustiku osadest valjas.
Rohevorgustiku aladele ei kavandata ka tuulikute juurdepaasuteid ning
elektriliine, seega loomastiku seisukohalt ei ole tuulikupargi ehitiste asukohas
tegu oluliselt vaartusliku alaga ei liikumisteede ega ka elupaikade aspektist
lahtuvalt. Seda enam on planeeringu elluviimisel vahe tdendoline tundlike ja
kaitsevaartusega loomaliikide liikumisteede vO0i elupaikade kahjustamine. Varja
tuulikupargi piirkonnas nahkhiirte aktiivsusperioodi jooksul teostatud loenduse
(2007 aastal kolmel korral - juunis, juulis ja septembris) tulemuste analllsi
pohjal lendab nahkhiiri kogu suve jooksul tuulikupargi piirkonnas suhteliselt
vahe: keskmiselt ca 14,6 mobddalendu tunnis ning teiste sarnase metoodika
alusel tehtud nahkhiirte uuringute tulemusi vorreldes (teiste Ida-Virumaale
planeeritavate tuuleparkide piirkondades ning lisaks veeaddrsetel aladel (Narva
joe ja Soome lahe aares) ei ole ,Varja" tuulikupargi puhul tegu nahkhiirerikkaima
paigaga. Linnustikku kohta kdesoleva t66 raames Ida-Virumaa Linnuklubi
lilkmete poolt Iabi viidud linnustiku inventuuri andmetel (inventuur teostati 2005.
ja 2007. a. kevadel ja suvel) kohati kaitstavate liikide isendeid vahearvukalt,
vaid monda isendit vOi paari. I kaitsekategooria liike ei kohatud alal Uldse ja II
kaitsekategooriasse kuulusid vaid 3 liigi esindajad (sarvikpltt, kes pesitseb
Moldova kila juures asuval veekogul; soorats ja pOldtsiitsitaja kelle pesitsemine
alal on tdéendoline). Kill on ,Varja" tuulikupargi piirkond randavatele hanelistele
ahvatlevaks peatuspaigaks, kuna enamus planeeringualast moodustab
pollumajandusliku kasutusega maa (karjatatav, niidetav ja haritav), mis on
randavatele lindudele sobilikuks toitumis- ja peatuspaigaks. Planeeritaval
tuulepargi alal ega selle vahetus laheduses ei asu Uhtegi hoiuala. Lahim,
Arupealse hoiuala, asub enam kui 8 km kaugusel ldanesuunas, mis on loodud
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puisniitude kaitseks ega ole toenaoliselt mdjutatud tuulepargi tegevusest. Seega
tuulikupargi rajamine ei too kaasa olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale (ei
ole takistavaks teguriks loomade liikumisteel, ei kahjusta nahkhiirte rannet ning I
ja II kategooria kaitstavate linnuliikide pesitsemist) ning on looduskeskkonna
seisukohalt antud piirkonnas aktsepteeritav.

Planeeringulahenduse kujunemisele ja planeeringu realiseerumisele avaldab
positiivset moju ka olemasolev teedevork ja planeeringuala lahipiirkonnas asuv
tehniline  infrastruktuur.  Planeeringuala keskosa labiva Tallinn-Narva
pohimaantee kaudu on tagatud head tingimused tuulikute transpordiks
planeeringualale. Samuti on hea teedevorgu olukord ja paiknemine
planeeringualal ja selle Iahivédndis, tagades Tallinn-Narva pdhimaantee kaudu
planeeringualale ohutu ja suhteliselt mugava juurdepddasu peamiselt kas
olemasolevate mahasditude vOi koOrvalmaanteede kaudu. Planeeringuala
laheduses paikneb Elering’i Pilssi alajaam tagab liitumispunkti tuulikupargi
vahetus laheduses, valtides ulatuslike kdrgepingeliinide rajamist, mis osutuks
vajalikuks juhul, kui tuulikupargi asukoht on mujal.

Haid voi vaga haid ehitusgeoloogilisi tingimusi lubab planeeringuala pinnakate,
mis on valdavalt dhuke (valdavalt kuni 1 meeter) ja selle all lasub lubjakivi
(tuginedes kvaternaarsete setete labildikele ja pinnakattekaardile).

Tuulikupargi  rajamise  korral  kujuneb alast suhteliselt intensiivse,
korgtehnoloogiliste rajatistega ja kaasaegse kasutusega ala. Kuigi tuulikupargi
rajamine ei avalda sotsiaalmajanduslikule ja looduskeskkonnale otsest ja olulist
negatiivset moju, avaldab kavandatav tuulikupark keskkonnale kaudset mdju,
mis vOib olla nii positiivse kui negatiivse iseloomuga - tédkohtade lisandumine ja
maa-ala intensiivsem kasutus, olemasoleva teedevOrgu rekonstrueerimine,
kinnisvaraturg ja uldine majanduskliima vo0i ehitustegevusega kaasnev otsene
moju looduskeskkonnale ja muutused maastiku traditsioonilises ilmes.
Planeeringu koostamise protsessis on osa elanikke jaanud seisukohale, et
tuulikupargist tekitatav mira ja visuaalne hairing on vastuvoetamatud ning
halvendab nende elukeskkonda. Mira ja muud keskkonnakomponendid vastavad
kehtestatud normidele. Olemasoleva maastikku visuaalne mojutamine on
nahtavaim, kdige paremini tajutav ning suhteliselt kaugele ulatuv mdju, mis on
Uks enim diskussioone tekitanud ka kaesoleva tuulikupargi rajamisel.

Arvestades kehtivaid arengudokumente ning avaliku protsessi kaigus
valjatéotatud planeeringulahendust on kavandatava tuulikupargi rajamine
aktsepteeritav.

Maaomanikud, kelle maale tuulikud, meteomastid ja alajaam pustitatakse, on
andnud pohimottelise ndusoleku tuulikupargi rajamiseks ja  tuulikute
plUstitamiseks (arendaja ja maaomaniku vaheline kokkulepe vodimalike
tuulikupargi objektide rajamiseks maaomaniku maale). Samas on mitmed
maaomanikud andnud ndusoleku maa kasutamiseks ja sinna tuulikute
rajamiseks, kuid planeeringu ei nde ette nendele maatlkkidele tuulikute
rajamist.

Tuulikupargi rajamise eesmargiks on tuulest elektri tootmine. Tuulikupargi
rajamisega suurendatakse taastuvenergia osakaalu Eesti energeetikas. Kltuse-

@ Hendrikson & Ko T66 nr 887/06



ja energiamajanduse pikaajaline riiklik arengukava aastani 2015 (kinnitatud
Riigikogu 15. detsembri 2004. a otsusega; RTI, 23.12.2004, 88, 601) naeb ette
taastuvate energiaallikate kasutamise soodustamist riigi ning omavalitsuste
poolt. Aastaks 2010 peab nende osakaal ulatuma 5,1%-ni elektrienergia
brutotarbimisest.

26.02.2009.a. on Valitsuse poolt heaks Kkiidetud ,Eesti elektrimajanduse
arengukava aastani 2018", kus on satestatud, et: “Taastuvelektri osakaal
brutotarbimises on kasvava trendiga ja saavutab aastaks 2010 vahemalt 5,1%;
aastaks 2015 vahemalt 15%".

Eesti kohustub Kyoto protokolli ratifitseerimisega 17. novembril 1998 vahendama
1990. aastaga vorreldes oma territooriumilt aastatel 2008-2012 oOhku
paisatavate kasvuhoonegaaside heitkoguseid 8% vorra.

Vastavalt nn Taastuvenergeetika direktiivile on Euroopa Liidus eesmargiks
aastaks 2020 taastuvatest allikatest I|ahtuva energiaga katta 20%
energiavajadusest. Igal liikmesriigil on vastav protsent individuaalne - Eesti peab
seniselt 18% (2005 a) tasemelt joudma 25% tasemele. Tuuleenergia
rakendamine on theks olulisimaks voetud kohustuse taitmise vdoimalustest.

Kdesoleva teemaplaneeringu eesmark on tdpsustada ja tdiendada kehtivat
Liganuse valla Uldplaneeringut pdhiliste tehnovorkude trasside ja elektrienergia
jaotamise ja -tootmise maa asukoha madaramise osas valitud planeeringualal
tuulikupargi rajamiseks.

Teemaplaneeringu Ullesanne on maakasutuse funktsioonide maaramine ja
maakasutustingimuste seadmine vottes aluseks olemasolevate ja perspektiivsete
ressursside parima kasutusviisi. Planeerimisseaduse § 71g2 p 2ja§8Ilg2p 2
satestavad, et teemaplaneeringut saab koostada kehtiva maakonnaplaneeringu
vOi dldplaneeringu tdpsustamiseks ja tdiendamiseks. Teemaplaneeringut ei saa
koostada, kui kehtivat maakonnaplaneeringut voi (Uldplaneeringut ei ole.
Liganuse vallal on kehtestatud kogu valla territooriumi hdlmav Uldplaneering.

Teemaplaneeringu dlesanne on labi viia tuulikupargi asukohavaliku
Planeerimisseaduse kohane planeerimisprotsess, et labi arutada tuulikupargi
antud kohale rajamise voimalused, selle erinevad alternatiivid ning planeeritava
tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud. Kaesolev olulise ruumilise
mojuga objekti teemaplaneering viiakse labi haja-asustuses, mistottu ei ole
planeerimisseaduse jargi kohustuslikult ndutav detailplaneeringu koostamine
antud tuulikupargi rajamiseks. Teemaplaneeringu lahendus teostatakse
kavandatava tegevuse osas detailplaneeringu tapsusastmes.

Teemaplaneeringu algatamise hetkel voeti aluseks kaks peamist alternatiivi:

— Tuulikupargi rajamise alternatiiv, mille esialgse tuuleoludest ja
maakasutuskokkulepetest [ahtuvad visioonid (naiteks KSH programmi ajal
oli vaatluse all 3 alternatiivi tuulikute arvuga 50 - 75 igaliks vdoimsusega
2, 2.3 vdoi 3 MW) koostas arendamisest huvitatud isik. Planeeringu
koostamise protsessi kaigus (sh avalikkuse kaasamine ja avalik
diskussioon) on esialgsele visioonile ja avalikule diskussioonile tuginedes
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valja tootatud voimalikult paljude Ghiskonnaliikmetele vajadusi ja huvisid
arvestav planeerimisettepanek.

— Null-alternatiiv, ehk antud alale tuulikuparki ei rajata ning ala maakasutus
sailib sarnaselt olemasolevale.

Tuulikupargi rajamise (kavandatava tegevuse elluviimise) alternatiivi juures
vaadeldi t66 kaigus tapsustuvaid mitmeid all-alternatiive, eeskatt:
o Tuulikute arvu ja konkreetsete asukohtade alternatiivid.
o Tuulikute vdimalikud tehnoloogilised alternatiivid (tuuliku mark, vdimsus,
torni kdrgus, rootori labimoot, vundamendi tlldp jms).
o Teede rajamise asukoha ja ehituslikud alternatiivid.
o Uhenduskaabli ja alajaamade asukohtade ja lahenduse alternatiivid.

Planeeringu algfaasis oldi teadlikud, et soOltuvalt arendaja valikutest ja tootjate
pakkumistest voib tuulikute tllp ja paiknemine planeerimisprotsessi kaigus
muutuda, kuid vOimsus ja gabariidid tdendoliselt oluliselt ei muutu. To66
koostamise algfaasis (KSH programmi menetlemise faasis, kuni november 2007)
anallusiti tuulikuid vdimsusega 2, 2.3 ja 3 MW.

2008 aasta suvel on tapsustunud arendajapoolne valik tuuliku margi osas,
tuulikuks on 100 meetrise (vOi 78 meetrit kui see osutub kulutdohusamaks)
torniga Gamesa G90 (vOimsus 2 MW). Eesmargiks oli pustitada tuulikupark 150
MW voimsusega, st 75 tuulikut.

Arvestades planeeringu koostamise kaigus valjakujunenud seisukohti ja reaalseid
maakasutuse voimalusi jouti 2009 aasta sligisel planeeringulahenduseni, milles
nahakse ette 47 tuuliku ehitamine kdesoleva planeeringu alusel. 2010 aasta
aprillis esitas planeeringu koostamise konsultant Liganuse vallale planeeringu
dokumentatsiooni (milles sisaldus 47 tuulikut) esitamiseks kooskodlastamiseks
ning korrigeeris seda 8. martsi 2011 versioonis. Arvestades Llganuse
Vallavalitsuse juhiseid ja otsuseid koostati (juuni 2011) planeerimisettepanek,
mis voimaldas 29st tuuliku asukohast realiseerida kuni 26.
Planeerimisettepaneku kooskodlastamise etapis korrigeeriti planeeringulahendust
(november 2011) Kaitseministeeriumi ja teiste kooskdlastajate poolt planeeringu
kooskolastamisel esitatud tingimustest tulenevalt. Arvestades
Kaitseministeeriumi seisukohti, vormistati planeerimisettepanek, mis voimaldab
27st tuuliku asukohast realiseerida (parast ka ehitusprojekti kooskdlastamist) 26.

Lisaks tuulikutele on kavas pustitada 2 statsionaarset meteomasti eeldatavasti
korgusega 98 meetrit (78 meetrise tuuliku torni puhul rajatakse 76 meetri
kdorgused meteomastid).

Kuna planeeringu koostamisel ja keskkonnamoju strateegilisel hindamisel on
arvestatud (suurima mojuga) 100 meetrise torniga tuulikutega, siis on
arendamisest huvitatud isiku edaspidi tapsustuva soovi korral lubatud kasutada
ka madalamaid (naiteks 78 meetriseid) torne ja vastavalt ka madalamaid
meteomaste.

Planeeringuga nahakse ette ka tuulikupargi jaoks vajalike teede, alajaamade,
elektri 6huliinide ja kaablite (elekter ja side) rajamine.
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Kdesolev olulise ruumilise mojuga objekti Uldplaneeringu teemaplaneering
viiakse labi haja-asustuses. Koostatava teemaplaneeringu otsene eesmark on
maadrata maa-aladele kasutamis- ja ehitustingimused detailplaneeringu
tapsusastmes, mis lubab (kuna tegemist ei ole tihe-asutusalaga) planeeringu
kehtestamise jargselt projekteerimistingimuste valjastamist.
Projekteerimistingimused on ehitusprojekti koostamise aluseks.
Teemaplaneeringuga maaratav maakasutus annab  sisulised alused
katastritksuste sihtotstarvete madaramiseks planeeringualal vastavalt
Maakatastriseaduse § 18.

Maakatastriseaduse § 18. Katastriliksuse sihtotstarbe maaramine

(6) Planeerimisseaduse kohase detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumise korral mdadrab kohalik omavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe
planeerimisseaduse kohase (ldplaneeringu alusel. Uldplaneeringu puudumise
korral méaérab katastriliksuse sihtotstarbe kohaliku omavalitsuse volikogu.

Kdesoleva teemaplaneeringuga ei maadrata detailplaneeringu koostamise
kohustusega alasid ega juhtusid.

Seega on kaesolev planeering koostatud kuni 26 tuuliku (planeeringuga on
maaratud 27 tuuliku asukohad, kuid neist Ghte ei luba planeering realiseerida) ja
muude vajalike ehitiste (terviklik elektritootmise objekt - Varja tuulikupark)
ehitamiseks detailplaneeringu téapsusastmes, mis annab ehitiste projekteerimise
aluseks olevad detailsed maakasutamis- ja ehitustingimused. Planeeringuga
madratakse tuulikute asukohad, rajatiste ehitusalad, ehitusdigus, lahendatakse
juurdepadsud tuulikutele, samuti vajalikud tehnilised kommunikatsioonid ning
olemasoleva looduskeskkonnaga Uimberkdimise pohimodtted.

Soodustamaks planeeringu optimaalses mahus realiseerumist, ei ole planeeringu
kohase tuuliku ja muu ehitise korral, ehituslubade ja projekteerimise faasis
sisulist vajadust nduda kooskdlastust naaberkinnistute omanikega.

Tuulikuid vOib planeeringu kohaselt ehitada ainult planeeringu maakasutuskaardil
maaratud kohtadesse/alasse (lubatud on vaikesed korrektuurid, sh korrektuurid
ehitusprojektide kooskdlastamise faasis Kaitseministeeriumiga, kui nendega ei
kaasne pohilahenduse muutus ega taiendav oluline negatiivhe keskkonnamaju).
Meteomastid tuleb planeeringu kohaselt ehitada planeeringu maakasutuskaardil
maaratud kohtadesse/alasse (vajadusel on lubatud asukoha korrektuur kuni 100
meetri ulatuses - sealjuures vajadusel konsulteerides/kooskdlastades taiendavalt
naabritega ja teedehaldajatega kui korrektuur on tee suunas).

Alajaamad tuleb planeeringu kohaselt ehitada soovitatavalt planeeringu
maakasutuskaardil maaratud kohtadesse/alasse, kuid arvestades asjaoludega, et
vastavalt kdesolevale planeeringule voib tuulikuid rajada Uksnes Tallinn-Narva
maanteest ldunasuunas ja 27st tuuliku asukohast tohib realiseerida kuni 26, on
energeetilise efektiivsuse tagamiseks (st vaiksemad vorgukaod) Iubatud
alajaama asukoha korrigeerimine.
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Teed tuleb planeeringu kohaselt ehitada planeeringu maakasutuskaardil
maadratud kohtadesse/alasse, kuid vajadusel (mis voib selguda edasisel tapsemal
projekteerimisel, ehitamisel, kokkulepetel maaomanikega vms) voib analoogsete
parameetritega teid rajada ka uutesse (planeeringus mittenadidatud)
alternatiivsetesse asukohtadesse tagamaks vajalikud juurdepaasud. Planeering
on koostatud kahe teedevorgustiku variandina, millest realiseeritakse (ks
(sealjuures vOib erinevate tuulikute juures realiseeruda erinev variant). Milline
teede variant valitakse, selgub edasise arendustegevuse kaigus vastavalt
tapsustuvatele asjaoludele (tapsed ehitusgeoloogilised tingimused, kokkulepped
maaomanikega jms).

Elektriliinid ja sidekaablid tuleb planeeringu kohaselt ehitada planeeringu
maakasutuskaardil maaratud pdhimottelistesse asukohtadesse. Kuid vajadusel
(mis vOib selguda edasisel tapsemal projekteerimisel, ehitamisel, kokkulepetel
maaomanikega vms) voib analoogsete parameetritega elektriliine ja sidekaableid
rajada ka uutesse (planeeringus mittenadidatud) alternatiivsetesse asukohtadesse
tagamaks vajalikud elektriiihendused ja side. Uldjuhul rajatakse elektrikaablid ja
sidekaablid teedega samas koridori.

Projekteerimise algstaadiumis on vajalik teostada topo-geodeetilised
mooddistustdodd planeeritavate tuulikute kinnistutel (igaiks kuni ca 10 000 m?2)
ning planeeritavate teede ja tehnotrasside ulatuses tapsuses 1:500 kuni 1:2000.

Ehitise (eeskatt tuulikud), valja arvatud teede ning tehnovOrgu ja -rajatise
plstitamiseks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele, millel ei asu
ehitisi, moodustatakse iseseisev ehitise alust ning selle teenindamiseks vajalikku
maad holmav katastriliksus, mille sihtotstarbe maarab kohaliku omavalitsuse
volikogu planeerimisseaduse kohase Uldplaneeringu teemaplaneeringu ja ehitise
kasutamise sihtotstarbe alusel.

Planeeringu teostamisega samaaegselt (sisuliselt selle osana) viidi labi
keskkonnamoju strateegiline hindamine, mis pdhimahus sisaldub planeeringu II
kdites ,Liganuse valla olulise ruumilise modjuga objekti (,Varja” tuulikupargi)
asukohavaliku teemaplaneeringu olemasoleva olukorra analliis ja planeeringu
protsess. Planeerimisdokumendi keskkonnamodju strateegilise hindamise
aruanne”.
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2 Planeerimisettepanek

Kdesoleva planeeringuga maaratakse tuulikute asukohad (27 asukohta, millest
realiseerida vOib kuni 26), rajatiste ehitusalad, ehitusdigus, lahendatakse
juurdepaasud tuulikutele, samuti vajalikud tehnilised kommunikatsioonid ning
olemasoleva looduskeskkonnaga mberkdimise pohimodtted.

Kdesoleva teemaplaneeringuga antakse ehitiste projekteerimise aluseks olevad
detailsed maade kasutamis- ja ehitustingimused detailplaneeringu tapsusastmes.
Seetottu kdsitleb kdesolev teemaplaneering maakasutust katastriilksuse voi
krundi kasutamise sihtotstarvete kaupa vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt
valja antud ,Planeeringute leppemargid” kasiraamatule ning Vabariigi Valitsuse
23. oktoobri 2008. a maarusele nr 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord".

Kdesolev  teemaplaneering on aluseks planeeringuala olemasolevale
maakasutusele (maatulundusmaale) osaliselt uue kasutusotstarbe (maakatastri
sihtotstarbe) maaramiseks tuulikute, meteomastide ja alajaamade rajamise
eesmargil. Tuulikute, meteomastide ja alajaamade rajamiseks moodustatud
katastritksuseid nimetatakse kaesolevas planeeringus kruntideks (krunt on
ehitamiseks kavandatud maailksus), millele madratakse ehitusdigus.
Katastriiksused, millest krundid moodustatakse, sadilitavad valdavas osas oma
senise kasutusotstarbe (pdllu- vOi metsamajandusmaa ehk maakatastris
maatulundusmaa sihtotstarbe) ja ehitisi neile ei kavandata. Ehitusdigus tuulikute,
meteomastide ja alajaamade kruntidel realiseeritakse krundi omaniku/arendaja
poolt. Planeeritavate ehitiste kruntidega seotud infrastruktuuri (teed,
tehnovorgud kruntide piires) ehitab valja ja vajalikud tehnovorkude Uhendused
realiseerib samuti krundi omanik/arendaja.

Kdesoleva planeeringu jargselt jaab kehtima kogu iilejdanud
planeeringuala maakasutus vastavalt kehtivale Liiganuse Vvalla
illdplaneeringule ning maakatastri sihtotstarvetele.

2.1 Ulevaade olemasolevast maakasutusest

Tabel 1 kajastab planeeritava maa-ala olemasolevat maakasutust (allikas Maa-
amet 11.06.2009 seisuga).

Tabeli veerg Katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve kajastab samaaegselt
maakasutuse sihtotstarvet (vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud
kasiraamatule ,Planeeringute leppemargid®) ja maakatastri sihtotstarvet
(vastavalt maarusele ,Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise
kord") jargnevas tahenduses:

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste maa (OE)/tootmismaa (T),
tee maa (LT)/transpordimaa (L),

pollu- ja/v0i metsamajandusmaa (MP, MM)/maatulundusmaa (M),
tootmishoone maa (TH)/tootmismaa (T).
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Tabel 1. Katastrilksused, millest osaliselt moodustatakse tuulikute,
meteomastide ja alajaamade krundid:

Jrk | Katastriiiksuse Katastriliksuse Katas_trluksuse Katastrlliksuse Planeeritava
nr nimetus nr pindala m_aakasutuse positsiooni nr
ha sihtotstarve

7 Laiatee 43701:002:0121 27,66 MP/M
Pos 48

16 Kivivoore 43701:003:0460 46,81 MP/M Pos 19,22

17 Vissi 43701:003:0690 49,86 TH/T, MP/M Pos 20

18 Ussisoo 43701:003:0550 49,85 TH/T, MP/M Pos 21, 27

19 Heina 43701:003:0630 48,95 TH/T, MP/M Pos 23

20 Kivi 43701:003:1100 64,24 MP/M Pos 24, 33-35
Pos 49

21 Tuule 43701:003:0831 MP, MM/M Pos 25, 26

22 Naisteoja 43701:002:0710 79,78 MP/M Pos 37, 38

23 Lageda 43701:002:0670 50,25 MP/M Pos 29
Pos 50

24 Turba 43701:003:0980 45,04 MP/M Pos 30-32

25 Koht Koolmeistri| 43701:002:0112 9,0 MP/M Pos 39

26 Kaldapealse 43701:002:0740 39,42 MP/M Pos 40, 41

27 Lille 43701:004:1140 36,36 MP/M Pos 42, 45

28 Hiire 43701:002:0730 30,55 MP/M Pos 43

28 Rebase 43701:004:1100 34,93 MP/M Pos 44

30 Nurga 43701:004:1020 10,99 MP/M Pos 46,47

Teedevork

Olemasoleva teedevorgu olukord ja paiknemine on planeeringualal ja selle
lahivoondis hea. Ala keskosa labib (ks riigi pohimaanteedest: Tallinn-Narva
maantee (T-1). Ala labivad voi alaga piirnevad mitmed kohaliku tdhtsusega
maanteed: Kividli-Varja tugimaantee (T-34), Purtse-Lliganuse tee (T-13118),
Liganuse-Kalmistu tee (T-13171), Luganuse tee (T-13177), Soodumae-
Moldova-Aa tee (T-13191), Varja-Moldova tee (T-13192), Moldova karjaar (T-
13193), Voorepere-Saka tee (T-13121) ja Purtse-Hiie tee (T-13119). Nimetatud
teed tagavad hea Uhenduse nimetatud pohimaanteega ning nad on Uhendatud
planeeringualal asuvate kruusakattega pollulaamade vaheliste teede ning
pinnaseteedega

Tehnovorgud

Planeeringualal paikneb Plssi alajaam, kus asub ka Varja tuulikupargi
liitumispunkt Elering’i poolt hallatava elektrisiisteemiga. Tehnovorkudest labib
planeeringuala lddneserva (ks 110 kV ning ks 330 kV korgepinge ohuliin. 110
kV ohuliini korral on kaitsetsoon kummalegi poole liini 25 meetrit, 220-330 kV
liinide korral kummalegi poole liini 40 meetrit. Samuti labivad planeeringuala
mitmes suunas 10 kV dhuliinid.

Planeeringuala |dunaosa labivad D kategooria gaasitrassid |dane-idasuunal
modda Aa, Varja ja Mustmatta kila Idunaserva
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Maaparandus

Planeeringuala kesk- ja Idunaosas Iduna pool Tallinn-Narva maanteed on valdav
osa haritavast maast hdlmatud maaparanduse drenaazkuivendusslisteemidega.

Planeeringualale jaab seitse maaparandussusteemi (Varja 2, Alulinna 1,
Voorepere, Aa-Varja, Naisteoja 2, Varja 1 ja Varjaoru 2), mis asuvad Varja
Maaparandusuhistu tegevuspiirkonnas.

Planeeritavatest tuulikutest 12 asuvad Naisteoja maaparandusobjektil, mis on
Uhtlasi kuulutatud parandkultuuriobjektiks.

Maaparandussisteemide toimimine tuleb tagada edasise projekteerimise kaigus
valjatddtavate lahendustega.

Drenaaziveed juhitakse kraavidega lahimatesse vooluveekogudesse (Varja oja,
Varbe peakraav ja Kohtla jogi) ning edasi Purtse joe kaudu Soome lahte.

2.2 Planeeritava maa-ala katastriiiksusteks jaotamine.
Tuulikute, ¥ meteomastide ja alajaamade kruntide
moodustamine, krundi ehitusodigus ja arenduspohimotted

Planeeringu elluviimisel toimub planeeritava maa-ala jaotamine katastriliksusteks
ja kruntideks. Tuulikute, meteomastide ja alajaamade rajamiseks moodustatakse
olemasolevatest katastriliksustest iseseisvad ehitise alust ning selle
teenindamiseks vajalikku maad hdlmavad katastrillksused, mida nimetatakse
kruntideks (krunt on ehitamiseks kavandatud maaliksus) ning millele maaratakse
ehitusdigus. Krundi kasutamise sihtotstarve maaratakse kohaliku omavalitsuse
poolt kdesoleva planeeringu ja ehitise kasutamise otstarbe alusel (vastavalt
maakatastri sihtotstarbele - tootmismaa (T).

Valdav osa planeeritavast maa-alast sadilitab oma senise kasutusotstarbe,
vastavalt maakatastri sihtotstarbele - maatulundusmaa sihtotstarbe.
Maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksustele ehitisi ei kavandata ning neid
nimetatakse kdesolevas planeeringus edaspidi katastriliksuseks.

Tabel 2 kajastab maade arendamise pohimotteid ning moodustatava tuuliku,
meteomasti ja alajaama krundi ehitusdigust. Moodustatava katastriliksuse voi
krundi sihtotstarbe maaramisel on aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt valja
antud ,Planeeringute leppemargid” kdasiraamat ning Vabariigi Valitsuse 23.
oktoobri 2008. a maarus nr 155 ,Katastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise kord". Tabeli veerg Moodustatavate katastriliksuste vOi kruntide
(planeeringu ja maakatastri) sihtotstarbed ja osakaalu % kajastab samaaegselt
planeeringuga maaratava maakasutuse sihtotstarvet (vastavalt ,Planeeringute
leppemargid® kasiraamatule) ja maakatastri sihtotstarvet (vastavalt maarusele
~Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord") jargnevas
tahenduses:

e elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste maa (OE) / tootmismaa (T),

e tee maa (LT) / transpordimaa (L),
e poOllu- ja/voi metsamajandusmaa (MP, MM) / maatulundusmaa (M),
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e tootmishoone maa (TH) / tootmismaa (T).

Katastrilksuste / kruntide hoonestusalasid kaesoleva planeeringuga ei piiritleta.
Tuuliku tiiviku projektsiooni maapinnal ei kasitleta ehitusaluse pindalana.

Juurdepaasuteed moodustatavatele  kruntidele /  ehitistele  (tuulikud,
meteomastid, alajaamad) labivad ka katastriliksuseid, millele lisasihtotstarvet ei
maarata (valtimaks katastritoiminguid, mille otsene vajadus puudub).
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Tabel 2. Moodustatavate katastrillksuste voi kruntide arendamispohimotted, -tingimused, kasutamine ja ehitusdigus.
Planeeringus ndidatud 29st tuuliku asukohast tohib realiseerida maksimaalselt kuni 26 tuulikut.

Olemasoleva katastriliksuse

Moodustatavate katastriliksuste / kruntide

Jrk
nr suurim lubatud | planeeringu ja | Ehitiste suurim lubatud
nimi ja suurus arv |positsiooni nimetuse suurus ehitusalune maakatastri
katastritunnus ha tk nr ettepanek ha pindala sihtotstarbed ja korgus arv
m?2 osakaalu % maapinnast | krundil
MP/M 95%
- zg;%tf%oz 0121 27,66 2 8 LAIAT(I)EE S £0.06 - SIS - -
: : ! Pos 4 METEOMAST
18 POHI** 1,0 400 OE/T 100% 100 1
35 | . . KIVIVOORE 44,81 - MP/M 95% -
Kivivoore 46.81 3 LT/L 5% -
36 |43701:003:0460 ! Pos 19 TUULIK NR 19* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
37 Pos 22 TUULIK NR 22* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
TH/T 5%
38 |Vissi 49 86 > VISSI 48,86 - MP/M 90% -
43701:003:0690 ! LT/L 5% -
39 Pos 20 TUULIK NR 20* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
TH/T 5%
40 Ussisoo USSISOO 47,90 - [41'P//|_M53/00/0 -
49,85 3 o -
41 [#3701:003:0550 Pos 21 |TUULIK NR 21*| 1,0 400 OE/T 100% 150 1
42 Pos 27 TUULIK NR 27*| 0,95 400 OE/T 100% 150 1
TH/T 5%
43 |Heina 48 95 5 HEINA 47,95 - MP/M 90% -
43701:003:0630 ! LT/L 5% -
44 Pos 23 TUULIK NR 23* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
Kivi MP/M 95%
4> 143701:003:1100| %424 | © KIVI 29,24 - LT/L 5% - -
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Olemasoleva katastriliksuse Moodustatavate katastriliksuste / kruntide
Jrk _ . .
nr suurim lubatud | planeeringu ja | Ehitiste suurim lubatud
nimi ja suurus arv |positsiooni nimetuse suurus ehitusalune maakatastri
katastritunnus ha tk nr ettepanek ha pindala sihtotstarbed ja kdrgus arv
m?2 osakaalu % maapinnast | krundil
46 Pos 24 TUULIK NR 24* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
47 Pos 33 TUULIK NR 33* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
48 Pos 34 TUULIK NR 34%* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
49 Pos 35 TUULIK NR 35* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
Pos 49 METEOMAST o
51 LOUNA** 1,0 400 OE/T 100% 100 1
MP, MM/M 95% )
52 Tuule 52,95 3 TUULE 51,95 LT/L 5% _
53 43701:003:0831 Pos 25 TUULIK NR 25* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
54 Pos 26 TUULIK NR 26* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
(o)
55 . . NAISTEOJA 77,78 - MP/M 35 o -
Naisteoja 29 78 3 LT/L 5% -
57 143701:002:0710 ! Pos 37 TUULIK NR 37%* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
58 Pos 38 TUULIK NR 38%* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
(o)
59 |Lageda 50,25 3 LAGEDA 48,25 - ["TP/LMSf/S o -
43701:002:0670 ° -
60 Pos 29 TUULIK NR 29* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
61 Pos 50 ALAJAAMA*** 1,0 5000 OE/T 100% 10 4
MP/M 95%
62 . TURBA 42,04 LT/L 5% _
63 I;I;OT'OO3'O980 45,04 | 4 [Pos30 |TUULIK NR 30*[ 1,0 400 OE/T 100% 150 1
64 ) ) Pos 31 TUULIK NR 31* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
65 Pos 32 TUULIK NR 32* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
Koht
66 [Koolmeistri 9.0 > KOHT 8.0 ) MP/M 95% )
43701:002:0112 ! KOOLMEISTRI ! LT/L 5%
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Olemasoleva katastriliksuse

Moodustatavate katastriliksuste / kruntide

Jrk
nr suurim lubatud | planeeringu ja | Ehitiste suurim lubatud
nimi ja suurus arv |positsiooni nimetuse suurus ehitusalune maakatastri
katastritunnus ha tk nr ettepanek ha pindala sihtotstarbed ja korgus arv
m?2 osakaalu % maapinnast | krundil
67 Pos 39 TUULIK NR 39* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
(o)
68 KALDAPEALSE | 37,42 - MP/M 25 %o -
Kaldapealse 39 42 3 LT/L 5% -
69 [43701:002:0740 ! Pos 40 TUULIK NR 40%* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
70 Pos 41 TUULIK NR 41* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
MP/M 95%
71 - -
Lille 36,36 3 LILLE 34,36 LT/L 5% -
72 143701:004:1140 Pos 42 TUULIK NR 42* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
73 Pos 45 TUULIK NR 45* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
(o)
74 |Hiire 30,55 2 HIIRE 29,55 - E/ITP//LM;/S o -
43701:002:0730 ° -
75 Pos 43 TUULIK NR 43* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
MP/M 95%
76 |Rebase REBASE 33,93 - -
LT/L 5%
43701:004:1100| 3493 | 2 /L 5% -
77 Pos 44 TUULIK NR 44* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
(o)
78 NURGA 8,99 - MP/M 25 Yo -
Nurga 10.99 3 LT/L 5% -
79 143701:004:1020 ! Pos 46 TUULIK NR 46* 1,0 400 OE/T 100% 150 1
80 Pos 47 TUULIK NR 47* 1,0 400 OE/T 100% 150 1

T66

* Moodustatav krunt tuuliku rajamiseks.

%k
%k %k

Moodustatav krunt meteomasti rajamiseks.
Moodustatav krunt alajaama rajamiseks. Ehitusaluse pindala sisse

kuni monisada ruutmeetrit) ka rajatised (trafod jms).
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on arvestatud lisaks hoonele/hoonetele (eeldatav pindala
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2.3 Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
(OE)

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa - maa, millel asub
kdesoleva planeeringu tahenduses tuulikutest ning neid omavahel ja neid
litumispunktiga Ghendavatest rajatistest ja hoonetest koosnev elektrijaam
(maakatastris tootmismaa (T) sihtotstarve).

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE)/tootmismaa
(T) sihtotstarbega maad planeeritakse kdesoleva planeeringuga
jargmiselt:

— Laiatee katastriiiksusele - (he meteomasti (Pos 48) maa - 10
000 m?

— Kivivoore katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 19, 22) maa - 2
x 10 000 m?

— Vissi katastriiiksusele — (ihe tuuliku (pos 20) maa - 10 000 m?

— Ussisoo katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 21, 27) maa - 2 x
10 000 m?

— Heina katastriiiksusele - iihe tuuliku (pos 23) maa - 10 000 m?

— Kivi katastriiiksusele - nelja tuuliku (pos 24, 33-35) ja Uhe
meteomasti (Pos 49) maa - 6 x 10 000 m?

— Tuule katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 25, 26) maa - 2 x 10
000 m?

— Naisteoja katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 37, 38) maa - 3
x 10 000 m?

— Lageda katastriiiksusele — (he tuuliku (pos 29) ja Uhe alajaama
(Pos 50) maa = 2 x 10 000 m?

— Turba katastriiiksusele - kolme tuuliku (pos 30-32) maa - 3 x 10
000 m?

— Koht Koolmeistri katastriiiksusele - (he tuuliku (pos 39) maa -
10 000 m?

— Kaldapealse katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 40, 41) maa -
2 x 10 000 m?

— Lille katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 42, 45) maa - 2 x 10
000 m?

— Hiire katastriiiksusele - (ihe tuuliku (pos 43) maa - 10 000 m?
Rebase katastriiiksusele - (ihe tuuliku (pos 44) maa - 10 000 m?

A

— Nurga katastriiiksusele - kahe tuuliku (pos 46, 47) maa - 2 x 10
000 m?
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2.4 Tee maa (LT). Teede arendamise pohimotted,
liikluskorraldus ja parkimine

Teemaa - maantee, puiestee, tanav voi muu liikluseks kavandatud rajatis
koos seda moodustavate sdidu ja kdnniteede, teepeenarde ja haljas- voi
muude eraldusribadega (maakatastris transpordimaa (L) sihtotstarve).

Teemaa (LT)/Transpordimaa (L) maad planeeritakse kdesoleva
planeeringuga:
— Meteomasti nr 48 juurde viiv juurdepdasutee (osaliselt olemasoleva
tee rekonstrueerimine) Tallinn — Narva maanteest pdhja pool;
— Tuulikute nr 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, meteomasti nr
49 ja alajaama nr 50 juurde viiv juurdepaasutee (osaliselt
olemasoleva tee rekonstrueerimine) Tallinn-Narva maanteest |duna
pool.

Planeeringuala sihtotstarvete maaramisel (vt Tabel 2) on arvestatud
reaalset teedevorgustiku osakaalu. Vastavad osakaalud jadid alla 5%, kuid
kuna vahim lisasihtotstarbe suurus on vastavalt maarusele
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mé&dramise kord 5%, siis
sellest  tulenevalt on ka sihtotstarbed vastavalt  jaotunud
(maatulundusmaa ja tee maa).

Juurdepaasuteed moodustatavatele  kruntidele/ehitistele  (tuulikud,
meteomastid, alajaamad) Ilabivad ka  katastriiksuseid, millele
lisasihtotstarvet ei maarata (valtimaks katastritoiminguid, mille otsene
vajadus puudub).

Tuulikupargi rajamiseks kasutatakse voimaluse korral (kui nende
tehnilised tingimused seda voimaldavad ja teede haldaja/omanik on ndus)
olemasolevaid teid. Vajadusel olemasolevaid teid rekonstrueeritakse
tagamaks nende tehniline vastavus tuulikupargi rajamiseks. Enamuse
tuulikute ja muude rajatiste asukohtades ei ole olemasolevaid teid,
mistottu tuleb rajada ka uusi teid.

Gamesa Eolica’s varskeima tehnilise juhendi kohaselt (detsember 2008)
on vajalik kavandatavate teede reaalselt kasutatava osa laius 5 meetrit,
millele lisandub kummalgi pool 0,5 meetri laiune tdiendav ala ning
seejarel teepeenar ja kraavid. Tee laius koos kraavide ja elektrikaablite ja
fiiberoptiliste sidekaablitega on Uldjuhul maksimaalselt kuni 12 meetrit.

Teedega samasse nn koridori paigaldatakse Uldjuhul ka elektrikaablid ja
sidekaablid. Nende tdpne asukoht madaaratletakse edasise projekteerimise
ja ehitamise kaigus. Kdesolevas planeeringus on teede (koos kraavidega)
ja kaablite koridoride laiuseks arvestatud kuni paarkiimmend (20) meetrit
(eeldatavasti on kasutatav laius maksimaalselt 12 meetrit).

Tuulikute ca 10 000 m? kruntidel paiknevatele siseteedele eraldi teemaad
ei planeerita ning kOnniteede planeerimine ja rajamine ei ole vajalik.
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Tuulikute tehniliseks teenindamiseks vajalik parkimine planeeringualal on
lahendatud krundisiseselt tuulikute montaazivaljakutel. Planeeringuga
antud teedevorgu skeem on soovituslik. Planeerimisettepanek on
koostatud kahe teedevdrgustiku variandina, millest realiseeritakse (ks
(sealjuures voib erinevate tuulikute juures realiseeruda erinev variant).
Milline teede variant valitakse selgub edasise arendustegevuse kaigus
vastavalt tapsustuvatele asjaoludele (tapsed ehitusgeoloogilised
tingimused, maaomanikega kokkulepped jms). Juhul, kui tuulikute
tarnimisel  ja pustitamisel  selguvad paigaldusteede  rajamisel
optimaalsemad lahendused, on teedevdorgus tehtavad muudatused
aktsepteeritavad.

Teede ja montaaziplatside edasisel kavandamisel (projekteerimisel)
arvestada tuulikute ja muude transporditavate esemete
transpordijuhendeid.

Tuulikupargi ehitistele vajalik juurdepaas pohimaanteedelt on peamiselt
planeeritud olemasolevate mahasoitude (tugimaanteelt,
korvalmaanteedele ja teistele teedele) kaudu. Vajadusel tuleb mahasodite
rekonstrueerida transpordijuhendites satestatud nduetele vastavaks.

Tugi- ja koOrvalmaanteedelt ja muudelt olemasolevatelt teedelt on
planeeritud mahasdit uutele planeeritud tuulikupargi teedele arvestades
transporditavate esemete (tuulikud jm) veo vajadusi.

Piki riigimaanteed planeeritavate kommunikatsioonide korral tuleb
arvestada, et neid on tee omaniku nousolekul lubatud paigaldada teemaa
piirile, kuid mitte maantee konstruktsioonidesse.

Planeeringualal paiknevad juurdepdasuteed tuulikuteni on maaratud
planeeringu kaartidel 1-3. Hilisema projekteerimise ja ehitamise etapis on
aktsepteeritav teekoridoride asukohtade téapsustumine. Teede ja tédnavate
ristprofiilid tapsustatakse vajadusel teeprojektidega. Tuulikute hilisem
ekspluatatsioon ja hooldamine on tagatud samadelt juurdepaasudelt.

Suurveoste veoks vajalik liiklusruum ning pddrdekoridorid tuleb vabastada
takistustest (eemaldada puude oksad, ohuliinid tosta korgemale voi
asendada maakaabliga). Teekatendite ja teetruupide seisukorra
kontrollimisel arvestada veduki suurima teljekoormusega - vajadusel ndha
ette vastavad korrastus-ehitust66d.

Suurveose kaalu ja gabariitide tottu taotleda veoluba iga soOiduki kohta.
Veoste marsruut kooskolastatakse eelnevalt Maanteeametiga.

Toendoline tuulikute tarnimine toimub mone Pohja-Eesti suurema sadama
kaudu (n Kunda, Sillamdae vm) mddda Tallinn-Narva mnt Kkuni
planeeringualani. Teoreetiliselt on véimalikud ka alternatiivsed marsruudid
(sh raudtee), mis lepitakse enne veoste alustamist kokku tarnija, arendaja
ning infrastruktuuri valdaja (Eesti Raudtee, Maanteeamet) vahel.
Arendustegevusel on arvestatud riigimaanteede teekaitsevdondi
(Teeseadus) ulatusega (50 meetrit). Teekaitsevoondit kasitletakse
planeeringus piirangualana, mille ulatuses on tee omaniku nousolekuta
keelatud uute hoonete voi rajatiste ehitamine - kdesolevas planeeringus
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on tuulikud paigutatud riigimaanteedest vahemalt tuuliku maksimaalse
korguse kaugusele.

2.5 Pollu- ja metsamajandusmaa (MP, MM)

Pollumajandusmaa voi metsamajandusmaa - pollunduse, aianduse,
karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud maa voi- metsakasvatuse ja
selle teenindamisega seotud maa (maakatastris maatulundusmaa (M)
sihtotstarve).

Valdav osa planeeritavast maa-alast sailitab oma senise
kasutusfunktsiooni ehk katastri kasutamise sihtotstarbe -
maatulundusmaa, mida kasutatakse vastavalt maa sihtotstarbele kas
pdllumajanduslikuks kasutuseks vOi metsamaade majandamiseks. Uusi
ehitisi neile katastriliksustele kdesoleva planeeringuga ei kavandata.

2.6 Tootmishoone maa (TH)

Tootmishoone maa- tootva ja Umbertddtleva tootmisega seotud
hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, ladude ja
transpordiettevotete maa (maakatastris tootmismaa (T) sihtotstarve).

Osadele katastriliksustele on maakatastris maaratud mitu sihtotstarvet -
maatulundusmaa ja tootmismaa  sihtotstarve, mida ka&esoleva
planeeringuga ei muudeta.

2.7 Elektrivorkude ja rajatiste planeerimine

Tehnovorgud paigaldada vodimalikult lahedale planeeritavatele teedele,
kuid mitte tee alla. Tapsemal tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel
arvestada tehnovorkude kaitsevdonditega.

Teedega samasse nn koridori paigaldatakse Uldjuhul ka elektrikaablid (20
kV) ja sidekaablid. Nende tapne asukoht maaratletakse edasise
projekteerimise ja ehitamise kaigus. Kdesolevas planeeringus on teede
(koos kraavidega) ja kaablite koridoride Ilaiuseks arvestatud kuni
paarkimmend (20) meetrit (eeldatavasti on kasutatav laius maksimaalselt
12 meetrit).

Tuulikutest lahtuvad elektrikaablid (20 kV) suunduvad ehitatavasse
alajaama.

Tuulikupargi koosseisus ehitatakse Uks 110/20 kV alajaam (pos 50).
Alajaama ehitiste aluseks maksimaalseks pindalaks on 5000 mQI.
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Ehitatava alajaama ja olemasoleva Pissi alajaama vahele rajatakse 110
kv elektri ohuliin millel on 25 meetrine kaitsevdodond. Ohuliini asemel
aktsepteerib kaesolev planeering ka maakaabli rajamist.

Tuulikupargi Uhendamine Elering’i elektrisisteemiga toimub vastavalt
litumislepingus satestatud tingimustele. Liitumispunktiks on Pussi
333/110 kV alajaam.

Liitumine toimub 110 kV pingel.

Meteomastide elektritoide lahendatakse madalpinge maakaabliga, mis
paigutatakse analoogselt tuulikutest lahtuvate kaablitega Uldjuhul teedega
samsse trassikoridori.

Koik kaabelliinid paigaldatakse pinnasesse allapoole kilmumispiiri ning
tahistatakse vastavalt nduetele.

Andmesideks kasutatakse optilist liini valdavalt elektrikaablitega Uhisel
trassil.

Elektrivorkude ja rajatiste edasisel kavandamisel (projekteerimisel ja
ehitamisel) tuleb muuhulgas arvestada Elektriohutusseaduse ja
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 a maaruse nr 19
«Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord".

2.8 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded ning hoonete
olulisemad arhitektuurinouded

Kdesoleva planeeringuga kavandatavad ehitised on valdavalt rajatised -
tuulikud, meteomastid, teed, elektri- ja sidekaablid/liinid, alajaamad.
Hoonete ehitamise vdimalus nadhakse ette vaid alajaama juures
teenindushoonetena.

Kaesoleva planeeringuga kavandatavaks tuulikuks on Gamesa G90 2 MW.
Lubatud on ka 3 MW tuulikute paigutamine, kui on tagatud nende poolt
tekitatava mirataseme vastavus normidele.

Tuulikute valisviimistluse nduded:

e Torutorn - metall, betoon (betooni tohib kasutada eeskatt
vundamendis, lahtuda tuuliku tootja spetsifikatsioonist);
e Varvus - valge (vdi helehall vastavalt tootjapoolsele

spetsifikatsioonile);
e Ldige - matt voi vahelaikiv.

Tuulikute suuruse nouded:
e Torni maksimaalne kdrgus 100 meetrit (eeldatavasti 100 meetrit
vOi 78 meetrit);
e Rootori maksimaalne 1abimoot 100 meetrit;
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Tuuliku maksimaalne kogukdrgus (kuni tiiviku maksimaalse ulatuseni ) on
150 meetrit (kavandatava Gamesa tuuliku korral reaalselt 145 meetrit).

Meteomastide maksimaalne korgus on 100 meetrit (kavandatava
lahenduse korral reaalselt 98 meetrit, 78 meetrise tuuliku torni kdrguse
puhul on meteomast 76 meetrit). Muid ehitus- ja kujundusndudeid
meteomastidele ei seata.

Alajaamade  hoonetele  arhitektuurinbudeid ei seata. Alajaama
arhitektuuriline lahendus kooskodlastatakse vallavalitsusega.

Kdesoleva planeeringuga ei madrata tdiendavalt miljéévaartusega
hoonestusalasid ega seata neile kaitse- ja kasutamistingimusi.

Kdesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekuid maa-alade VOi
Uksikobjektide (muinsus)kaitse alla votmiseks.

2.9 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutusndudeid ehitistele kasitletakse Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. a maaruses nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded.

Vastavalt nimetatud maaruse ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, Kkui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Kdesolevas planeeringus nahakse hoonetena ette vaid alajaama
teenindushoone(d), mis tuleb kavandada (ksteisest ning teistest
hoonetest normatiivsele kaugusele.

Tuulikute (mis on rajatised mitte hooned) ehitusmaterjalina kasutatakse
valdavalt betooni ja metalli, mida mddda tuli edasi ei levi.

Vastavalt nimetatud maadrusele peab paastetdédde tegemise tagamiseks
muuhulgas paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendahtud paastevahenditega.

2.10 Keskkonnatingimuste seadmine ja seire

Varja tuulikupargi planeerimislahenduse valjaté6tamisega sama-aegselt
viidi labi KSH protsess, mis oli vajalik parima vdimaliku
planeeringulahenduse koostamiseks. Suur osa KSH protsessis analtusitud
infot ja selle pohjal tehtud ettepanekuid kasutati (vOeti arvesse)
planeerimisettepaneku valjatdétamisel.
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Teemaplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega kaasneva
keskkonnamoju strateegiline hindamine, seireks kavandatud meetmete ja
mooddetavate indikaatorite kirjeldus on toodud kdesoleva dokumendi II
koites -  “Lluganuse valla olulise ruumilise méjuga objekti (,Varja”
tuulikupargi) asukohavaliku (ldplaneeringu teemaplaneeringu olemasoleva
olukorra analilds ja planeeringu protsess. Planeerimisdokumendi
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruanne”.

Kooskdlas Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisseadusega
(843) on kaesoleva planeeringu koostamisel (osaliselt) arvesse voetud:
o KSH tulemusi (sisalduvad planeeringulahenduses) ja
seiremeetmeid.
o Asutuste ja isikute esitatud arvamusi voimaluse piires.

Planeeringu elluviimisel ei ole kavandatavas Varja tuulikupargis ehitisi,
mille ehitusprojekti koostamisel tuleks labi viia taiendav keskkonnamaju
hindamine.

Kdesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekuid (loodus)kaitse alla voetud
maa-alade ja Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
Iopetamiseks. Samuti ei tehta ettepanekuid maa-alade voi Uksikobjektide
(loodus)kaitse alla votmiseks.

Planeeritaval alal ei ole ega planeerita keskkonnaohtikke objekte ega
keskkonnakaitselist kaitsevodndit ndudvaid rajatisi. Edasisel maakasutuse
arendamisel tuleb arvestada tuulikute mirast tulenevaid vdimalikke
piiranguid (eeskatt elamute asukoha valikul ja rajamisel).

Keskkonnaseire

Keskkonnaseire meetmed madarab KSH jarelevalvaja KSH aruande
heakskiitmisel.

Lahtudes KSH aruandest Keskkonnaameti Viru regioon esitab alltoodud
seire tingimused:
Tuulikupargi valdaja on kohustatud tellima nahkhiirte ja linnustiku seire
ning seirete andmed avalikustama.
e 2 aasta jooksul pédrast tuulikute paigaldamist tuleb teostada
nahkhiirte seiret, mis sisaldab kahte tegevust:

1) Nahkhiirte detektor-jareluuring, eesmdrgiga teha kindlaks
muutused  nahkhiirte  koondumises  pdrast  tuulikute
pustitamist.

2) Hukkunud nahkhiirte otsimine tuulikute alt.

e 2 aasta jooksul pérast tuulikute paigutamist teostada linnustiku
seiret. Seire kava kooskblastada Keskkonnaameti Viru regiooniga.
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Maavarade kasutusvoimalused

Planeeringu realiseerimisega ei tehta takistusi maardlatest
kaevandamisele.

Maaomanik peab kdesoleva planeeringu kontekstis tagama tuulikupargiga
(tuulikud, teed, alajaamad jt tuule-elektrijaama elemendid) kattuvate
kinnisasjade osas arvelevoetud maavaravaru kaevandamisvaarsena
sailimise ja vajadusel juurdepaasu maavaravarule.

Tuginedes analoogiale (vottes arvesse samuti Aseri fosforiidimaardlal
asuva Purtse tuulikupargi teemaplaneeringu kogemust ja
Keskkonnaministeeriumi poolt kooskdlastamisel esitatud tingimusi) tuleb
Varja tuulikupargi puhul arvestada jargmiste asjaoludega:

e Tuulikute ja tehnovorkude ja rajatiste monteerimiseks tuleb
kasutada tehnikat ja meetodeid, mis ei kahjusta kinnisasja all
maapoues paiknevaid fosforiidivarusid.

e Tuuliku(te) igakordsed omanikud kohustuvad kaevandamist
takistaval alal asuva(d) tuuliku(d) demonteerima ja dara vedama
ning korvaldama tehnovorgud ja rajatised 2 aasta jooksul parast
maavara kaevandamise loa andmist Oigusaktides satestatud korras.
Demonteerimise, dravedamise ja koOrvaldamise kulud kannab
tuuliku(te) igakordne omanik. Kui tuuliku(te) igakordne omanik ei
demonteeri ja ei vea ara tuulikuid voi ei kdrvalda tehnovorke ja
rajatisi nimetatud aja jooksul, on kinnisasja omanikul digus tellida
ise tuuliku(te) demonteerimise ja araveo vOi tehnovorkude ja
rajatiste kdrvaldamise t66d kolmandalt isikult tuuliku(te) igakordne
omaniku kulul. Kinnisasja omanik vdib nduda tuuliku(te) igakordselt
omanikult tuulikute demonteerimise ja araveo voi tehnovorkude ja
rajatiste korvaldamise maoistlike ja vajalike kuude hlvitamist.

e Tuulikute voorandamisel tuleb tagada, et kdik lepingujargsed
kohustused kinnisasja omaniku ees voetakse lle.

Kui rajatavate tuulikute aluse maa omanik ei ole tuulikupargi arendaja,
sOlmitakse enne tuulikute rajamiseks ehitusloa andmist Aseri
fosforiidimaardla ja tuulepargiga kattuvate kinnisasjade osas vajalikud
lepingud (sh asjadiguslepingud) nii eraisikutega kui ka Eesti Vabariigiga
sarnastel tingimustel. Lepingutes sisalduvad tingimused peavad tagama
arvelevoetud maavaravaru kaevandamisvaarsena sdilimise ja vajadusel
juurdepaasu maavaravarule. Lepingutes tuleb muuhulgas satestada, et:

1. Lepingu kehtivusaeg on kuni 35 aastat;

2. Lepingut pikendatakse 15 aasta vOrra, kui kaks aastat enne
lepingu tdhtaja mdddumist ei ole Aseri fosforiidimaardla varud
registreeritud aktiivse tarbevaruna;

3. Tuulegeneraatorite ja tehnovorkude ja rajatiste monteerimiseks
tuleb kasutada tehnikat ja meetodeid, mis ei kahjusta kinnisasja
all maapdues paiknevaid fosforiidivarusid;

4. Hoonestaja kohustub kaevandamist takistaval alal asuva(d)
tuuliku(d) demonteerima ja d&ra vedama ning korvaldama
tehnovorgud ja rajatised 2 aasta jooksul parast maavara
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kaevandamise loa andmist 0Oigusaktides satestatud korras.
Demonteerimise, dravedamise ja korvaldamise kulud kannab
hoonestaja. Kui hoonestaja ei demonteeri ja ei vea ara
tuulegeneraatoreid voi ei korvalda tehnovorke ja rajatisi
nimetatud aja jooksul, on kinnisasja omanikul Oigus tellida ise
tuulegeneraatorite demonteerimise ja draveo voi tehnovorkude ja
rajatiste korvaldamise t66d kolmandalt isikult hoonestaja kulul.
Kinnisasja omanik vOib nduda hoonestajalt tuulegeneraatorite
demonteerimise ja draveo VvOi tehnovorkude ja rajatiste
kdrvaldamise mdistlike ja vajalike kulude hivitamist;

5. Hoonestusdiguse voorandamisel tuleb tagada, et kdik hoonestaja
lepingujargsed kohustused kinnisasja omaniku ja Eesti Vabariigi
ees voetakse lle;

6. Hoonestaja kohustub tuulikud demonteerima ja dra vedama ning
korvaldama tehnovOorgud ja rajatised 2 aasta jooksul parast
lepingu |O0ppemist. Kui hoonestaja ei demonteeri ja ei vea dra
tuulegeneraatoreid voi ei korvalda tehnovorke ja rajatisi
nimetatud aja jooksul, on kinnisasja omanikul Oigus tellida ise
tuulegeneraatorite demonteerimise ja draveo voi tehnovorkude ja
rajatiste korvaldamise té6dd kolmandalt isikult hoonestaja kulul.
Kinnisasja omanik vO0ib nduda hoonestajalt tuulegeneraatorite
demonteerimise ja draveo VvOi tehnovorkude ja rajatiste
kdrvaldamise mdistlike ja vajalike kulude hivitamist;

7. Hoonestusdigus koormatakse hlpoteegi voOi reaalkoormatisega
kinnisasja omaniku kasuks, et tagada tuulegeneraatorite,
tehnovorkude ning teiste rajatiste aravedamist;

8. Lepingutingimuste rikkumisel langeb hoonestusdigus kinnisasja
omanikule.

2.11 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritavad tuulikud rajatakse valdavalt pollumajandusmaale, kus
korghaljastus puudub.

Juhul, kui olemasolev korghaljastus osutub tuulikute ja neid
teenindavatele  rajatistele/hoonete  rajamisel voi  transportimisel
takistavaks teguriks, on lubatud puude VvOi okste raiumine
(likvideerimine). Haljastuse raiumisel (likvideerimisel) jargida kohalikus
omavalitsuses kehtestatud sellekohast korda.

2.12 Maade kasutamis- ja ehituspohimotted
maaparandussiisteemi maa-alal

Maade arendamisel, mis asuvad maaparandussusteemide maa-alal, tuleb
lahtuda Maaparandusseaduses maaratletust.
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Tuulikud, teed, kaabelliinid ja teised tuulikupargi rajatised tuleb
projekteerida ning ehitada nii, et oleks tagatud valjavalitud maa-alal
asuvate maaparandussusteemide toimimine.

Soovituslik on projekteerida tuulikute teenindamiseks planeeritavatele
maaliksustele piirdekraavid ja Uhendada need eesvooludega.

Kuna tuulikud ja alajaam on planeeritud drenaazikuivendusega
maaparandusslisteemile, tuleb maaparandussisteemide kahjustamise
valtimiseks (poOllumaa kvaliteedi languse valtimiseks) enne ehituslubade
valjastamist koostada maaparandussusteemide rekonstrueerimisprojekt
(vOib olla osaks ldisest ehitusprojektist), millega tagatakse
maatulundusmaa kuivendamine.

Sobivaim on  eeldatavasti planeeritava ehitise alla jaavatel
drenaazkuivendusega  aladel projekteerida  vastavalt silsteemile
transiitkollektor, tagamaks naaberkinnisasjadel paiknevate
maaparandussusteemide toimimine.

Maa-ala siht- vOi kasutusotstarbe muutmisel, Umber kruntimisel voi

jagamisel tuleb tegevus kooskdlastada Pdllumajandusameti Ida-Viru
keskusega.

2.13 Servituutide vajadus

Lahtuvalt Asjadigusseadusest tehakse ettepanek teede ja elektriliinide
osas jargmiste servituutide seadmiseks:

Teeniv kinnisasi
(katastriiiksuse Valitsev isik Selgitus
nimi ja nr)

Katastriliksused, millel lisaks teele ja/v0i elektriliinile asub
tuulik/meteomast/alajaam

Laiatee

4?7_01'002'0121 Servituut annab elektrivarustuse
Kivivoore Elektrivarustuse valdaja valdajale 8iguse juhtida elektriliini labi
43701:003:0460 kinnisasja ning hooldada kinnisasjal
Vissi olevat elektriliini.

43701:003:0690

Ussisoo

43701:003:0550

Heina

43701:003:0630 Tuuliku valdaia Servituut annab tuuliku valdajale 8iguse
Kivi J kasutada teed labi kinnisasja tuulikule
43701:003:1100 juurdepaasuks, hoolduseks jms.

Tuule

43701:003:0831

Naisteoja

43701:002:0710
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Teeniv kinnisasi
(katastriiiksuse
nimi ja nr)

Valitsev isik

Selgitus

Lageda
43701:002:0670

Turba
43701:003:0980

Koht Koolmeistri
43701:002:0112

Kaldapealse
43701:002:0740

Lille
43701:004:1140

Hiire
43701:002:0730

Rebase
43701:004:1100

Nurga
43701:004:1020

Katastriiksused, mill

el asub ainult tee ja/voi

elektriliin

Kaasiku
43701:002:0490

Kanarbiku
43701:002:0700

Elektrivarustuse valdaja

Antsu
43701:003:0581

Ounapuu
43701:003:0723

Kahriku
43701:003:1150

Piissi
konverteralajaama
43701:004:0317

Tuuliku valdaja

Joekalda
43701:004:0316

Servituut annab elektrivarustuse
valdajale 0Oiguse juhtida elektriliini [&bi
kinnisasja ning hooldada kinnisasjal
olevat elektriliini.

Servituut annab tuuliku valdajale diguse
kasutada teed labi kinnisasja tuulikule
juurdepaasuks, hoolduseks jms.

Vajaduse ilmnemisel ei ole valistatud ka taiendavad omanikevahelised
servituudikokkulepped.

Kinnistuomanikega,

kelle maast soovitakse

labi(tle) viia teid vOi

elektriliine, saavutada vastav kokkulepe. Kokkuleppe mittesaavutamisel
nendele kinnistutele teede ja/vdi elektriliinide rajamine ei ole lubatud,

tuleb leida alternati

ivhe lahendus.
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2.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja
tingimused

Olulisi seoseid tuulikute ja kuritegevuse riske vahendavate meetmete
vahel esile tuua ei saa. Tuulikute lahiimbrus tuleb peale montaazitoid
koristada ning heakorrastada kuna korrastatud Umbrus vahendab
vOimalikku kuriteo toimepanemise td0endosust. Regulaarselt toimub
tuulikute hooldus, mille kdigus tuvastatakse ka voimalikud toimunud
vandalismiaktid, mille tagajarjed tuleb koheselt likvideerida. Kuna tuulikud
asuvad suhteliselt hdoreda asustusega piirkonnas ning tuulikutele ligipaas
toimub modda korvalteid, toimub Umbruskonnas ka naabrusvalve efekt.
Voorad isikud ja liiklusvahendid torkavad kergesti silma. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks on tuulikud vdimalik varustatud ka kaugjalgitava
turvasignalisatsiooniga.

2.15 Planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitamine

Planeeringu elluviimisega ei tohi pdhjustada kolmandatele osapooltele
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad tuulikud ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei ehitamise, kasutamise ega
demonteerimise kaigus.

Ehitamise, kasutamise vOi demonteerimise kadigus tekitatud kahjud
hivitab tuulikupargi igakordne omanik.

2.16 Planeeringu kehtivusaeg

Kdesoleva planeeringu kehtivusaeg on 31. detsember 2016. aastal.
Planeeringu kehtivusaja |Oppedes ei vdljastata kdesolevas planeeringus
fikseeritud Ilahenduste arendamiseks projekteerimistingimusi ning
ehituslubade valjastamise viimaseks tahtajaks on 31. detsember 2017.
Juba valjastatud ehitusload on tahtajatud.
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3 Planeeringu elluviimise voimalused, sh
lahtetingimused projekteerimiseks

3.1 Liiganuse valla iildplaneeringu tadpsustamine ja
tdiendamine

Kdesoleva teemaplaneeringuga tapsustatakse ja tdiendatakse kehtivat
Liganuse valla (ldplaneeringut pohiliste tehnovorkude trasside ja
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa asukoha madaramise osas
valitud planeeringualal tuulikupargi rajamiseks. Kaesoleva planeeringu
jargselt jaab kehtima kogu Ulejaanud planeeringuala maakasutus
vastavalt kehtivale Liganuse valla Uldplaneeringule ning maakatastri
sihtotstarvetele.

3.2 FEhitusjarjekorrad ja rajatiste valjaehitamise kohustus

Planeeringuga kehtestatakse ehitusjarjekorrad:
1. Tuulikupargi Uhendusteede valjaehitamine;
2. Tuulikute ja tehnovorkude valjaehitamine.

Rajatiste valjaehitamiskohustus lasub arendajatel.

3.3 Moodistustood

Projekteerimise algstaadiumis on vajalik teostada topo-geodeetilised
moodistustdodd planeeritavate tuulikute, meteomastide ja alajaama
kinnistutel ning planeeritavate teede ja tehnotrasside ulatuses tapsuses
1:500 kuni 1:2000.

3.4 Kehtestatud teemaplaneeringu jargsed
projekteerimistingimustega noutavad lahendused

Riigimaanteel rekonstrueeritavate ristmike kohta tuleb koostada
teeprojekt koos liikluskorraldusega.

Lahtetingimused projektile tuleb eelnevalt ndutada Maanteeametilt / Ida
Regionaalselt Maanteeametilt ning projekt tuleb koostada vastavalt
projekteerimisnormidele.

Soodustamaks planeeringulahenduse optimaalses mahus realiseerumist,
ei ole planeeringulahenduse kohase tuuliku ja muu ehitise korral,
ehituslubade ja projekteerimise faasis alust nouda kooskdlastust
naaberkinnistute omanikega.
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3.5. Kehtestatud teemaplaneeringu jargsed noutavad
kooskolastused ehitusprojektide koostamisel

Tuulikupargi tuulikute ehitusprojektid kooskolastatakse
Kaitseministeeriumiga vastavalt seadusele. Ehitusprojekti kooskdlastamise
etapis on Kaitseministeeriumil digus hinnata, kas ehitusprojektis on leitud
lahendused tuulikupargi mojude vahendamiseks radarkatte pildi
kvaliteedile ja radari to6vOime osas (tuulikute paigutamine joontele
lahtudes radarist, radarkiirte peegeldamist valtivate katete kasutamine
tuulikutel voi muud tehnilised lahendused). Kaitseministeeriumil on digus
jatta tuulikute ehitusprojektid kooskdlastamata, kui ei ole leitud piisavalt
lahendusi tuulikupargi modjude vahendamiseks ja tagatud piisav
radarkattepildi kvaliteet ning radari té6voime.

Lennundusseaduse § 35 I8ikele 6' tuleb tuulegeneraatorite ja tuuleparkide
ehitusprojektid kooskdlastada Lennuameti, Kaitseministeeriumi ja Politsei-
ja Piirivalveametiga. Lennuametil, Kaitseministeeriumil ja Politsei- ja
Piirivalveametil on 0Oigus 30 pdeva jooksul esitada pohjendatud
vastuvaiteid ehitusprojektile.
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Skeemkaart 1. Planeeringuala asukohaskeem
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